Sbirka zdkont a mezinarodnich smluv
CESKA REPUBLIKA

Zptistupnéna dne 22. srpna 2025

Nafizeni vlady ¢. 305/2025 Sb.

Narizeni vlidy, kterym se méni nafizeni vlady
¢. 189/2019 Sb., o zptisobu urceni hodnoty obydli,
které dluznik neni povinen vydat ke zpenézeni
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305
NARIZENI VLADY

ze dne 16. ¢ervence 2025,

kterym se méni narizeni vlady ¢. 189/2019 Sb.,

V4

o zpusobu urceni hodnoty obydli, které
dluznik neni povinen vydat ke zpenézeni

Vldda natizuje podle § 398 odst. 6 zdkona ¢. 182/2006 Sb., o tpadku a zptisobech
jeho feseni (insolvenéni zdkon), ve znéni zdkona ¢. 31/2019 Sb.:

CLI

Naftizeni vlidy ¢. 189/2019 Sb., o zptisobu uréeni hodnoty obydli, které dluznik neni povinen vydat ke
zpenézeni, se ménf takto:

1.

2.

7€CCC

V § 4 odst. 1 se slova ,,ceny sledovanych druhti nemovitosti““ nahrazuji slovy ,,,Ceny
nemovitosti““.

V § 4 odst. 1 se slova ,Statistickd hodnota se ur¢uje na zdkladé pramérné kupni ceny a pramérné
velikosti odpovidajici kraji, poptipadé okresu a velikosti obce dluznikova bydlisté; v ptipadé Prahy se
namisto kraje pouzije hlavni mésto Praha a namisto okresu se pouzije oblast Prahy podle vyhlisky
upravujici oceflovini majetku!). Jestlize soubor cen neobsahuje tidaje pro obec piislusné velikosti
v okresu dluznikova bydlist¢, pouZiji se idaje pro obec piislusné velikosti v kraji dluznikova bydliste.
Velikost obce dluznikova“ nahrazuji slovy ,,Statistickd hodnota se urcuje na zékladé¢ pramérné kupni
ceny a pramérné velikosti odpovidajici okresu, poptipadé velikosti obce dluznikova bydlisté;
v ptipadé¢ Prahy se namisto okresu pouzije idaj Hlavni mésto Praha. Jestlize soubor cen neobsahuje
udaje pro obec ptislusné velikosti v okresu dluznikova bydlist¢, pouZiji se idaje pro obec piislusné
velikosti v kraji dluznikova bydlisté. Velikost obce dluznikova®.

V'§ 4 se za odstavec 2 vkldd4 novy odstavec 3, ktery zni:

»(3) Predstavuje-li obydli dluznika spoluvlastnicky podil na véci, statistickd hodnota obydli sta-
novend podle § 5 nebo 6 se nekriti rozsahem velikosti spoluvlastnického podilu..
Dosavadni odstavce 3 a 4 se oznacuji jako odstavce 4a S.
V § 4 odst. 4 se slova ,postupem podle odstavce 1 o hodnotu pozemku® nahrazuji slovy ,domu
koeficientem hodnoty pozemku podle § 7¢.
V § 4 odst. 5 se slova ,,za tieti ¢tvrtleti roku predchizejictho o 1 rok rozhodnuti o tpadku® zrusuji.
V § 5 odstavec 1 zni:

»(1) Statistickd hodnota bytu se uré{ jako souéin priimérné velikosti bytu v m* v daném okresu
a kupni ceny za m’ podle velikosti obce v daném okresu, uvedenych v tabulce souboru cen
»2-4. Pramérné ceny byt v CR v obdobi (...) dle okresti v zdvislosti na velikosti obcf
(v K&/m?)“.«.

Pozndmka pod ¢arou ¢. 1 se zrusuje.
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.V §5 odst. 2 se slova ,,,,2-1. Primérné ceny byti v CR v letech (...) v zévislosti na velikosti obc

e
1

nahrazuji slovy ,,,2-4. Primérné ceny bytt v CR v obdobi (...) dle okresti v zévislosti na velikosti
obcf (v K&/m?)““.

. § 622 8 znéji:

(2)

»5 6

Statistickd hodnota rodinného domu

Statistickd hodnota rodinného domu se uréf jako soudin pramérné velikosti rodinného
domu v m” v daném okresu a kupn{ ceny za m* podle velikosti obce v daném okresu, uve-
denych v tabulce souboru cen ,,1-4. Pramérné ceny rodinnych domiti v CR v letech (...) dle

<«

okrest1 v zdvislosti na velikosti obci (v K&/m?)

Statistickd hodnota rodinného domu podle odstavce 1 muZe ¢init nejméné dvé desetiny
a nejvyse dvojndsobek soucinu priimérné velikosti rodinného domu v m* pro celou
Ceskou republiku a kupni ceny za m’ pro celou Ceskou republiku, uvedenych v tabulce
souboru cen ,,1-4. Pramérné ceny rodinnych domii v CR v letech (...) dle okrest v zavislos-
ti na velikosti obcf (v K&/m?)“.

§7

Koeficient hodnoty pozemku
Koeficient hodnoty pozemku se ur¢i podle velikosti obce dluznikova bydlisté.
Koeficient hodnoty pozemku ¢ini
a) 1,2 v ptipade, Ze se jednd o obec do 1 999 obyvatel,
b) 1,25 v ptipade, Ze se jednd o obec od 2 000 do 9 999 obyvatel,
c) 1,3 v ptipade, Ze se jednd o obec od 10 000 do 49 999 obyvatel,
d) 1,35 v ptipade, Ze se jednd o obec nad 50 000 obyvatel.

§8
Koeficient rastu cen

Koeficient rustu cen se uréf z tabulky statistického souboru podle § 4 odst. 5 ,,2.1. Indexy
realizovanych cen starsich bytd“, podtabulky ,Index (pramér 2010 = 100)“ z hodnot inde-
Xu pro LCR celkem* podilem hodnoty za posledni zvefejnéné ¢tvrtleti a hodnoty za stejné
¢evrtleti predchdzejici o 3 roky rozhodnuti o upadku.

Podil indextt se zaokrouhli na 2 desetinnd mista.“.
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CLII
Utinnost

Toto natizeni nabyv4 G¢innosti dnem 1. zdri 2025.

Predseda vlddy:
prof. PhDr. Fiala, Ph.D., LL. M., v. 1.

Ministryné spravedlnosti:
Decroix, Ph.D., MBA, MPA, v. r.
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Sbirka zdkont a mezinarodnich smluv
CESKA REPUBLIKA

Uplné znénf natizeni vlidy ¢. 189/2019 Sb.

Narizeni vlady o zpiisobu urceni hodnoty obydli,
které dluznik neni povinen vydat ke zpenézeni

Uplné znéni natizeni vlddy ¢. 189/2019 Sb., o zptsobu urceni hodnoty obydli,
které dluznik neni povinen vydat ke zpenézeni, ve znéni natizeni ¢. 305/2025 Sb.

Uplné znénf je zobrazeno ke dni 22. srpna 2025,
zapracovavd zmény piedchozi a zohledniuje zmény pozdéjsi.
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189
NARIZENI VLADY

ze dne 22. ¢ervence 2019

4

o zpusobu urceni hodnoty obydli, které
dluznik neni povinen vydat ke zpenézeni

Vldda natizuje k provedeni zdkona ¢. 182/2006 Sb., o tpadku a zpusobech

jeho feseni (insolvenéni zdkon), ve znénf zdkona ¢. 312/2006 Sb., zdkona

¢. 108/2007 Sb., zdkona ¢&. 296/2007 Sb., zdkona ¢&. 362/2007 Sb., zikona

& 301/2008 Sb., zékona &. 458/2008 Sb., zdkona & 7/2009 Sb., ndlezu Ustavniho
soudu, vyhldseného pod ¢. 163/2009 Sb., zdkona ¢. 217/2009 Sb., zikona

& 227/2009 Sb., zékona &. 285/2009 Sb., nilezu Ustavniho soudu, vyhldseného
pod ¢. 241/2010 Sb., nélezu Ustavniho soudu, vyhldseného pod ¢. 260/2010
Sb., zdkona ¢&. 409/2010 Sb., zdkona & 69/2011 Sb., zdkona ¢&. 73/2011 Sb.,
zdkona ¢. 139/2011 Sb., zdkona ¢. 188/2011 Sb., zdkona ¢&. 466/2011 Sb.,
zdkona ¢&. 167/2012 Sb., zdkona ¢&. 334/2012 Sb., zdkona ¢&. 396/2012 Sb.,
zdkona ¢. 399/2012 Sb., zdkona ¢&. 45/2013 Sb., zdkona ¢. 185/2013 Sb.,

zdkona ¢&. 294/2013 Sb., zdkona ¢&. 375/2015 Sb., zékona &. 377/2015 Sb.,
zdkona ¢ 298/2016 Sb., zdkona &. 64/2017 Sb., zikona ¢. 183/2017 Sb., zikona
¢.291/2017 Sb., zdkona ¢&. 182/2018 Sb., zdkona ¢. 31/2019 Sb. a zdkona

¢. 80/2019 Sb.:

Obydli dluznika
§1

(1) Jako obydli dluznika v insolven¢nim fizeni, které neni povinen vydat ke zpenézeni pti oddluzeni
plnénim splitkového kalendéfe se zpenézenim majetkové podstaty, muze slouzit

a) kazdd véc uzivand k zajisténi bytovych potteb dluznika a jeho rodiny, zejména dium, jed-
notka nebo druzstevni podil v bytovém druZstvu, nebo
b) st véci uzivand k témuz tcelu, jestlize je bytem.
(2) Hodnota dluznikova obydli se ur¢i jako vytéZek zpenézeni obydli, jehoZz dosazeni je vysledkem
zpenézeni véci, kterd slouzi jako dluznikovo obydli, a tento vysledek insolvenéni sprévce ocekdva.

(3) DPladi, Ze obydli se nachdz{ v mist¢ dluznikova bydlist¢, v némz se previzné zdrzuje.
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(1)

§2

JestliZe je stavba, kterd plni ucel obydli, souddsti pozemku nebo préva stavby, povazuje se za obydl{
tato stavba.

Za souddst obydli se povazuje také pozemek nezbytny k rddnému uzivini obydli a tvofici s nim
funkéni celek; takovym pozemkem muze byt zejména pozemek, na némz se obydli nachdzi, poze-
mek zajistujici ptistup k obydli a souvisejici spole¢né uzivany pozemek, zpravidla pod spole¢nym
oplocenim.

Urceni hodnoty obydli
§3

Hodnota obydli, které dluznik neni povinen vydat ke zpenéZeni, se urci jako soudin ¢dstky na zaji-
seénf obydli v dluznikové bydlisti a koeficientu zohledtiovanych osob. Zohlediiovanou osobou je
osoba, kterd s dluznikem Zije ve spole¢né domdcnosti a které je zdroven dluznik povinen poskyto-
vat vyzivné. Zjisténd hodnota se zaokrouhli na celé koruny smérem nahoru.

Cistka na zajistén{ obydli v dluznikové bydlisti se uréi jako soucin statistické hodnoty a koeficien-
tu rastu cen. ZjiSténd ¢dstka se zaokrouhli na celé koruny smérem nahoru.

§ 4

Statistickd hodnota se uréi z tabulek statistického souboru ,,Ceny nemovitosti zvefejiovaného
Cesk)'rm statistickym dfadem na obdobi 3 let, které koné¢i rokem predchdzejicim rozhodnuti
o tpadku o 2 roky (déle jen ,soubor cen®). Statistickd hodnota se uréuje na zdklad¢ pramérné
kupni ceny a prumérné velikosti odpovidajici okresu, poptipad¢ velikosti obce dluznikova
bydlisté; v ptipadé Prahy se namisto okresu pouzije idaj Hlavni mésto Praha. Jestlize soubor cen
neobsahuje Gdaje pro obec ptislusné velikosti v okresu dluznikova bydliSt¢, pouziji se tdaje pro
obec prislusné velikosti v kraji dluznikova bydlisté. Velikost obce dluznikova bydlisté se uréi z dat
zvetejtiovanych Ceskym statistickym Gtadem k 1. lednu roku ptedchazejictho o 1 rok rozhodnut

o upadku.

Jestlize je dluznikovym obydlim dam, pouZije se statistickd hodnota rodinného domu. V ostat-
nich ptipadech se pouzije statistickd hodnota bytu.

Predstavuje-li obydli dluznika spoluvlastnicky podil na véci, statistickd hodnota obydli stanovend
podle § S nebo 6 se nekréti rozsahem velikosti spoluvlastnického podilu.

JestliZe je soucdsti obydli pozemek podle § 2 odst. 2, s vyjimkou pozemku, na némz se obydli na-
chdzi, zvysi se statistickd hodnota domu koeficientem hodnoty pozemku podle § 7.

Koeficient rtstu cen se urdi z tabulek statistického souboru ,indexy realizovanych cen byta“ zve-
fejiovaného ¢tvrtletné Ceskym statistickym dradem.
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(1)

(2)

§5

Statistickd hodnota bytu

Statistickd hodnota bytu se urdf jako soucin primérné velikosti bytu v m* v daném okresu a kupni
ceny za m” podle velikosti obce v daném okresu, uvedenych v tabulce souboru cen ,,2-4. Priimérné
ceny byt v CR v obdobi (...) dle okrests v zdvislosti na velikosti obci (v K&/m*)“.

Statistickd hodnota bytu podle odstavce 1 mutiZe ¢init nejméné dvé desetiny a nejvyse dvojndsobek
soudinu pramérné velikosti bytu v m? pro celou Ceskou republiku a kupni ceny za m? pro celou
Ceskou republiku uvedenych v tabulce souboru cen ,,2-4. Priimérné ceny byt v CR v obdobi (...)
dle okrest1 v zdvislosti na velikosti obci (v K&/m?)“.

§6

Statistickd hodnota rodinného domu

Statistickd hodnota rodinného domu se uréf jako soudin pramérné velikosti rodinného domu
v m” v daném okresu a kupni ceny za m’ podle velikosti obce v daném okresu, uvedenych v tabulce
souboru cen ,,1-4. Priimérné ceny rodinnych domti v CR v letech (...) dle okresti v zdvislosti na
velikosti obci (v K¢&/m?*).

Statistickd hodnota rodinného domu podle odstavce 1 muzZe ¢init nejméné dvé desetiny a nejvyse
dvojndsobek soudinu pramérné velikosti rodinného domu v m* pro celou Ceskou republiku
a kupni ceny za m” pro celou Ceskou republiku, uvedenych v tabulce souboru cen ,,1-4. Primérné
ceny rodinnych domt v CR v letech (...) dle okresti v zdvislosti na velikosti obcf (v K¢/m?)“.

§7

Koeficient hodnoty pozemku
Koeficient hodnoty pozemku se uréi podle velikosti obce dluznikova bydliste.
Koeficient hodnoty pozemku ¢inf
a) 1,2v ptipadg, Ze se jednd o obec do 1 999 obyvatel,
b) 1,25 v ptipade, Ze se jednd o obec od 2 000 do 9 999 obyvatel,
c) 1,3 v ptipade, Ze se jednd o obec od 10 000 do 49 999 obyvatel,
d) 1,35 v ptipade, Ze se jednd o obec nad 50 000 obyvatel.

§8
Koeficient rastu cen

Koeficient rastu cen se ur¢i z tabulky statistického souboru podle § 4 odst. 5 ,,2.1. Indexy realizo-
vanych cen starsich byta“, podtabulky ,Index (primér 2010 = 100)“ z hodnot indexu pro ,CR
celkem® podilem hodnoty za posledni zvefejnéné ¢tvrtleti a hodnoty za stejné ¢tvrtleti predchize-
jici 0 3 roky rozhodnuti o Gpadku.

Podil indext1 se zaokrouhlf na 2 desetinnd mfista.
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§9

Koeficient zohledniovanych osob

(1) Jestize je dluznikovym obydlim dam, pouZije se koeficient zohledtiovanych osob pro dum.
V ostatnich ptipadech se pouzije koeficient zohledfiovanych osob pro byt.

(2) Koeficient zohledtiovanych osob pro byt ¢inf
a) 0,85 v pripadé, ze zdidnd zohlednovand osoba nent,
b) 1,00 v piipad¢ 1 zohledniované osoby,
c) 1,30 v ptipad¢ 2 nebo 3 zohledfiovanych osob, nebo
d) 1,60 v ptipad¢ 4 a vice zohledniovanych osob.

(3) Koeficient zohledniovanych osob pro dm ¢inf
a) 0,70 v ptipade, Ze Zddnd zohledniovand osoba nent,
b) 1,00 v ptipadé 1 az 3 zohlednovanych osob, nebo
c) 1,15 v pripadé¢ 4 a vice zohledtiovanych osob.

§ 10
Utinnost
Toto natizeni nabyvd tc¢innosti dnem 1. srpna 2019.
Predseda vlddy:
Ing. Babi§ v. r.

Ministryné spravedlnosti:

Mgr. Benesovi v. r.
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