Sbirka zdkont a mezinarodnich smluv
CESKA REPUBLIKA

Zptistupnéna dne 2. prosince 2025

Nafizeni vlady ¢. 493/2025 Sb.

Narizeni vlidy, kterym se méni nafizeni vlady
¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmt bézna
udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivinim bytu
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NARIZENI VLADY
ze dne 29. fijna 2025,

kterym se méni narizeni vlidy ¢. 308/2015
Sb., o vymezeni pojma béZnd udrziba

4 4

a drobné opravy souvisejici s uzivani bytu

Vldda natizuje k provedeni zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zikonik, ve znéni
zdkona ¢. 460/2016 Sb., zikona ¢. 303/2017 Sb., zdkona ¢. 111/2018 Sb.,
zdkona ¢. 171/2018 Sb., zikona ¢&. 33/2020 Sb., zdkona ¢. 163/2020 Sb.,
zdkona ¢. 192/2021 Sb., zikona ¢&. 374/2022 Sb., zdkona ¢&. 429/2022 Sb.,
zdkona ¢. 414/2023 Sb., zikona ¢. 31/2024 Sb., zdkona ¢. 123/2024 Sb., nilezu
Ustavniho soudu, vyhldseného pod ¢. 144/2024 Sb., zdkona ¢. 32/2025 Sb.,
zdkona ¢&. 78/2025 Sb., zikona ¢&. 120/2025 Sb., zékona &. 176/2025 Sb., zdkona
¢. 268/2025 Sb., zikona ¢&. 270/2025 Sb., zdkona ¢. 290/2025 Sb. a zdkona
¢.333/2025 Sb.:

ClLI
Natizeni vlddy ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmut béznd tdrzba a drobné opravy souvisejici s uzivinim
bytu, se mén{ takto:
1. V§2sezaslovo ,g)“ vklidaji slova ,a h)“.
V§ 5 se dislo ,1 000 nahrazuje ¢islem ,,1 500,
V § 5 se slova ,,a jiné ndklady spojené s opravou zrusuji.
V § 6 odst. 1 se ¢islo ,100“ nahrazuje ¢islem , 150

V § 6 odst. 1 se na konci doplnuje véta ,Néklady na dopravu se do ndkladi na tyto opravy
nezapod¢itdvaji a hradi je ndjemce..

AN S

CLII
Utinnost

Toto natizeni nabyv4 G¢innosti dnem 1. ledna 2026.

Predseda vlddy:
prof. PhDr. Fiala, Ph.D., LL. M., v. 1.

Ministr pro mistni rozvoj:

Ing. Kulhdnek v. r.
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Sbirka zdkont a mezinarodnich smluv
CESKA REPUBLIKA

Uplné znénf natizeni vldy ¢. 308/2015 Sb.

Narizeni vlady o vymezeni pojmii bézni tdrzba
a drobné opravy souvisejici s uzivinim bytu

Uplné znéni natizeni vlidy ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmt béznd Gdrzba
a drobné opravy souvisejici s uzivinim bytu, ve znéni nafizeni ¢. 493/2025 Sb.
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NARIZENI VLADY
ze dne 26. fijna 2015

o vymezeni pojmud béZnd udrzba

a
a drobné opravy souvisejici s uZivinim bytu

Vldda natizuje k provedeni zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik:

§1
Uvodni ustanoveni

Toto natizeni vymezuje pojmy béznd tdrzba bytu a drobné opravy souvisejici s uzivinim bytu.

§2
Bézna udrzba bytu
Béznou ddrzbou bytu se rozumi udrzovini a ¢iSténi bytu véetné zafizeni a vybaveni bytu, které se
provadi obvykle pti uzivini bytu. Jde zejména o malovini, opravu omitek, tapetovini a ¢isténi podlah
véetné podlahovych krytin, obkladd stén a ¢iSténi zanesenych odpadi az ke svislym rozvodum. Diéle
se béznou tdrzbou rozumi udrzovini zatizeni bytu ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky a ¢isténi
pfedmétir uvedenych v § 4 pism. g) a h), kontrola funkénosti termostatickych hlavic s elektronickym

fizenim, kontrola funkénosti hldsice koute véetné vymény zdroje, kontrola a udrzba vodovodnich
baterif s elektronickym fizenim.

§3
Drobné opravy bytu

Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucdsti
bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse ndkladd.

§ 4

Drobné opravy podle vécného vymezeni
Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuiji
a) opravy jednotlivych vrchnich ¢4sti podlah, opravy podlahovych krytin a vimény praha a list,
b) opravy jednotlivych ¢dsti dveti a oken a jejich soucdsti, kovini a klik, vymény zdmka véetné elek-
tronického otevirdni vstupnich dvet{ bytu a opravy kovdni, klik, rolet a Zaluzif u oken zasahuji-
cich do vnitfniho prostoru bytu,

c) opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zatizeni, zejména vypinacd, zd-
suvek, jisti¢t, zvonkd, domdcich telefont, zdsuvek rozvodt datovych siti, signdlti analogového
i digitdlniho televizniho vysilini a vymeény zdroju svétla v osvétlovacich télesech, opravy zatizeni
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pro ptijem satelitniho televizniho vysilini, opravy audiovizudlnich zafizeni slouZicich k otevirdni
vchodovych dveti do domu, opravy fidicich jednotek a spinact ventilace, klimatizace a centrél-
niho vysavace, opravy elektronickych systémii zabezpeceni a automatickych hldsi¢a pohybu,
vymeény uzaviracich ventilti u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzévéru pro byrt,

opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzévéru pro byrt,
vymeény sifont a lapact tuku,

opravy a certifikace bytovych métidel podle zékona o metrologii nebo zatizeni pro rozdélovini
ndkladti na vytipéni a opravy a certifikace bytovych vodoméri teplé a studené vody, opravy hli-
si¢t poZzdru a hldsi¢a koufte, opravy reguldtorti prostorové teploty u systému vytdpéni umoznuji-
cich individudlni regulaci teploty,

opravy vodovodnich vytokt, zdpachovych uzdvérek, odsavacti par, digestofi, misicich baterii,
sprch, ohfivac¢t vody, bidett, umyvadel, van, vylevek, drezt, splachovac¢u, kuchynskych spord-
ku, pecicich trub, vari¢a, infrazética, kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych sktind,
opravy kamen na pevnd paliva, plyn a elektfinu, kourovodu, kotlir etdZového topeni na elektii-
nu, kapalnd a plynnd paliva, koutovodis a uzaviracich a regula¢nich armatur a ovlddacich termo-
statl etdZového topeni; nepovazuji se vSak za né opravy radidtort a rozvodi tstfedniho topen,

vymény drobnych souddsti pfedmétd uvedenych v pismenech g) a h).

§5
Drobné opravy podle vyse ndklada

Podle vyse nékladii se za drobné opravy povazuji dal$i opravy bytu a jeho vybaveni a vymény jednot-
livych predmétt nebo jejich soudisti, které nejsou uvedeny v § 4, jestlize ndklad na jednu opravu
nepresihne ¢dstku 1 500 K¢. Provddi-li se na téze véci nekolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na
sebe navazujf, je rozhodujici soucet ndkladii na souvisejici opravy. Niklady na dopravu se do ndklada
na tuto opravu nezapod¢itdvaji a hradi je ndjemce.

(1)

§6

Roéni limit ndaklada

Presihne-li soucet ndkladti za drobné opravy uvedené v § 4 a S v kalenddfnim roce ¢dstku rovnajici

se 150 K&/m? podlahové plochy bytu, dalsf opravy v daném kalenddfnim roce se nepovazujf za
drobné opravy. Néklady na dopravu se do nékladd na tyto opravy nezapoditdvaji a hradi je nd-
jemce.

Podlahovou plochou bytu se pro tcely tohoto natizeni rozumi soucet podlahovych ploch bytu
a vSech prostora, které jsou s bytem uziviny, a to i mimo byt, pokud jsou uZiviny vyhradné ndjem-
cem bytu; podlahovi plocha sklept, které nejsou mistnostmi, a podlahova plocha balkond, lodzii
a teras se zapocitdvd pouze jednou polovinou.
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§7
Utinnost
Toto natizeni nabyv4 G¢innosti dnem 1. ledna 2016.
Predseda vlddy:
Mgr. Sobotka v. r.
Ministryné pro mistn{ rozvoj:

Ing. Slechtové v. r.
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