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516

NARIZENI VLADY
ze dne 29. fijna 2025

o postupu pro vypocet nikladového
nijemného pro dostupné ndjemni bydleni

Vldda natizuje podle § 11b odst. 4 zdkona ¢. 211/2000 Sb., o Stdtnim fondu
podpory investic, ve znéni zdkona ¢. 126/2024 Sb. a zikona ¢. 176/2025 Sb.:

§1
Predmét apravy
Toto natizeni stanovi postup pro vypocet ndjemného z naklada spojenych s vystavbou nebo potizenim
a provozem dostupného ndjemniho bytu, budovy s dostupnymi ndjemnimi byty, souboru dostupnych

ndjemnich bytd nebo souboru budov s dostupnymi ndjemnimi byty (dile jen ,dostupny obytny
prostor) v prvnim roce jejich provozu.

§2
Pojmy

Pro uéely tohoto nafizenf se rozumi

a) souborem budov s dostupnymi ndjemnimi byty vice budov s dostupnymi ndjemnimi byty, které

maji stejného pronajimatele,
byly vystavény nebo potizeny za ti¢elem poskytnuti dostupného ndjemniho bydlent,
jsou poskytnuty k dostupnému ndjemnimu bydleni ke stejnému datu a

D=

stoji na stejném pozemku nebo na pozemcich, které maji spole¢né hranice, nebo pro né
byla poddna jedna Zidost o povoleni ziméru,

b) dobou udrzitelnosti dostupného obytného prostoru doba splatnosti nejdelsiho z poskytnutych
cizich zdroju nebo doba delsi, ur¢end podle jiného pravniho predpisu, vidy vsak nejméné 20 let,

c¢) dobou Zivotnosti budovy predpoklidand doba, po kterou Ize budovu, jejiz soudisti je dostupny
ndjemni byt, vyuZivat pro bydleni.

§3
Niklady rozhodné pro vypocet nikladového ndjemného

(1) Néklady rozhodné pro vypocet nikladového ndjemného v dostupném obytném prostoru tvoti

ndklady
a) na ptipravu vystavby nebo potizeni podle § 4 a na vystavbu nebo potizeni podle § 5 az 7,
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()
(3)

(1)

b) na provoz podle § 8 a ostatni ndklady celozivotniho cyklu podle § 9.

Niéklady podle odstavce 1 zahrnuji dari z ptidané hodnoty.

Niklady podle odstavce 1 zahrnuji i pomérnou ¢4st ndkladti na
a) pftislusenstvi a plochy obvykle spojené s uzivinim dostupného ndjemniho bytu, které
zahrnuji zejména chodby, sklepy, koldrny, kocirkdrny, susirny, pridelny, spolecenské pro-
story, balkony, terasy a predzahradky, a
b) parkovaci stdni, jejich ptislusenstvi a s nimi obvykle souvisejici plochy, které zahrnuji
zejména obsluzné komunikace a jejich ptislusenstvi, stavebni konstrukce a technické systé-
my budov pro provoz parkovacich stini a dobijeci body.

§ 4

Niklady na ptipravu vystavby nebo pofizeni
Niklady na ptipravu vystavby nebo potizeni tvoii ndklady vynaloZzené na projektovou ptipravu,
ekonomické studie a finanéni studie.

Niklady podle odstavce 1 se uréi podle vyse ceny obsazené ve smlouvé nebo objedndvce. Naklady
na movité véci ve vlastnictvi pronajimatele se nezahrnuji do ndkladi podle odstavce 1, s vyjimkou
nakladii na véci, jejichZ cena mize byt uréena podle véty prvni.
Je-li mozné prokdzat jejich vécnou a ¢asovou souvislost s pripravou vystavby nebo potizent, Ize do
ndkladt podle odstavce 1 zahrnout také

a) mzdové ndklady pronajimatele, pokud ¢innost zajistuje sim pronajimatel,

b) néklady na potizeni materidlu, ndklady na dopravu a jiné ptimé ndklady, které bezprostied-

né souviseji s providénou ¢innosti, a

c) pomérnou ¢dst ndkladd na energie, ndjemné nebo pojistné a jiné nepiimé naklady.

Jsou-li souddsti ziméru nebo predmétu potizeni kromé dostupnych ndjemnich bytt a jejich pri-
slusenstvi nebo ploch obvykle spojenych s jejich uzivinim i jiné plochy a nelze-li vztdhnout nékla-
dy podle odstavce 1 pouze k plochdm dostupnych ndjemnich byt a jejich ptislusenstvi nebo plo-
chim obvykle spojenym s jejich uZivinim, ndklady podle odstavce 1 se ddle vyndsobi podilem
podlahovych ploch viech dostupnych ndjemnich bytd, jejich pfislusenstvi anebo ploch obvykle
spojenych s jejich uzivinim, s vyjimkou spole¢nych prostor, k celkové podlahové plose budovy bez
spole¢nych prostor.

§5

Niklady na vystavbu
Niklady na vystavbu tvori
a) ndklady na vystavbu dostupného obytného prostoru, jeho piislusenstvi a ploch obvykle
spojenych s jeho uzivinim,
b) néklady na odstranéni stavby nebo uvedeni mista do ptivodniho stavu, pokud tato povin-

nost vyplyvé ze smluvn{ dokumentace, privnich predpisi nebo rozhodnuti orginu vetejné
moci,
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c¢) ndklady na infrastrukturu nutnou k napojeni budovy s jednotlivymi dostupnymi ndjemni-
mi byty nebo souboru budov s jednotlivymi dostupnymi ndjemnimi byty na pdtefni infra-
strukturu,

d) rozpoctovd rezerva,

e) dals$i ndklady spojené s vystavbou, kterymi jsou ndklady na fizeni projektu, naklady na pro-
jektovou piipravu jiné nez podle § 4 odst. 1 a ndklady na inZenyrskou ¢innost,

f) néklady na ziizeni prév k nemovitym vécem,

g) daldf finanéni ndklady, které nejsou souddsti cizich zdroji podle § 11 odst. 3,

h) néklady na potizeni movité véci pronajimatele pouzité k vystavbé dostupného obytného
prostoru.

Niéklady podle odstavce 1 pism. a) az c) se urdi podle cen polozkového rozpocétu obsazen¢ho ve
smlouvé uzaviené s dodavatelem stavby dostupného obytného prostoru. Néklady podle
odstavce 1 pism. e) a h) se urci podle ceny obsaZené ve smlouvé nebo objedndvce. Néklady na mo-
vité véci ve vlastnictvi pronajimatele se nezahrnuji do nédkladt podle odstavce 1 pism. a) az c) a e),
s vyjjimkou ndkladt na véci, jejichZ cena miiZe byt uréena podle véty prvni nebo druhé.

Je-li mozné prokdzat jejich vécnou a ¢asovou souvislost s vystavbou, lze do ndkladt podle odstavcee
1 pism. a) az c) a e) zahrnout také

a) mzdové naklady pronajimatele, pokud ¢innost zajistuje sim pronajimatel,
b) ndklady na pofizeni materidlu a ndklady na dopravu a jiné ptimé ndklady, které bezpro-
stfedné souviseji s providénou ¢innosti, a

c) pomérnou ¢dst ndkladu na energie, ndjemné nebo pojistné a jiné nepiimé ndklady.

Rozpoctovd rezerva podle odstavee 1 pism. d) ¢inf nejvyse 10 % ze souctu ndklad podle odstav-
ce 1 pism. a) aZ ¢). Rozpoctovd rezerva se zapocitdvd do ndkladti na vystavbu, pouze pokud nebyla
soudisti polozkového rozpodtu podle odstavce 2.

Niéklady podle odstavce 1 pism. f) se uréi podle ceny obsazené ve smlouve, nebo obvyklé ceny
podle zikona o ocefiovini majetku stanovené k libovolnému dni v obdobi 4 let pred prvnim po-
skytnutim dostupného obytného prostoru pro dostupné ndjemni bydleni, a to jako nizf z téchto
cen. Neni-li cena obsazend ve smlouvé zndma, je-li smlouva starsi 8 let, nebo nebyla-li nabyvacim
titulem smlouva, pouZije se cena obvykld podle zikona o ocenovini majetku. V ptipadech, kdy
nelze stanovit cenu obvyklou, stanovi se trzni hodnota nemovité véci podle zdkona o ocenovin{
majetku.

Jsou-li souddsti ziméru kromé dostupnych ndjemnich byt a jejich prislusenstvi nebo ploch obvy-
kle spojenych s jejich uzivinim i jiné plochy, Ize do niklada podle odstavce 1 pism. a) az c) za-
hrnout jen néklady spojené s vystavbou dostupnych ndjemnich byta, jejich ptislusenstvi a ploch
obvykle spojenych s jejich uzivinim.

Niklady podle odstavce 6 se vypocitaji
a) odectenim celkové hodnoty polozek, které nendlezi k dostupnym ndjemnim bytam, jejich
ptisludenstvi a plochdm obvykle spojenym s jejich uzivinim, od celkové hodnoty polozko-
vého rozpoctu podle odstavce 2,
b) ndsobkem celkové hodnoty polozkového rozpoctu podle odstavce 2 a podilu podlahovych
ploch vSech dostupnych ndjemnich bytd, véetné jejich pislusenstvi anebo ploch obvykle
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spojenych s jejich uzivinim, s vyjimkou spole¢nych prostor, k celkové podlahové plose
budovy bez spole¢nych prostor, neni-li mozné postupovat podle pismene a).

(8) Jsou-li soucdsti ziméru kromé dostupnych ndjemnich byt a jejich ptislusenstvi nebo ploch

obvykle spojenych s jejich uzivinim i jiné plochy, Ize do ndkladii podle odstavce 1 pism. d), pokud
nebyla rozpoctovd rezerva souddsti polozkového rozpoctu, a ndklada podle odstavce 1 pism. e) aZ
h) zahrnout jen ndklady spojené s vystavbou dostupnych ndjemnich bytd, jejich piislusenstvi
a ploch obvykle spojenych s jejich uzivinim. Vyse téchto ndkladu se v takovém ptipadé pred jejich
pti¢tenim k ndkladim na vystavbu vyndsobi podilem podlahovych ploch viech dostupnych ni-
jemnich bytd, jejich pfislusenstvi anebo ploch obvykle spojenych s jejich uzivinim, s vyjimkou

spole¢nych prostor, k celkové podlahové plose budovy bez spole¢nych prostor.

§6
Niklady na porizeni
Niklady na potizeni tvori
a) ndklady na potizeni dostupného obytného prostoru, véetné prava stavby, vécného breme-
ne, pozemkd, jeho piislusenstvi a ploch obvykle spojenych s jeho uzivinim,

b) dalif ndklady spojené s potizenim, kterymi jsou zejména administrativni ndklady.

Niklady podle odstavce 1 pism. a) se uréi ve vysi ceny obsazené ve smlouvé, nebo ceny obvyklé
podle zdkona o ocentovini majetku stanovené k libovolnému dni v obdobi 4 let pred prvnim po-
skytnutim dostupného obytného prostoru pro dostupné ndjemni bydleni, a to jako nizsi z téchto
cen. Neni-li cena obsazend ve smlouvé zndma, je-li smlouva starsi 8 let nebo nebyla-li nabyvacim
titulem smlouva, pouzije se cena obvykld podle zékona o oceriovini majetku. V piipadech, kdy
nelze stanovit cenu obvyklou, stanovi se trzni hodnota nemovité véci podle zikona o oceriovini
majetku. Ndklady podle odstavce 1 pism. b) se uréi podle vyse ceny obsazené ve smlouvé nebo
objedndvce.

(3) Jsou-li souddsti pfedmétu potizeni kromé dostupnych ndjemnich bytt a jejich ptislusenstvi nebo

ploch obvykle spojenych s jejich uzivinim i jiné plochy, ndklady podle odstavce 1 pism. a) tvofi jen
hodnota dostupnych nijemnich bytt a jejich piislusenstvi nebo ploch obvykle spojenych s jejich
uzivinim, kterd bude pfedmétem ocenéni podle odstavce 2. Néklady podle odstavce 1 pism. b) se
v takovém piipad¢ urdi celkovou hodnotou téchto ndkladi ndsobenou podilem podlahovych
ploch vech dostupnych ndjemnich bytd, jejich piislusenstvi anebo ploch obvykle spojenych s je-
jich uzivinim, s vyjimkou spole¢nych prostor, k celkové podlahové plose budovy bez spole¢nych
prostor.

§7

Niklady na vystavbu nebo pofizeni parkovacich stdni,
jejich prislusenstvi a s nimi obvykle souvisejicich ploch

Niklady na vystavbu nebo potizeni parkovacich sténi, jejich ptislusenstvi a s nimi obvykle souvisejicich
ploch se zapocitivaji do ndkladti na vystavbu nebo potizeni pouze do vyse ndkladt na pocet parkova-
cich stini minimélné vyzadovanych prévnim predpisem upravujicim pozadavky na vystavbu v mist¢,
kde se dostupny obytny prostor nachdzi.
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(1)

§8
Niklady na provoz

Niklady na provoz se rozumi zejména ndklady, o kterych se predpoklidd, Ze budou po dobu
udrzitelnosti dostupného obytného prostoru tcelné vynaloZeny na

a) spravu dostupného obytného prostoru, jeho piislusenstvi a ploch obvykle spojenych s je-
ho uzivinim,

b) pojisténi dostupného obytného prostoru, jeho piislusenstvi a ploch obvykle spojenych
s jeho uzivinim,

c) revize, kontroly a prohlidky podle jinych pravnich ptedpisti a ptislusnych ¢eskych technic-
kych norem,

d) dan z nemovitych vécf,

e) opravy audrzbu, jejichz potfeba vznikd béznym uzivinim dostupného obytného prostoru,
jeho ptislusenstvi a ploch obvykle spojenych s jeho uzivinim.

Niéklady podle odstavce 1 se zapocitaji za dobu udrzitelnosti dostupného obytného prostoru.
Naiklady, které podle pravnich predpist plati ndjemce, se za niklady podle odstavce 1 nepovazuji.

Niéklady podle odstavce 1 pism. a) jsou i ndklady na pravni, realitni nebo znaleckou ¢innost.

§9

Ostatni ndklady celozivotniho cyklu
Ostatnimi néklady celozivotniho cyklu se rozumi nédklady nebo jejich pomérnd ¢ist, jejichz potfe-
ba vznikd v disledku dlouhodobého opotiebeni stavebnich prvka dostupného ndjemniho bytu
nebo budovy, jiz je dostupny ndjemni byt soudisti, jejich piislusenstvi a ploch obvykle spojenych
s jejich uzivinim, a pouzivanych technologii. Do ndkladového ndjemného se ostatni niklady celo-
zivotniho cyklu zahrnuji v predpoklidané vysi ndkladt Gcelné vynalozenych po dobu Zivotnosti
budovy, jiz je dostupny ndjemni byt v dobé vypoctu nékladového ndjemného soucdsti, na
a) opravy a adrzbu technologif a stavebnich prvka dostupného ndjemniho bytu nebo budo-
vy, jiz je dostupny ndjemni byt soudisti, jejich ptislusenstvi a ploch obvykle spojenych
s jejich uzivinim, a pouzivanych technologif, kromé ndkladt podle § 8,
b) technické zhodnoceni dostupného ndjemniho bytu nebo budovy, jiZ je dostupny ndjemni
byt soudisti, jejich piislusenstvi a ploch obvykle spojenych s jejich uZivinim.

Niklady podle odstavce 1 se zapoéitaji v pomérné vysi za dobu zivotnosti budovy, v niz se jednotli-
vé dostupné ndjemni byty nachdzeji.

§ 10

Spole¢né ustanoveni

Pokud je cena nemovité véci ve smlouvé uvedena v cizi méné, vyuzije se k prepoctu do ceské mény
kurz vyhld$eny Ceskou ndrodni bankou pro den ocenéni. Pro prepocet mény, ke které Ceskd ndrodni

banka nevyhlasuje kurz, lze pouZit trzni kurz této mény k americkému dolaru pro den ocenéni a kurz
¢eské mény k americkému dolaru vyhldSeny Ceskou ndrodni bankou pro den ocenéni. Cena obvykl4

nebo trzni hodnota mohou byt stanoveny pouze znalcem, znaleckou kanceldff nebo znaleckym tstavem
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podle zikona upravujictho ¢innost znalct, znaleckych kanceldti a znaleckych dstavii nebo osobou
s oprivnénim pro oceniovini majetku podle zivnostenského zdkona.

§11

Vypocet nikladového ndjemného

Nikladové ndjemné se vypocitd na 1 m? podlahové plochy dostupného ndjemniho bytu na
1 mésic podle piilohy ¢. 1k tomuto nafizen.

Nékladové ndjemné se vypocitd pomoci koeficientu malého bytu a koeficientu obsazenosti byti
stanovenych v ptiloze ¢. 1 k tomuto nafizen{

a) zndkladu na provoz podle § 8 a ostatnich ndkladu celozivotniho cyklu podle § 9 a

b) ze zapocitatelnych ndkladu vystavby nebo potizeni dostupného obytného prostoru, a to
po odecteni dotace od ndkladii spojenych s vystavbou nebo potizenim podle § 3 odst. 1
pism. a).

Zapocitatelné néklady podle odstavce 2 pism. b) jsou vypocteny z vlastnich a cizich zdroji pouzi-
tych na financovini nikladd spojenych s vystavbou nebo potizenim podle § 3 odst. 1 pism. a)
a finan¢nich ndkladu.

Zapocitatelné ndklady podle odstavce 2 pism. b) jsou sou¢tem

a) vlastnich zdrojt rozloZenych v pomérné mési¢ni vysi po dobu udrzitelnosti dostupného
obytného prostoru a

b) meési¢nich splitek poskytnutych cizich zdroju vyuzitych k financovéni vystavby nebo pofi-
zeni dostupného obytného prostoru, jeho prislusenstvi a ploch obvykle spojenych s jeho
uzivinim a finanénich ndklada k nim ndlezicim.

Mési¢ni spldtka podle odstavce 4 pism. b) se vypocitd jako mési¢ni anuitni splétka cizich zdroja po
dobu udrzitelnosti dostupného obytného prostoru a s Grokovymi sazbami téchto zdrojt k prvni-
mu dni spldceni téchto zdroji. V ptipade¢, Ze je Grok roven nule, se mési¢n{ anuitni splitka vypoc-
te jako hodnota cizich zdroji rozloZenych v pomérné mési¢ni vysi po dobu udrZitelnosti dostup-
ného obytného prostoru. V ptipad¢ odkladu splétek pred zahdjenim provozu dostupného obytné-
ho prostoru se doba udrzitelnosti dostupného obytného prostoru zkriti o dobu odkladu, pti¢emz
vyslednd doba spldceni nesmi byt nizif nez 20 let. V ptipad¢ odkladu splétek po zahdjeni provozu
dostupného obytného prostoru se dand doba neméni.

Pro téely porovnini s trznim ndjemnym podle cenovych map podle vyhlisky ¢. 456/2024 Sb.,
o cenovych mapdch ndjemného, muze poskytovatel ziroven byt pfifadit podle poc¢tu obytnych
mistnosti, pokud takové porovndni vyZzaduji pravni predpisy nebo dotaéni podminky.

§12
Vypocet nikladového ndjemného v pripadé
partnerstvi vefejného a soukromého sektoru

V ptipadé partnerstvi vefejného a soukromého sektoru se nikladové ndjemné vypocitd podle
ptilohy ¢. 2 k tomuto naftizeni.
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(2) Podle odstavce 1 se postupuje pouze v ptipade, ze

a) investorem a sprivcem dostupného obytného prostoru je prévnickd osoba soukromého
préva, kterd je zdroven potizovatelem dostupného obytného prostoru nebo dodavatelem
stavby dostupného ndjemniho bytu, a

b) pronajimatelem a vlastnikem dostupného obytného prostoru je Ceski republika, jeji pti-
spévkovd organizace, Gzemni samosprdvny celek nebo jimi ztizend nebo zaloZzend pravnickd
osoba, kterd na zdklad¢ uzaviené smlouvy hradi prévnické osob¢ podle pismene a) pravi-
delnou platbu za dostupnost.

§13
Utinnost

Toto natizeni nabyv4 G¢innosti dnem 1. ledna 2026.

Predseda vlddy:
prof. PhDr. Fiala, Ph.D., LL. M., v. 1.

Ministr pro mistni rozvoj:

Ing. Kulhdnek v. r.
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Priloha ¢. 1
Vypocet nikladového ndjemného

1. Nékladové ndjemné v prvnim roce provozu dostupného ndjemniho bytu se vypocitd jako soudin
koeficientu obsazenosti bytu, koeficientu malého bytu a souctu

a) zapoitatelnych ndkladt podle § 11 odst. 3 a2 5 na 1 m? podlahové plochy dostupného ndjemni-
ho bytu a 1 mésic doby udrzitelnosti dostupného ndjemniho bytu,

b) hodnoty ndkladii na provoz podle § 8 na 1 m? podlahové plochy dostupného ndjemniho bytu
a 1 mésic doby udrzitelnosti dostupného ndjemniho bytu a

¢) hodnoty ostatnich nékladt celoZivotniho cyklu podle § 9 na 1 m? podlahové plochy dostupného
ndjemntho bytu a 1 mésic doby Zzivotnosti budovy, jiz je dostupny ndjemni byt souddsti.

2. Nékladové ndjemné na 1 m? podlahové plochy dostupného ndjemniho bytu na 1 mésic se vypoéitd
pomoci ndsledujictho matematického vzorce a zaokrouhli se na celd ¢isla:

NN = KOB * KMB(v) ( N
* *
12 x PP

+ PN + ONCC)

NN je mési¢ni ndkladové ndjemné na 1 m? podlahové plochy dostupného ndjemniho bytu v prvnim
roce jeho provozu,

ZN jsou ro¢nf zapocitatelné naklady podle § 11,

PP je podlahovd plocha v$ech dostupnych njemnich bytd, které se v dostupném obytném prostoru
nachdzi, vypocitand podle stavebniho zdkona,

PN je mési¢ni vy3e ndkladii na provoz podle § 8 na 1 m? podlahové plochy vSech dostupnych ndjemnich
byt které se v dostupném obytném prostoru nachdzi,

ONCC je mési¢ni vyse ostatnich ndkladd celoZivotniho cyklu podle § 9 na 1 m? podlahové plochy vsech
dostupnych ndjemnich byt které se v dostupném obytném prostoru nachézi,

KOB je koeficient obsazenosti byta ve vysi 1,05,
KMB(v) je koeficient malého bytu, kde v je podlahov4 plocha dostupného ndjemniho bytu v m? a kde
plati:

1,06,kdyZ v < 52 m?

KMB(v) = e
) {1,kdyzu>52m2

Roéni zapoditatelné ndklady podle § 11 se vypocitaji podle ndsledujictho matematického vzorce:

L n
CZ; * 75
aN=YE f12s <#£)
=1

1-(1+22)7™ mow

kde:

VZ jsou vlastni zdroje pouzité na financovini nékladd spojenych s vystavbou nebo potizenim dostup-
ného obytného prostoru podle § 3 odst. 1 pism. a) po odeéten{ dotace od téchto nékladu, véetné zdroji
na poftizeni pozemku nebo budovy nezbytnych pro vznik dostupného obytného prostoru vystavbou
nebo pofizenim,
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npy je pocet let stanovenych dobou udrzitelnosti dostupného obytného prostoru, ponizeny o dobu
odkladu splitek pred zahdjenim provozu dostupného obytného prostoru, pokud byl takovy odklad
poskytnut,

CZ; je celkovi vyse daného /-tého ciziho zdroje, pouZitého na financovini ndklada spojenych s vystav-
bou nebo potizenim dostupného obytného prostoru podle § 3 odst. 1 pism. a) po odeéteni dotace od
téchto ndkladi, kde / nabyvé hodnot 1 az L a oznacuje potadi Gvéru z celkového poctu tvéri L,

7;je ro¢ni urokovd sazba daného /-tého ciziho zdroje, jehoz vyse je CZ;,

n; je pocet let stanovenych dobou splatnosti daného ciztho zdroje CZ;, ptipadné ponizenou o dobu
odkladu ciztho zdroje CZ,.

Je-li 7, rovno nule (4. v ptipad¢ financovini plné z vlastnich zdroja, popt. z cizich zdroji s nulovou
urokovou sazbou), pouzije se pro vypocet roénich zapocitatelnych ndkladt podle § 11 ndsledujici
matematicky vzorec:

VZ =z,
ZIN=—"4 ) 2L

Npy =t Npy
Mé¢si¢ni néklady na provoz a ostatni ndklady celoZivotniho cyklu v prvnim roce provozu se vypocitaji
podle nisledujicich matematickych vzorci:

PN
PN =—2
12 * npy
ONCC
ONCC = bz
12 * nDz
kde:

PNpy je celkovi vyse ndkladt na provoz dostupného obytného prostoru podle § 8 predpoklddanych na
dobu udrzitelnosti dostupného obytného prostoru v dobé vypoctu,

ONCCpy je celkovd vyse ostatnich ndkladu celoZivotniho cyklu podle § 9 predpoklidanych na dobu
zivotnosti budovy, jiZ je dostupny ndjemni byt soudsti, v dobé vypoctu,

npy je pocet let stanovenych dobou Zivotnosti budovy, jiz je dostupny ndjemni byt souddsti, ponizeny
o dobu odkladu splitek pred zahdjenim provozu dostupnych ndjemnich bytt, pokud byl takovy odklad
poskytnut.
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Priloha ¢&. 2
Vypodet nikladového ndjemného v ptipadé
partnerstvi vefejného a soukromého sektoru

1. Nékladové ndjemné se v pifpad¢ partnerstvi vefejného a soukromého sektoru vypocitd jako soucin
koeficientu obsazenosti bytt, koeficientu malého bytu a souctu platby za dostupnost a jinych ndkladi
pronajimatele ponizenych o dotaci poskytnutou pronajimateli rozpo¢itanych na 1 m? podlahové plochy
dostupného obytného prostoru a 1 mésic.

2. Ve platby za dostupnost vychdzi z vysledkt vybérového tizeni na osobu podle § 12 odst. 2 pism. a)
a je stanovena smlouvou o zajistén{ dostupného obytného prostoru uzavienou mezi osobou podle § 12
odst. 2 pism. a) a osobou podle § 12 odst. 2 pism. b).

3. Platba za dostupnost zahrnuje viechny ndklady rozhodné pro vypocet nikladového ndjemného podle
§ 11 odst. 2 az S a smluveny ro¢ni vynos osoby podle § 12 odst. 2 pism. a).

4. Jiné ndklady pronajimatele jsou vSechny ndklady, které pronajimatel musi hradit k zajisténi vzniku
a provozu dostupného obytného prostoru, které nejsou obsaZené v platbé za dostupnost, ale jsou
souddsti vSech ndkladt rozhodnych pro vypocet nékladového ndjemného podle § 11 odst. 2 az S.

5. Od platby za dostupnost je ode¢tena hodnota dotace, pokud byla v rimci financovéni osobé podle
§ 12 odst. 2 pism. b) poskytnuta.

6. Nékladové ndjemné na 1 m? podlahové plochy dostupného ndjemniho bytu na 1 mésic se vypocitd
pomoci nédsledujictho matematického vzorce a zaokrouhli se na celd ¢isla:

[KOB x KMB(v) * (PZ + JN — D)]

NNppp = PP

kde:

NNppp je mési¢ni ndkladové ndjemné na 1 m* podlahové plochy dostupného ndjemniho bytu vysta-
véného nebo potizeného formou partnerstvi vefejného a soukromého sektoru v prvnim roce jeho
provozu,

KOB je koeficient obsazenosti byt ve vysi 1,05,

KMB(v) je koeficient malého bytu, kde v je podlahovd plocha dostupného ndjemniho bytu v m? a kde
plati:

1,06,kdyz v < 52 m?

KMB(v) = :
® { 1,kdyz v > 52 m?

PZ je mésiéni hodnota platby za dostupnost,

JN jsou jiné ndklady pronajimatele dostupného obytného prostoru vystavéného nebo potizeného for-
mou partnerstvi vefejného a soukromého sektoru rozpoctené na 1 mésic v prvnim roce jeho provozu,

D je celkova vyse dotace poskytnuté pronajimateli dostupného obytného prostoru na vystavbu nebo
poftizeni rozpoctend na 1 mésic,

PP je podlahovd plocha v$ech dostupnych nijemnich bytd, které se v dostupném obytném prostoru
nachdzeji, vypocitand podle stavebniho zikona.
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