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NARIZENI VLADY
ze dne 16. ledna 2002

o pravidlech pro poskytovani dotaci ze statniho rozpoctu na podporu hospodirného nakladani s energii

a vyuzivani jejich obnovitelnych a druhotnych zdroju

Vldda nafizuje podle § 5 odst. 6 zdkona & 406/
/2000 Sb., o hospodafeni energii, (ddle jen ,,zdkon“):

§ 1

Pifedmét upravy

Toto nafizeni stanovi pravidla pro poskytovin{

dotaci ze stitniho rozpoétu k uskutedfiovani Nirod-
niho programu hospodirného nakldddni s energii a vy-
uzivini jejich obnovitelnych a druhotnych zdrojii na
podporu sniZovani spotteby energie, vyuZitf ]e]lCh ob-
novitelnych a druhotnych zdroja v souladu s hospodat-
skymi a spolecenskyml potrebaml podle zdsady trvale
udritelného rozvoje') a ochrany Zivotniho prostfedi
(ddle jen ,dotace®).

§2

Vymezeni pojmu
V tomto nafizeni se rozumi

a) programem soubor vécnych, ¢asovych a finanénich
podminek pro pofizeni nebo technické zhodno-
ceni hmotného a nehmotného dlouhodobého
1 kritkodobého maJetku, ) jeho ddrzbu a opravy,
ptipadné i pro j 1ne ¢innosti potfebné k dosazeni
stanovenych cild,)

b) poskytovatelem dstfedni orgin stitni spravy, Aka-
demie véd Ceské republiky a Grantovd agentura
Ceske republiky nebo ten, koho uréi zvldstni z3-

kon,*)

c) uchazelem investor Zddajici o dotaci ze stitniho
rozpoCtu v rimcl programu,

d) pfijemcem ten, v jehoZ prospéch bylo o poskytnut{

dotace poskytovatelem rozhodnuto,
e) akci ¢innost podle § 5 odst. 4 zdkona,

f) vybérovym fizenim postup poskytovatele pii
hodnocent a vybéru Zddosti o dotaci.

§3

Vyhlaseni programu

(1) Program Vyhlasu]e na zdkladé schvilené do-

umentace programu’) poskytovatel a zvefejiiuje jej

v Obchodnim véstniku a v ddlkové pfistupném infor-
macénim systému.

(2) Program obsahuje vzdy

a) nizev akce,

b) podminky pro pfijeti Zddosti do vybérového fi-
zeni a kritéria hodnoceni a vybéru zddosti,

¢) misto, dobu a zptsob podivini zddosti,

d) obdobi, ve kterém poskytovatel zajisti zhodnoceni
zédosti, rozhodne a vyhldsi vysledky vybérového
fizeni,

e) nizev, sidlo, telefon, elektronickou adresu (e-mail)
a fax poskytovatele.

§ 4

Podminky pro poskytnuti dotace

(1) Dotaci lze poskytnout uchazeci, ktery md
trvaly pobyt nebo sidlo na dzemi Ceské republiky,
jestlize

a) vudi nému nebyl prohldsen konkurs, nebylo po-
voleno vyrovnani, nebyl zamitnut ndvrh na pro-
hldseni konkursu pro nedostatek majetku®) nebo
uchaze¢ neni v likvidaci,

b) md vyporddiny splatné zavazky ve vztahu ke stat-
nimu rozpoctu, staitnimu fondu nebo ke zdravotn{
pojistovné,

c) nebyl pravomocné odsouzen pro trestny &in, je-
hoz skutkovd podstata souvisi s jeho pfedmétem
podnikdn{, pro trestny ¢in hospoddfsky nebo
trestny ¢in proti majetku,

Y § 6 zdkona & 17/1992 Sb., o Zivotnim prostiedi, ve znéni pozdé&jsich predpist.

%) Zdkon & 563/1991 Sb., o t&etnictvi, ve znéni pozd&jsich predpisti.

%) § 12 a 13 zdkona & 218/2000 Sb., o rozpottovych pravidlech a o zmén& nékterych souvisejicich zdkonti (rozpo&tovd

pravidla).
*) § 14 zdkona &. 218/2000 Sb.
%) Zikon ¢&. 218/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist.

Vyhldska & 40/2001 Sb., o dcasti stitniho rozpoctu na financovani programt reprodukce majetku.

%) Zgkon & 328/1991 Sb., o konkursu a vyrovndni, ve znén{ pozd&jsich predpisti.
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d) nebyl v poslednich tfech letech disciplindrné po-
trestdn podle zvldStnich prdvnich pfedpist upra-
vujicich vykon odborné ¢innosti, pokud tato ¢in-
nost souvisi s obsahem akece,

e) nevykdzal ve dvou zdatiovacich obdobich bezpro-
sttedné predchdzejicich zdaovacimu obdobi, ve
kterém 74dd o dotaci, danovou ztritu podle
zvld§tniho prdvniho predplsu 7

(2) Splnéni podminek podle odstavce 1 pism. a)
aZ c) a e) prokazuje uchazed pti poddni Zddosti p¥i-
slusnymi doklady a splnéni podminky podle odstav-
ce 1 pism. d) Cestnym prohldsenim.

§ 5

Z4dosti o dotace

(1) Zadost o dotaci se predklidd v terminu a ve
formé, které jsou schvéleny v pfislusné dokumentaci
programu, véetné viech prﬂoh pozadovanych posky—
tovatelem. Uchazed muze vzit zddost zpét, nesmi ji
vSak v pribéhu vybérového fizeni ménit nebo dopliio-
vat.

(2) Pfi shromazdovéni, zpracovdvdni a zvefejtio-
vani udajd o zadostech se poskytovatel fidi zvld§tnimi
pravnimi predpisy.®)

(3) Pfed hodnocenim Zadosti zpracuje poskytova-
tel protokol, ktery mus{ obsahovat seznam dorucenych
zadosti, udaje o ndvrzich akef a jejich dplnosti. U 74-
dosti nevyhovuyjicich vyhldSenym podminkim uvede
divod jejich vyfazeni.

(4) Uchaze¢ nemd privni ndrok na thradu ni-
kladt spojenych s jeho tcasti ve vybérovém fizeni.
§6
Hodnoceni Zadosti

(1) Pro hodnoceni Zddosti ustavi poskytovatel od-
borny poradnf orgdn.

(2) Odborny poradni orgin musi mit nejméné pét
Clent. Jeho ¢&leny jsou poskytovatelem jmenovany
ptredevsim osoby s pfislusnou kvalifikaci a odbornou

praxi podle zaméfeni programu, pfi¢emz nadpolovién{

vétSina Clenti nesmi byt zaméstnanci poskytovatele.

(3) Posudky, které si vyzddd poskytovatel, jsou
podkladem pro hodnoceni odbornym poradnim orga—
nem.

(4) Jedndni odborného poradniho orginu se fidf

jednacim fddem vydanym poskytovatelem. V ném po-

skytovatel stanovi vZdy zptsob jmenovini a obmény
Clend a ndhradnikd odborného poradniho orginu,
délku funkéniho obdobi, zpisob jedndni odborného
poradniho orgidnu, postup pfi posuzovini podjatosti
¢lentt odborného poradniho orgdnu nebo oponentt,
zpusob piipravy protokolu o hodnoceni projekta, zpu-
sob dokumentace jedndni odborného poradniho
organu a uchovavini vysledkd jednani.

(5) Odborny poradn{ orgén se pti hodnoceni a vy-
béru zddosti fdi kritérii schvdlenymi v dokumentaci
programu.

(6) Na zdvér hodnoceni odborny poradni orgin
zpracuje pro poskytovatele protokol o vysledku vybé-
rového fizeni, ktery musi obsahovat identifikaéni udaje
zadosti, uchazede, celkové uznané ndklady na feSent
akce a vysi pfiznané dotace.

(7) Poskytovatel pisemné informuje uchazede
o vysledku hodnocen{ zddosti, v¢etné oduvodnéni.

§7

Rozhodnuti o poskytnuti dotace

(1) Na zdkladé vysledku vybérového fizeni a do-
kumentace akce, pfedlozené uchazedem podle poza-
davkt poskytovatele, vydd poskytovatel rozhodnuti
o poskytnutl dotace podle zvldstntho prdvniho pred-
pisu,”) zahrnujici celou dobu feseni akce a obdobi do
vyhodnoceni vysledka akce, v€etné povinnosti vypo-
fadat poskytnuté dotace.

(2) Prijemce pisemné informuje poskytovatele
o zméndch, které nastaly v dobé od vyddni rozhodnuti
o poskytnuti dotace a které se dotykaji jeho privni
subjektivity, ddaju, které by mohly mit vliv na feSen{
projektu, a to do 7 kalenddfnich dnti ode dne, kdy se
o takové skute¢nosti dozvédél.

§ 8

Podminky pouziti dotaci

(1) Dotace mohou byt pouzity pouze na podporu
akef vymezenych zdkonem.

(2) Prijemce vede pro kazdou akci oddélenou evi-
denci podle zvldstntho prdvniho predpisu’) o vsech
uznanych ndkladech a v rdmci této evidence o vydajich
a nakladech hrazenych z dotace.

(3) Z dotace poskytnuté na feSen{ schvilené akce
se hradf pouze takovd ¢dst ndkladt na pofizeni hmot-
ného a nehmotného majetku podle zvldstniho pravniho

7Y Zikon &. 586/1992 Sb., o danich z p¥ijma, ve znéni pozdgjsich predpist.
%) Naptiklad zdkon & 101/2000 Sb., o ochrané osobnich 1ddaji, ve znéni pozd&jsich predpisti, zdkon & 106/1999 Sb.,

o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisd, zdkon & 148/1998 Sb., o ochrané utajovanych
skuteénosti, ve znéni pozdéjsich predpist, zdkon & 123/1998 Sb., o pravu na informace o Zivotnim prostiedi, ve znén{

pozdéjsich predpist.
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predpisu,?) kterd odpovidd rozsahu jeho predpoklida-
ného vyuziti pro feSeni dané akce.

§ 9

Kontrola vyuzivani dotaci a vyhodnoceni akei

(1) Pro kontrolu a dodrzovéni podminek cerpdni

dotace podle tohoto nafizeni a uplatnéni sankci pii
neopravnéném pouzm nebo zadrzeni dotace plati
zvlastni pravni predpis.”)

(2) U vsech akei je poskytovatelem providéna
kontrola priubéhu feSeni a plnéni cilt akce, véetné kon-
troly Cerpdni a vyuZzivini dotace, ulelnosti celkovych
uznanych ndkladli na feSeni prostfednictvim hodno-
ceni zprav o feSeni akce, a to nejméné v intervalu jed-
noho roku, vZdy vsak po ukondenf feSeni.

(3) Ptijemce nejméné jedenkrit za rok, vzdy vSak
po ukoncenf feSeni, vypracovdvd zprdvu o FeSeni akce
a preddvd ji poskytovateli v souladu s rozhodnutim
o poskytnuti dotace.

(4) Zavéretné Vyhodnocem akce se provadi podle
zvldstniho préavniho predpisu.'®)

§ 10
Uchovavani dokladu
1) Poskytovatel uchovava doklady o programu,
vletné vSech zddosti piij jatych podle § 4, po dobu nej-

méné 5 let od uzavfeni vybéru akei k poskytnutl do-
tace.

(2) Poskytovatel uchovdvd doklady o kazdé akei
po dobu nejméné 10 let od zdvére¢ného vyhodnocent

akce.'®)

§ 11

Pfechodné ustanoveni

Prdvni vztahy vzniklé mezi poskytovateli a pfi-
jemci pfede dnem nabyti dlinnosti tohoto nafizeni
a prdva a povinnosti z nich vzniklé se ¥{di dosavadnimi
pravnimi pfedpisy.

§ 12
Ucinnost

Toto nafizeni nabyvd d¢innosti dnem vyhldSeni.

Predseda vlddy:

Ing. Zeman v. r.

Mistoptedseda vlddy
a ministr prumyslu a obchodu:

doc. Ing. Grégr v. r.

Ministr zivotniho prostfedi:
RNDr. Kuzvart v. r.

%) § 44 zdkona & 218/2000 Sb., ve znéni pozdgjsich predpist.
Zikon &. 320/2001 Sb., o finan¢ni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zdkont (zdkon o finanéni kontrole).

19y § 8 vyhlasky & 40/2001 Sb.
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64
VYHLASKA

Ministerstva financi
ze dne 11. dnora 2002,

kterou se provadi zakon ¢. 320/2001 Sb., o finanéni kontrole ve vefejné spravé

a 0 zméné nékterych zdkonu (zdkon o finanéni kontrole)

Ministerstvo financi stanovi podle § 33 zikona
¢. 320/2001 Sb., o finanéni kontrole ve vefejné spravé
a o zméné nékterych zdkond (zdkon o finanéni kon-
trole), k provedeni § 6 odst. 4 a § 22 odst. 5 tohoto
zdkona:

Pfedmét upravy a vymezeni nékterych pojmu
§1
Tato vyhldska stanovi

a) bliz$ podrobnosti o kontrolnich metodich a kon-
trolnich postupech,

b) strukturu a rozsah zprdv o vysledcich finanénich
kontrol, postup a terminy jejich pfedkldddni.

§2

Pro ucely této vyhldsky se rozumi

a) piikazcem operace vedouci orgdnu vefejné sprivy
nebo vedouci zaméstnanec jim povéfeny k nakla-
dini s vefejnymi prostiedky orginu vefejné
sprivy,')

b) spriavcem rozpoltu vedouci zaméstnanec organi-
zatniho ttvaru odpovedny za sprdvu rozpoltu

orgdnu vefejné spravy nebo jiny zaméstnanec po-
véfeny k tomu vedoucim tohoto orginu,?)

c¢) hlavnim tcetnim vedouci zaméstnanec organizaé-

niho ttvaru odpovédny za vedeni dcetnictvi

orgdnu vefejné sprdvy nebo jiny zaméstnanec po-
véfeny k tomu vedoucim tohoto orgdnu.’)

Blizsi podrobnosti o kontrolnich metodach
§3

Kontrolni metody slouzi pfi finanéni kontrole
k zajiSténi objektivnosti a tplnosti informaci o tom,
zda kontrolovane osoby, ) organizacni utvary, vedouci

a jini zaméstnanci orgdnu vefejné spravy) napliuji

pozadavky, na které je kontrola zaméfena.

y'§ 26 odst. 1 pism. a) zdkona o finanéni kontrole.
%) § 26 odst. 1 pism. b) zdkona o finanéni kontrole.
%) § 26 odst. 1 pism. c) zdkona o finan¢ni kontrole.
*) § 2 pism. b) zdkona o finanén{ kontrole.
%) § 2 pism. a) zdkona o finanén{ kontrole.

§ 4

(1) Kontrolni metodou porovndni se zjistuje, zda
skuteény stav hospodafeni odpovidd stavu zdpisu v do-
kumentech. Metodou se ziskavaji informace potfebné
k finanénimu fizeni kontrolovanych osob, organizac-
nich dtvart, vedoucich a jinych zaméstnancti orgdnu
vefejné sprivy, jakoz 1 informace o zjisténi odchylek

pozadovaného stavu nebo o moznych rizicich
vzniku téchto odchylek.

(2) Skuteény stav se porovndvd s udaji obsaze-
nymi v
a) zdznamech,
b) uéetnich, finanénich a statistickych vykazech,
c¢) hldSenich a zprivich,
d) datech ulozenych v informacnich systémech,

e) schvilenych zdmérech.

§5

(1) Kontrolni metodou sledovani se zjistuje, zda
jsou v souladu se ziméry a cili orgdnu vefejné sprivy
stanoveny podminky a postupy pro hospodarny, efek-
tivni a dcelny vykon provéfované ¢innosti, pro zajisto-
vani programu nebo plnéni vykonnych, fidicich a kon-
trolnich funkef a zda kontrolované osoby, organiza¢ni
dtvary, vedouci a jinf zaméstnanci orgdnu vefejné
sprdvy tyto podminky a postupy dodrzuji.

(2) Skuteény stav se zjistuje
a) pozorovanim procesu,
b) méfenim hodnot.
(3) Informace o prubéhu, éasovych udajich a vy-
sledcich sledovdni se zaznamendvaji v pfislusném pi-

semném, datovém, piipadné obrazovém nebo zvuko-
vém zdznamu.
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§6
(1) Kontrolni metodou setfeni a ovéfovani se  7jis-
tuje, zda byly pii pipravé a uskutedfiovdni provéfova-
nych operaci ®) aZ po jejich koneéné vyporadani a vy-
tctovani’) dosaZeny stanovené zdméry a cile.

(2) Zjisténi ziskand Setfenim se

a) porovndvaji se stanovenymi ziméry a cili,

b) ovéfuji s podminkami a postupy stanovenymi
pravnimi predpisy a opatfenimi pfijatymi v mezich
téchto predpist.

§7
(1) Metodou kontrolnich vypoéth se matematic-
kymi tkony ovéfuji informace obsazené v zdznamech,
Ucetnich, finan¢nich a statistickych vykazech, hldse-
nich a zprdvich nebo datech uloZenych v informaénich
systémech, anebo ve schvilenych zdmérech.

(2) Zjisténi ziskand kontrolnimi vypoéty se po-
rovnavaji s éiselnymi hodnotami

a) vykazovanymi v dokumentech uvedenych v od-
stavcel 1,

b) stanovenymi v pravnich pfedpisech a v opatfenich
piijatych v mezich téchto predpist,

c) stanovenych technickymi normami,

d) obsazenymi ve smlouvéch.

§8
(1) Kontrolni metodou analyzy se zjistuji a vy-
hodnocuji odchylky jednotlivych operaci nebo jejich
souborti od obvyklého rdmce hodnoty, napiiklad jejich
Cetnosti, vydajovou nebo &asovou ndrolnosti, anebo

zvySenym rizikem vzniku nesrovnalosti v hospodateni

s vefejnymi prostfedky.

(2) Zjisténi ziskand analyzou se porovndvaji

s Uidaji obsazenymi v
a) zdznamech,
b) ucletnich, finanénich a statistickych vykazech,
¢) hldsenich a zprivich,

6) § 2 pism. 1) zdkona o finanéni kontrole.

d) datech uloZenych v informaénich systémech,

e) schvdlenych zdmérech.

§9

Pfi finanéni kontrole se pouzije kterdkoliv kon-
trolni metoda uvedend v § 4 az 8, nebo jind kontroln{
metoda, nebo kombinace vice téchto kontrolnich me-
tod s podminkou, Ze jejich pouziti musi byt v souladu
s pravnimi predpisy.®)

Zisady pro uplatiiovani kontrolnich postupt
§ 10

Kontrolnimi postupy jsou systematicky uspofa-
dané dkony, kterymi se na zédkladé zvolenych kontrol-
nich metod shromazdujf, tfidi, Vyhodnocu1 a doku-
mentuji informace za dlelem ]e]lCh vyuziti podle § 3.

§ 11

Pti piedbéZné vefej nosgravnf kontrole,”) prubez—
né Vere]nospravm kontrole™) a fidici kontrole, ) za-
jistované odpovédnymi vedoucimi zaméstnanci pfi fi-
nanénim fizen{ ¢innosti orginu vefejné sprévy, se
uplatm schvalovaci postupy, °) operacni postupy,’ ) re-
vizni postupy k provéfeni 5pravnostl vybranych ope-
raci'*) a hodnotici postupy.'®) Souédsti kontrolnich po-
stupt odpovédnych vedoucich zaméstnanct je syste-
matické vyhleddvdni rizik spojenych se zajistovdnim
¢innosti v rozsahu jim vymezené pusobnosti a pfijiman{
pfiméfenych a ucinnych opatfeni k jejich odstranén{
nebo zmirnéni.

§ 12

Pti vefejnosprdvni kontrole vykondvané zamést-
nanci povéfenymi vedoucim kontrolntho orgdnu'®)
ke specializované kontrolni ¢innosti, oddélené od fi-
nanéniho fizeni tohoto orgdnu, se uplatni kombinace
reviznich a hodnoticich postupt.

7) § 3 odst. 4 pism. a), § 6 odst. 2 pism. b) a § 11 odst. 3 pism. a) zdkona o finanéni kontrole.

8) § 6 odst. 3 zdkona o finan&ni kontrole.
%) § 11 odst. 1 a 2 zdkona o finan&ni kontrole.
19 § 11 odst. 3 zdkona o finanéni kontrole.

Y § 3 odst. 4 pism. a), § 26 a 27 zdkona o finanéni kontrole.

12§ 6 odst. 2 pism.

13§ 6 odst. 2 pism. b) zdkona o finanéni kontrole.

a) zdkona o finanéni kontrole.

4y '§ 6 odst. 2 pism. d) zdkona o finanéni kontrole.
13§ 6 odst. 2 pism. c) zékona o finanén{ kontrole.
16y § 2 pism. ¢) zdkona o finanéni kontrole.
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§ 13

Pfi internim auditu'”) se uplatni specidlni kombi-
nace reviznich a hodnoticich postupt s dirazem na

vyuziti kontrolni metody analyzy (ddle jen ,auditn{

postup®).

Schvalovaci postupy pfi predbézné fidici kontrole
§ 14

(O] Schvalovaci postupy odpovednych vedoucich
zaméstnanct orgdnti vefejné spravy se uplatiiuji v pro-
cesu pldnovéni a pfipravy operaci, uréenych k plnéni
stanovenych dkolt tohoto orginu, které maji za nd-
sledek vefejné vydaje nebo jind plnéni vznikld na zd-
kladé zdvazku nebo ndroku orginu vefejné sprivy.

(2) Schvalovaci postupy podle odstavce 1 tvoif

kontroln{ ¢innost pfed pravnim dkonem orginu ve-
fejné spravy, kterym vznikd tomuto orgdnu zdvazek
nebo ndrok, a dile kontrolni ¢innost pred uskutecné-
nim vefejnych vydaji nebo jinych plnéni na zdkladé
ptijatého zdvazku nebo vzniklého ndroku.

(3) Kontrolni ¢&innost pf’ed schvilenim zdvazku
nebo uplatnemm niroku orgidnu vefejné sprivy za-
hrnuje provéfent

a) prfipravované operace véetné uplnosti podkladt
a jeji schvdleni v odpovédnosti ptikazce operace,

b) podkladu predanych ptikazcem operace k piipra-

vované operaci a jej1 schvalenl spravcem I'OZPOCU.J

(4) Kontroln{ &innost pfed uskutenénim vefej-
nych vydaju nebo jinych plnéni ke splnéni zdvazka
nebo uplatnéni nirokl orginu vefejné sprivy zahrnuje

a) vyddni pisemného piikazu k uskuteénéni vefej-
ného vydaje nebo jiného plnéni ptikazcem ope-
race a jeho pfeddni sprivci rozpoctu vietné do-
kladu o zdvazku nebo ndroku orgdnu vefejné
sprdvy a pfislusnych podklady,

b) provéfeni a odsouhlaseni vydaného pisemného
pffkazu s dokladem a podklady uvedenymi pod
pismenem a), j gjich vztahu k realizaci rozpoctu
orginu vefe] ne sprivy v odpovednost1 sprévce
rozpoctu a jejich preddni hlavnimu tcetnimu,

c) konecné provéfeni a odsouhlaseni vydaného pi-
semného pfikazu vCetné dplnosti pfislusnych pod-
klad v odpovédnosti hlavniho tcetniho.

§ 15

(1) Ptikazce operace pfi vykonu predbézné fidici
kontroly zaméf#{ schvalovaci postup na provéteni

a) nezbytnosti uskutenéni pfipravované operace
pro plnéni stanovenych ukolt orginu vefejné
spravy,

b) vécné spravnosti a tplnosti podkladd k pfipravo-
vané operaci,

¢) dodrzeni kritérii hospodarnosti,'®) efektivnosti'”)
a ucelnosti,*)

d) souladu operace s prdvnimi ptfedpisy,

e) rizik, kterd se v prubéhu uskuteciiovini operace
mohou vyskytnout, a stanoveni pfipadnych opa-
treni k jejich odstranén{ nebo zmirnéni.

@) Piikazce operace potvrdi svym podplsem
oprdvnénost, nezbytnost a sprdvnost”) pripravované
operace.

§ 16

(1) Schvalovaci postup pfi predbézné fidici kon-
trole zajistované v odpovédnosti sprivce rozpoétu na-
vazuje na schvalovaci postup zajisfovany v odpovéd-
nosti ptikazce operace.

(2) Spravce rozpoctu pfi vykonu piedbézné fidici
kontroly pfipravované operace zaméfi schvalovaci po-
stup na dodrzeni

a) pravidel stanovenych zvldstnimi prdvnimi pfed-
co21

pisy,”)

b) rozsahu oprdvnéni piikazce operace a porovnini
jeho podpisu s podpisovym vzorem,

¢) rozpoctové skladby,

d) schvdleného, ptipadné upraveného rozpoctu, jeho
rozpisu a zavaznych ukazateld pro piislusnou po-
lozku rozpoctové skladby,

e) souladu operace se schvilenymi programy, pro-
ekty nebo jinymi rozhodnutimi o nakldddni s ve-
fejnymi prostredky.

(3) Pfedmétem predbézné fidici kontroly zajisto-
vané v odpovédnosti sprivce rozpoltu je i posouzeni
finanéniho dopadu operace na zdroje pouzitelné v pii-
slusném rozpoétovém obdobi, pfipadné na potfebu za-
jisténi zdroju pro navazujici rozpoctové obdobi.

(4) Spravce rozpoctu potvrd{ svym podpisem, Ze
zajistil provéfeni a schvilil pfipravovanou operaci.

7Y § 3 odst. 4 pism. b) a § 28 aZ 31 zdkona o finanéni kontrole.

18y § 2 pism. m) zdkona o finanéni kontrole.
%) § 2 pism. n) zdkona o finanén{ kontrole.

2%) § 2 pism. o) zdkona o finan¢ni kontrole.

21y Naptiklad zdkon & 218/2000 Sb., o rozpoltovych pravidlech a o zméné nékterych souvisejicich zdkont (rozpotovd
pravidla), ve znén{ zdkona ¢&. 493/2000 Sb., zdkona &. 141/2001 Sb., zdkona ¢. 187/2001 Sb. a zdkona &. 320/2001 Sb.
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(5) Shledi-li sprivce rozpoltu na pfipravované
operaci nedostatky, pozastavi ji a pisemné o tom vy-
rozum{ piikazce operace. Vyrozuméni musi obsahovat
dﬁvody ejiho pozastaven, pfipadné dalsi doklady
spravce rozpoctu o oprdvnénosti jeho stanoviska.

(6) Operaci nelze bez odstranéni nedostatkd uve-
denych v odstavci 5 uskuteénit. Pokud pro operaci
stanovi sprdvce rozpoCtu v souladu s prdvnim pf'edpi—
sem nebo opatfenimi orgdnd vefejné spravy pfijatymi
v mezich tohoto pfedpisu omezujici podminky, uvede
je pisemné.

§17

(1) Schvalovaci postup pfi predbézné fidici kon-
trole zajistované v odpovédnosti hlavnitho déetntho na-
vazuje na schvalovaci postup zajistovany v odpovéd-
nosti spravce rozpoctu.

(2) Hlavni ucetni obdrzi od sprdvce rozpoctu do-
klad o zdvazku nebo ndroku orgdnu vefejné spravy pro
ucely predbézné ¥idici kontroly vefejnych vydaji nebo
jinych plnéni, provéfenych a schvilenych v odpovéd-
nosti spravce rozpoctu, které budou pfi operact reali-
zovany.

(3) Pti vykonu predbézné kontroly vydaného pi-
semného pfikazu zaméfi hlavni dcetni schvalovaci po-
stup na provéreni

a) udplnosti a ndleZitosti predanych podkladt pro

Ucely splnéni pozadavkd stanovenych zvld$tnimi

pravnimi predpisy,’)

b) rozsahu oprdvnéni ptikazce operace a sprivce roz-
poctu a porovndni jejich podpist s podpisovymi
vzory.

(4) Hlavni dcetni potvrdi svym podpisem na vy-
daném pisemném prikazu provéfeni pfipravované ope-
race a predd tento piikaz k provedeni.

(5) Shleds-li hlavni Wéetni nedostatky v dokladech
podle odstavce 3, pozastavi operaci a pisemné o tom
vyrozumf{ pr1kazce operace. Toto vyrozuméni mus{ ob-
sahovat duvody pozastaveni, pfipadné dal$i doklady
hlavniho dletniho o oprdvnénosti jeho stanoviska.

(6) Vefejny vydaj nebo jiné plnéni nelze bez od-
stranéni nedostatkt uvedenych v odstavci 5 uskuteénit.

Operacni, revizni a hodnotici postupy pfi prubézné
a nasledné fidici kontrole

§ 18

(1) K vykonu prabézné a ndsledné fidici kontroly
operaci se uplatni operaéni a revizni postupy, které za-

jistuji provéfeni sprévnosti vybranych operaci, a hod-
notici postupy.

(2) Operaéni postupy zajistuji provéfeni, zda
operace od preddni podkladt k realizaci hlavnim ucet-
nim aZ do jejtho kone¢ného vypotddini a vytctovani
probﬂla v souladu s pravnimi piedpisy a opatfenimi
orgdnd vefejné spravy pfijatymi v mezich téchto pfed-
pisti. Za ucelem minimalizace moznych rizik jsou &in-
nosti pfi uskutecfiovdni operaci oddéleny od ¢innosti
pfi zpracovani téchto operaci v uletni evidenci.

(3) Operaéni postupy se v ramci prubézné fidici
kontroly uskuteciovanych operact uplatiiuji pii

a) zajisfovani bezhotovostniho styku v&etné prové-
fovadni pozadavki na ochranu majetku pied ne-
oprdvnénymi zdsahy,

b) naklddini’s penéZnimi prostfedky v hotovosti a ce-
ninami véetné jejich evidence, inventarizace, fe-
Seni a Vyporadavanl rozdﬂu, pozadavkl ochrany
a bezpeCnosti majetku pfi manipulacich, pte-
sunech a tdschové,

c) provéfovani souladu vydeje a pfijmu zboZzi nebo
poskytovanych a pfijimanych sluzeb, anebo ji-
nych plnéni s doklady o zdvazcich nebo ndrocich
orginu vefejné sprivy a se zdznamy obsaZenymi
v prislusné evidenci,

d) vytizovdni reklamaci,

e) plnéni zdvazka,

f) spravé pohleddvek véetné jejich vymédhdni,

g) provéfovdni stavu, pohybu a vyuzivdni zdsob
véetné jejich evidence, dplnosti a prikaznosti p¥i-
slu§n)?ch zdznamt o nich, pfi inventarizaci a ddle
pii zajistovani jejich ochrany v souladu s prdvnimi
predpisy a opatremml pfijatymi v mezich téchto
predpist,

h) provéfovdni stavu, vyuZivdni, udrzZovani, zpusobu
vyfazeni a likvidace majetku véetné jeho evidence,
dplnosti a prikaznosti ziznamt o ném, inventari-
zace, feSeni a vypordddvdni rozdilt, zajisténi pod-
minek pro vyuziti, uloZeni a ochranu tohoto ma-
jetku v souladu s prdvnimi pfedpisy a opatfenimi
pfijatymi v mezich téchto predpist,

1) zpracovani mezd a platd véetné danové agendy,
agendy socidlniho a zdravotniho poji§téni a jejich
evidence,

j) zaznamendvini uskuteCnénych operaci v dcetnic-
tvi,

k) realizaci opatieni pfijatych k ndpravé zjisténych
nedostatkd, zejména plnéni takovych opatfent, je-
jichZ cilem je véas odhalovat a znemoznovat usku-
te¢fiovani nehospodarnych, neefektivnich a neu-

22) Napftiklad zdkon & 563/1991 Sb., o t&etnictvi, ve znéni zdkona & 117/1994 Sb., zékona &. 227/1997 Sb., zdkona &. 492/2000

Sb. a zikona ¢&. 353/2001 Sb.
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Celnych operaci nebo operaci, které jsou v rozporu
s pravnimi pfedpisy.

(4) Revizni a hodnotici postupy dopliiuji ope-
racni postupy tim, Ze zajiStuji

a) vyhodnocovdni informaci obsaZenych v pfislus-
nych zdznamech nebo datech ulozenych v infor-
macnich systémech, které jsou potfebné pro pii-
pravu periodickych vykazi, hldSen{ a zpriv béhem
ucetniho obdobi, a to na zdkladé pozadavku sta-
novenych zvldStnimi pravn1m1 predp1sy %) nebo
pokynt vedouctho orgdnu vefejné sprivy,

b) porovnivdni informaci podle pismene a) s platnym
rozpoctem, jeho rozpisem a zdvaznymi ukazateli,
posuzovani dosahovanych vysledku hospodarem
ve vztahu k plnénym dkolim a pfijeti pfipadnych
opatfeni pro dal${ éinnost orginu vefejné sprivy.

(5) Bliz§{ pravidla pro kontrolni postupy podle
odstavcu 1 a7 4 obsahuji vnitini predpisy vydané orga-
nem vefejné spravy.

Auditni postupy
§19

(1) Vedouci ttvaru interniho auditu stanovi zd-
sady pro uplatiiovdni auditnich postupt v rozsahu
své odpovédnosti za nezav1slou a objektivni ¢innost
ttvaru interniho auditu.?*) Postupy obsahup systema-
ticky uspofddané tkony k analyzovini, vyhodnoco-
vdni a porovndvani operaci realizovanych v rdmci
vnitintho provoznitho a finanénitho fizeni orgdnu ve-
fejné spravy s

a) pozadavky stanovenymi pravnimi pfedpisy nebo
opatfenimi orgdni vefejné spravy piiyjatymi

v mezich téchto predpisy,

b) informacemi v zdznamech, dcetnich, finanénich

a statistickych vykazech, hldSenich a zprdvich

nebo datech uloZenych v informaénich systémech.

(2) Souldsti auditnich postupt je i provéfovin{

a vyhodnocovéni, zda odpovédni vedouci zaméstnanci
vykondvaji fidici kontrolu a vyhledavaji rizika spojend
se zajiStovanim innosti v rozsahu jim vymezené pu-

sobnosti a zda pfijimaji pfiméfend a ucinnd opatreni

k jejich odstranéni nebo zmirnéni.

§ 20

(1) Na zdkladé roéniho plinu interniho auditu
vypracuji osoby povéfené vykonem jednotlivého au-
ditu (déle jen ,internf auditofi“) jeho program.

(2) Pfi operativnim zafazeni vykonu auditu®)
v pfipadech podezfeni na moZny vyskyt nepfedpokld-
danych rizik, kterd by mohla negativné ovlivnit ¢innost
organu vefejné spravy, nebo pfi bezprostfednim zjisté-
ni takovych rizik postupuji interni auditofi podle od-
stavce 1 obdobné.

(3) Pr1 vypracovdni programu auditu se intern{
auditofi zaméri na
a) cile provéfovan}?ch ¢innosti organu vefejné spri vy
véetné zajiStént ochrany vefe nych prostredku )
a na systémy, kterymi jsou tyto Cinnosti fizeny
a kontrolovény,

b) provéfeni uclinnosti vnitfniho

systému Fizeni
a kontroly,

c) zhodnocen{ rizik spojenych s provéfovanou &in-
nostf, na uréené zdroje, prostfedky a postupy k je-
jich odstranem nebo zmirnénf a na zvldddn{ techto

nzlk pfi plnéni stanovenych dkolt orginu vefejné
spravy,

d) zdokonaleni systému fizenf rizik v dané éinnosti
orginu vefejné spravy a pfislusného kontrolntho
systému.

(4) Vysledky a doporucent vyplyvajici z vykona-
ného auditu doklddaji intern{ auditofi analyzami a hod-
nocenimi.

(5) Interni auditofi rozpracuji program auditu do
auditnich postupt za dfelem shromdzdéni, analyzy,
vyhodnocovén{ a zaznamendvéni informaci, které tvori
predmét tohoto auditu.

(6) Vedouci dtvaru interniho auditu schvaluje
program auditu pfed jeho zahdjenim a pfipadné zmény
v programu tohoto auditu neprodlené v priubéhu jeho
vykonu.

(7) Zvlasni pozornost pii rozpracovini pro-
gramu auditu vénujf internf auditofi i auditnim postu-
pum k provéfovini a vyhodnocovéni, zda

a) v auditované ¢innosti orgdnu vefejné spravy nedo-
chdzi k trestnym ¢inum nebo pfestupkim, souvi-
sejicim s vykonem vefejné spravy,

b) ve vnitfnim provoznim a finanénim ¥izen{ orgdnu
vefejné spravy je zaveden odpovidajici systém
prevence jedndni podle pismene a) a systém shro-
mazdovini a vyhodnocovédni informaci o jejic
vyskytu,

c) v piipadé vyskytu jedndni podle pismene a) byla
pfijata pfiméfend a udinnd opatieni.

%) Naptiklad vyhldska & 16/2001 Sb., o zptsobu, terminech a rozsahu vidaja predklidanych pro hodnoceni plnéni stitniho
rozpoctu, rozpo¢tu statnich fonda a rozpoltd vzemnich samospréavnych celkd.

24y § 28 odst. 2 zdkona o finan&n{ kontrole.
) § 30 odst. 6 zdkona o finanéni kontrole.

26) § 4 odst. 1 pism. b) zdkona o finanéni kontrole.
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(8) Vedouci ttvaru interniho auditu odpovidd za
radny vykon auditu 3 Vcasne predavam jeho vysledka,
zavéra a doporuéeni.”’) V pr1pade zjistén{ skutecnosti
nasvédcujicich spachdni trestného ¢inu nebo pestupku
vedouci utvaru interniho auditu pisemné informuje bez
zbyte¢ného odkladu vedouciho orginu vefejné spravy
a soucasné zabezped{ zajisténi ptislusnych dokladu.

(9) O vykonaném auditu se pofizuje pisemnd
zpriva. Pokud dojde k poruseni zdsady funkéni nezd-
vislosti pfi pfipravé nebo vykonu auditu, uvede se ve
zpravé tato skutecnost a jeji dopady na tento audit.

(10) Pted predamm zpravy uvedené v odstavci 9
vedoucimu orgdnu vefejné sprdvy zajisti vedouct
dtvaru interntho auditu projedndni zji§téni z vykona-
ného auditu a navrhovand doporuéeni s pfislusnym od-
povédnym vedoucim zaméstnancem.

(11) Vedoucf ttvaru interniho auditu vytvoii sy-
stém, ktery umozni provéfovat opatieni pfijatd k od-
stranéni zjisténych nedostatkll véetné doporuleni in-

terniho auditu. Stanovi rovnéz zdsady pro zabezpeleni

archivovdni komplexnich dokumentd z vykonanych
auditt. Dokumenty se archivuji 10 let.

§ 21

(1) Auditnimi postupy jsou provéfoviny 1 vy-
brané operace. P¥i vybéru vzorku operaci se prihlizi k
a) potrebé provéfit operace s ohledem na moznd ri-
zika, kterd se Vyskytujf zejména v jejich piipravé,
Vyporadam vyuétovani nebo v inventarizaci ve-

fejnych prostredkd,

b) vyznamu jednotlivych operaci nebo souboru sou-
visejicich operaci pro plnéni schvilenych ziméra
a cilt orgdnu vefejné spravy.

(2) Konkrétnim cilem provéfovani a vyhodnoco-
vani vécné sprivnosti vybraného vzorku operaci podle
odstavce 1 je zjistit, zda informace obsazené v zdzna-
mech, uletnich, finanénich a statistickych vykazech,
hldsenich a zprdvich nebo datech uloZenych v infor-
macénich systémech jsou postacujici pro objektivn{ z4-
vér o

a) souladu vybranych operaci s prdvnimi pfedpisy,
b) dodrzeni kritérii hospoddrnosti,
a ucelnosti téchto operaci,

efektivnosti

c) vyuZivini verejnych prostredku v souladu se sta-
novenymi tkoly orginu vefejné sprivy,

d) zajisténi ochrany vefejnych prostredku proti rizi-
kim, nesrovnalostem nebo j jinym nedostatkim,
zpusobenym zejména poruSenim pravnich pred-

27y § 31 odst. 1 zdkona o finan&n{ kontrole.
28) § 11 odst. 3 pism. c) zdkona o finanéni kontrole.
29) Ci4st druh4 hlava II zdkona o finanéni kontrole.

pist, nehospoddrnym, neddelnym a neefektivnim
nakldddnim s témito prostfedky nebo trestnou
cinnosti,

e) plnéni povinnosti pfi hospodafeni s vefejnymi
prostfedky,

f) spravnosti, dplnosti a prikaznosti ziskanych in-
formaci a o jejich souladu s informacemi obsaZe-
nymi v zaznamech, uletnich, finanénich a statistic-
kych vykazech, hldenich a zprdvich nebo datech
uloZenych v informacnich systémech,

g) vcasném a pfesném provadéni zdpisu o uskuteciio-
vanych operacich v zavedenych ev1denc1ch a auto-
matizovanych informaénich systémech.?®)

(3) Vzorek se vybere ze vSech operaci ve zvole-
ném Casovém intervalu, ve kterém se operace prové-
fuje.

Kontrolni postupy vefejnospravni kontroly
§ 22

(1) Pfi predbezne vefejnospravn{ kontrole a pra-
bézné vere]nospravm kontrole, kterou v rdmei finand-
ntho fizeni ¢innosti jinych orgdnl vefejné sprivy za-
jistuji piislusné kontrolni orginy s odpovédnosti za
stétni rozpocCet, Ndrodni fond, kapitoly stdtniho roz-
poétu a rozpocty uzemnich samospravnych celku pro-
stiednictvim k tomu povéfenych vedoucich zamést-
nanct, se uplatiiuji kontrolni postupy uvedené v § 14
az 18 obdobné.

(2) Povéteni vedouci zaméstnanci, uvedeni v od-
stavel 1, zajisti v pfipadé potieby podklady pro roz-
hodovéni pfi fizenf operaci provedenim pfedbézné ve-
fejnospravni kontroly nebo pribé&Zné vefejnospravni
kontroly u kontrolované osoby na misté podle stano-
venych procesnich pravidel.””)

§ 23

(1) Vefejnospravni kontrolu, jejimZ pfedmétem je
zpravidla provéfovini a vyhodnocovdni pfiméfenosti
a ucinnosti systému finanéni kontroly u kontrolova-
nych osob nebo provéfeni skutenosti rozhodn}?ch
pro Vynakladam vetejnych vydaji véetné vefejné fi-
nan¢ni podpory nisledné po jejich pouZiti kontrolova-
nym1 osobami, zajistuji kontrolni orgdny prostfednic-
tvim osob uvedenych v § 12.

(2) Osoby uvedené v odstavei 1 uplatiiuji kon-
trolni postupy, které jsou uspotdddny do tize ptipravy,
planoviani, vykonu kontroly a realizace jejich vysledku.
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§ 24

Kontroln{ postup pfi

kontroly zahrnuje shromazdovani a predbézné vyhod-
nocovéni informaci tykajicich se

a)
b)

c)
d)

e)

f)

urceni kontrolované osoby,

vnitiniho systému fizeni a kontroly u kontrolo-
vané osoby,

zdroju financovdni kontrolované osoby,

pravnich ptedpist, kterymi se f{df ¢innost kontro-
lované osoby, j
obsazenych v zdznamech, uddetnich, finanénich
a statistickych vykazech, hldsenich a zprdvich
nebo datech uloZenych v informaénich systemech
a odbornych expertlzach které pfimo souviseji
s pfedmétem vefejnospravni kontroly, ddle porov-

nani téchto informaci s informacemi o hospodaten{

jinych kontrolovanych osob se srovnatelnym
predmétem a rozsahem ¢innosti,

vysledkd analyzy a vyhodnocenych rizik, spoje-
nych s ¢innosti kontrolované osoby, a navrhu
konkrétnich cilt vefejnospravni kontroly,

sestaveni rdmcového casového harmonogramu

a odhadu persondlniho zajisténi vefejnospravni

kontroly véetné pifipadného zapojeni pfizvanych
osob.

§ 25

Kontrolni postup pfi plénovdni vefejnosprdvni

kontroly zahrnuje

a)

b)

©)

d)

zpracovan{ jejtho programu na zdkladé vyhodno-
ceni informaci shromdzdénych ve fizi ptipravy,

vybér témat a ndvrh ¢asového, persondlniho, ma-
teridlntho a technického zabezpeleni jejtho vy-
konu,

vybér kontrolnich metod a jejich zapracovdni do
reviznich a hodnoticich postupd podle jejiho
predmétu,

schvdleni programu vefejnospravni kontroly na
misté vletné vystaveni povéfeni pro osoby urlené
k jejimu vykonu.

piipravé vefejnospravni

ejich smluvnich vztahd, informaci

§ 26

Kontrolni postupy pfi vykonu vefejnospravni

kontroly u kontrolované osoby na misté zahrnuj{

a)

b)

©)

d)

f)

g)

organizaéni zajisténi jejtho vykonu na misté v sou-
¢innosti s kontrolovanou osobou,

realizaci kontrolnich postupt podle schvdleného
programu véetné evidence dokladu,

shromazdovini a vyhodnocovani dokladt o od-
chylkdch v plnéni povinnosti kontrolované osoby,

zpracovavani piisluiné dokumentace, zejména vy-
pist a opist dokladu, pro ucely pofizeni proto-
kolu z vykonané vefejnospravni kontroly,

pofizeni protokolu z vykonané vefejnosprdvn{
kontroly,

sezndmeni kontrolované osoby s obsahem proto-
kolu véetné piipadného Fizeni o ndmitkich,’®)

sledovéni, pfipadné provéfeni opatieni k ndpravé
zji§ténych nedostatku.

§ 27

Postupy nakldddni s vysledky vykonané vefejno-

spravni kontroly zahrnuji ukony pti

a)

b)

predkldddn{ 1nformac1 Ministerstvu financi o za-
vaznych zjisténich,’")

preddvdni zjisténi o porusem povinnost{ podle
zvldstnich pravmch predpisa’ ) prlslusnym orga-
num, které ve své pusobnosti ¢ini opatfeni k nd-
pravé,

vzdjemné vyméné informaci vyznamnych pro
usmérfiovani finanéni kontroly,

zabezpecovani podkladt pro zpracovani ro¢nich
zprdv o vysledcich finanén{ kontroly,

koordinaci sestavovdni ndvrhl stfednédobych
a ro¢nich plénﬁ finanéni kontroly, zejména ve
vztahu k rozpoétim, pravdepodobnostl Vyskytu
rizik spojenych s rozsahlyml organiza¢nimi zmé-
nami v orgdnech vefejné spravy.

20y § 18 zdkona &. 552/1991 Sb., o stdtn{ kontrole, ve znéni zikona &. 166/1993 Sb., zdkona & 148/1998 Sb. a zikona &. 132/

/2000 Sb.
1) § 22 odst. 6 zdkona o finanéni kontrole.

*2) Napfiklad zikon & 337/1992 Sb., o spravé dani a poplatkd, ve znéni zikona & 35/1993 Sb., zdkona & 157/1993 Sb., zikona
&. 302/1993 Sb., zdkona ¢&. 315/1993 Sb., zdkona ¢&. 323/1993 Sb., zdkona &. 85/1994 Sb., zdkona ¢&. 255/1994 Sb., zikona
¢.59/1995 Sb., zdkona & 118/1995 Sb., zikona ¢&. 323/1996 Sb., zikona ¢&. 61/1997 Sb., zikona ¢&. 242/1997 Sb., zdkona &. 91/
/1998 Sb., zdkona ¢&. 168/1998 Sb., zikona &. 29/2000 Sb., zdkona &. 159/2000 Sb., zikona &. 218/2000 Sb., zikona &. 227/
/2000 Sb., zdkona &. 367/2000 Sb., zikona &. 492/2000 Sb., zdkona & 120/2001 Sb., zikona &. 271/2001 Sb. a zikona ¢&. 320/

/2001 Sb.
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Struktura a rozsah zprav o vysledcich finanénich
kontrol, postup a terminy jejich predkladani

§ 28

(1) Ro¢ni zprdvu o vysledcich finanénich kontrol
tvori

a) komentéf k vysledkim finanénich kontrol a déin-
nosti vnitfntho kontrolniho systému orgdnu ve-
fejné spravy za pfislusny rok; struktura komen-
tife se stanovi v piiloze ¢. 1,

b) tabulkové ptehledy o vysledcich finanénich kon-
trol; jejich struktura a rozsah se stanovi v ptilohich
¢.2azh.

(2) Sprdvci rozpoctovych kapitol, kraje a hlavn{
mésto Praha mohou ve své pusobnosti doplnit roéni

zpravu o dals$i ukazatele pro potfeby vlastniho fizeni.

§ 29

(1) Roéni zpravy o vysledcich finanénich kontrol
predklddaji spravci kapitol stdtntho rozpoétu, kraje
a hlavni mésto Praha v pisemném vyhotoveni a v elek-
tronické podobé Ministerstvu financi v terminu
do 6. bfezna ndsledujictho roku. Roéni zprivy o vy-
sledcich finanénich kontrol krajii a hlavniho mésta
Prahy zahrnuji téZ vysledky finanénich kontrol pfi-
spévkovych organizaci v jejich pasobnosti.

(2) Roéni zpravy o vysledcich finanénich kontrol
predklddaji

a) orginy vefejné sprdvy,”) s vyjimkou tzemnich
samospravnych celkt, pfislusnym spraveim kapi-
tol statntho rozpoctu,

b) obce v tzemnim obvodu pffsluéného kraje jeho
krajskému dfadu; zpravy zahrnuji téz Vysledky
finantnich kontrol prispévkovych orgamzaa v pii-
sobnosti téchto obci a u statutdrnich mést téz vy-
sledky finan¢nich kontrol orgdnt samosprivy
méstskych obvodi nebo méstskych &dsti,”?)

c) méstské ¢dsti hlavniho mésta Prahy Magistritu
hlavnitho mésta Prahy.

(3) Roéni zpravy o vysledcich finanénich kontrol
podle odstavce 2 se predklddaji v pisemném vyhoto-
ven{ a v elektronické podobé v terminu do 10. dnora
ndsledujictho roku.

(4) Pokud zprivy podle odstavei 1 a 2 obsahu11
utajované skute¢nosti, musi byt splnény podmink Y, je
jich ochrany podle 2vldstniho pravniho predpisu.’*)

§ 30
Utéinnost

Tato vyhldska nabyvd déinnosti dnem 1. bfezna
2002.

Ministr:

Ing. Rusnok v. r.

%) § 25 zdkona o finanénf kontrole.

%) Zdlkon &. 148/1998 Sb., o ochrané utajovanych skute¢nosti a o zméné nékterych zdkond, ve znéni zdkona & 164/1999 Sb.,
zakona &. 18/2000 Sb., zikona ¢&. 29/2000 Sb., zdkona ¢&. 30/2000 Sb., zdkona &. 363/2000 Sb., zikona &. 60/2001 Sb. a zikona

¢. 322/2001 Sb.
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Pfiloha ¢. 1 k vyhldsce ¢. 64/2002 Sb.

KomentaF k vysledkim finanénich kontrol
a Gdinnosti vnitiniho kontrolniho systému orgdnu vefejné spravy
zarok ....

1. Souhmné zhodnoceni vysledki finanénich kontrol zajistovanych orgdnem vefejné spravy
v oblasti vlastniho hospodaieni véetn& zhodnoceni ptiméfenosti a u¢innosti vnitiniho
kontrolniho systému zahrmuje

a) zhodnoceni vnitiniho kontrolniho systému, jeho ptiméfenosti a u¢innosti pro zajisténi
hospodarného, efektivniho a uéelného vykonu vefejné spravy,

b) vysledky fidicich kontrol podle § 26 a 27 zékona o finan¢ni kontrole (pfiloha ¢&. 2
k vyhlasce),

¢) vysledky interniho auditu podle § 28 az 31 zakona o finan¢ni kontrole (pfiloha ¢&. 3
k vyhlasce),

d) informace o finanénich kontrolach vykonanych podle mezindrodnich smluv ve smyslu § 24
zdkona o finanéni kontrole,

e) prehled zjisténych zavaznych nedostatkii, které neptiznivé ovlivnily innost organu vefejné
spravy a analyzu jejich hlavnich pficin,

f) ptehled zjisténi predanych k daldimu fizeni podle zvlaStnich pravnich predpisd,

g) piehled a charakteristiku opatfeni pfijatych vedoucim orgdnu vefejné spravy ke
— zkvalitnéni fizeni provozni a finan¢ni ¢innosti,
- zabezpeleni uéinnosti vnitiniho kontrolniho systému,
— pribéznému sledovéni feSenych problémi a zvladani disledkd negativnich jevil.

2. Zhodnoceni podle bodu 1 ptedkladané spravci rozpoctovych kapitol, kraji a hlavnim méstem
Prahou obsahuje dale struéné uvedeni
a) vysledkd predbéznych a pribéznych vefejnospravnich kontrol podle § 7 az 11 zakona
o finanéni kontrole ve smyslu § 11 a 22 vyhlasky (pfiloha €. 4 k vyhlasce),
b) vysledkd vetejnospravnich kontrol vykonavanych podle § 7 az 11 zakona o finan¢ni
kontrole ve smyslu § 12 a § 23 az 27 vyhlasky (ptiloha ¢. 5 k vyhlasce).

ey

3. Pro komentaf se vyuziji informace z tabulkovych piehledii o vysledcich finan¢ni kontroly
uvedené v prilohach ¢. 2 aZ 5 k vyhlasce.
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65

PREDSEDA VLADY
vyhlasuje
uplné znéni zikona &. 72/1994 Sb.,
kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovdm a nékteré vlastnické vztahy k bytim

a nebytovym prostorim a dopliuji nékteré zdkony (zdkon o vlastnictvi byta),

jak vyplyva ze zmén provedenych zikonem &. 273/1994 Sb., nilezem Ustavniho soudu
uverejnénym pod &. 280/1996 Sb., zikonem &. 97/1999 Sb., zdkonem ¢&. 103/2000 Sb.,
zakonem ¢. 229/2001 Sb. a zdkonem ¢. 451/2001 Sb.

ZAKON,
kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovim
a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostoruam
a doplnuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi byta)

Parlament se usnesl na tomto zdkoné Ceské repu-

bliky:

CAST PRVNI
OBECNA USTANOVENI{

§1
Pfedmét a rozsah upravy

(1) Tento zidkon upravuje spoluvlastnictvi bu-
dovy, u néhoz spoluvlastnik budovy je vlastnikem bytu
nebo nebytového prostoru jako prostorové vymezené
&asti budovy a zdroven podilovym spoluvlastnikem
spole¢nych ¢édsti budovy.

(2) Zikon upravuje vznik spoluvlastnictvi bu-
dovy, prdva a povinnosti vlastniki byti a nebytovych
prostort, jejich vzdjemné vztahy, spoluvlastnictvi spo-
le¢nych &asti budovy a nékterd prdva a povinnosti sta-
vebnikd pfi vystavbé bytt a nebytovych prostorti v bu-
dové ve spoluvlastnictvi podle tohoto zikona.

(3) Zikon upravuje téZ prava a povinnosti jinych
subjektd v souvislosti se vznikem a s pfevodem nebo
prechodem spoluvlastnictvi budovy podle odstavce 1.

(4) Spoluvlastnictvi budovy a vlastnictvi bytu
nebo nebytového prostoru v ni podle tohoto zikona
lze nabyt pouze v budovich, které maji alespori dva
byty nebo dva samostatné nebytové prostory nebo ale-
sponi jeden byt a jeden samostatny nebytovy prostor.

§2
Vymezeni pojmt

Pro déely tohoto zdkona se rozumi

") § 121 odst. 2 ob&anského zdkoniku.

a) budovou trvald stavba spojend se zemi pevnym
zékladem, kterd je prostorové soustfedéna a nave-
nek uzavfena obvodovymi sténami a stfeSnimi
konstrukcemi s nejméné dvéma prostorové uza-
vienymi samostatnymi uzitkovymi prostory, s vy-
jimkou hal. Rozhodnutim vlastnika za budovu lze
povazovat rovnéz sekci se samostatnym vchodem,
pokud je samostatné oznaena &islem popisnym
a je tak stavebné technicky uspofdddna, Ze muze
plnit samostatné zikladni funkci budovy,

b) bytem mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou
podle rozhodnuti stavebniho ufadu uréeny k by-

dlent,

c) nebytovym prostorem mistnost nebo soubor
mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho
dfadu ureny k jinym udcéelim nez k bydlenf; ne-
bytovymi prostory nejsou pfislusenstvi bytu1)
nebo prlslusenstw nebytového prostoru ani spo-
le¢né &4sti domu,

d) domem s byty a nebytovymi prostory ve vlastnic-
tvi takova budova, kterd je ve spoluvlastnictvi po-
dle tohoto zdkona (ddle jen ,,dam®),

e) rozestavénym bytem mistnost nebo soubor mist-
nosti, uréenych v souladu se stavebnim povolenim
k bydleni, pokud je rozestavén v domé, ktery je
alesponi v takovém stupni rozestavénosti, Ze je jiz
navenek uzavfen obvodovymi sténami a stfesn{
konstrukei,

f) rozestavénym nebytovym prostorem mistnost
nebo soubor mistnosti, uréenych v souladu se sta-
vebnim povolenim k jinym ucelim neZ k bydlent,
pokud je rozestavén v domé, ktery je alespon v ta-
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kovém stupni rozestavénosti, Ze je jiz navenek
uzavfen obvodovymi sténami a stfe$ni konstrukei,

g) spolenymi &dstmi domu &3sti domu urlené pro
spole¢né uZivini, zejména ziklady, stfecha, hlavn{
svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté,
chodby, balkdny, terasy, pradelny, susdrny, kocar-
kdrny, kotelny, kominy, vyméniky tepla, rozvody
tepla, rozvody teplé a studené vody, kanalizace,
plynu, elektiiny, Vzduchotechnlky, vytahy, hro-
mosvody, spole¢né antény, a to 1 kdyz j Jsou umis-
tény mimo diim; déle se za spolecné &dsti domu
povazuji prlslusenstw ) domu (napfiklad drobné
stavby) a spole¢nd zafizeni domu (naptiklad vy-
baveni spole¢né pridelny),

h) jednotkou byt nebo nebytovy prostor nebo roze-
stavény byt nebo rozestavény nebytovy prostor
jako vymezend ¢dst domu podle tohoto zikona,

1) podlahovou plochou bytu nebo rozestavéného
bytu podlahovd plocha vSech mistnosti, véetné
mistnosti, které tvof{ piisluSenstvi bytu nebo
rozestavéného bytu,

j) podlahovou plochou nebytového prostoru nebo
rozestavéného nebytového prostoru podlahovd
plocha vSech mistnost{ nebytového prostoru nebo
rozestavéného nebytového prostoru véetné ploch
urenych vyhradné k uZivani s nebytovym pro-
storem, popfipadé s rozestavénym nebytovym
prostorem; do této plochy se zapoéitivd jednou
polovinou podlahovd plocha vnitfnich ochozt a ji-
nych ploch, které jsou souldsti meziprostoru,

k) zastavénym pozemkem pozemek zastavény byto-
vym domem, ohranieny obvodem bytového
domu.

§3

(1) Pokud tento zdkon nestanovi jinak, prdva a po-
vinnosti vlastnikti budov a prdva a povmnostl spolu-
vlastnikt domu a vlastnik jednotek (déle jen ,,vlastnik
ednotky“) upravuje obcansky zdkonik. Nern li pfed-
métem spoluvlastnictvi jednotka, ustanoveni oblan-
ského zdkoniku o podﬂovem spoluvlastmctv1 ) se ne-
pouziji.

(2) Privni vztahy k jednotkim se ¥idi, pokud

tento zdkon nestanovi jinak, ustanovenimi ob¢anského

zékoniku a dalsich pravnich pfedpist, které se tykaji

nemovitosti.

§ 4
Prohlaseni vlastnika budovy
(1) Vlastnik budovy svym prohldSenim (ddle jen

12y § 121 odst. 1 obéanského zdkoniku.
) § 136 a ndsl. obanského zdkoniku.

»prohldseni“) uréuje prostorové vymezené &dsti bu-
dovy, které se za podminek stanovenych timto zdko-
nem a v souladu se stavebnim urlenim stanou jednot-
kami [§ 2 pism. h)] a spole¢nymi ¢dstmi domu [§ 2
pism. g)]. ProhldSeni musi mit pisemnou formu. Pro-
hldSeni je povinnou pfilohou ndvrhu na povoleni
vkladu vlastnického priva do katastru nemovitosti na
zdkladé smlouvy o prevodu prvni jednotky v domé.

(2) Prohl4seni podle odstavce 1 musi obsahovat

a) oznacenl budovy udaji podle katastru nemovi-
tosti,’) ¢islo jednotky véetné jejtho pojmenovini
a umisténi v budovg,

b) popis jednotek, jejich piislusenstvi, podlahovou
plochu a popis ]e]1ch vybaven,

¢) urleni spoleénych ¢&dsti budovy, které budou spo-
le¢né vlastnikim vsech jednotek a urceni spoleé-
nych &isti budovy, které budou spole¢né vlastni-
kam jen nékterych jednotek,

d) stanoveni spoluvlastnickych podila vlastnika jed-
notek na spole¢nych &istech budovy (§ 8 odst. 2),

e) oznaleni pozemku, ktery je predmétem prevodu
vlastnictvi nebo pfedmétem jinych prav podle § 21,
udaji podle katastru nemovitosti,”)

f) priva a zavazky tyka ici se budovy, jejich spolec—
nych &isti a priva k pozemku, ktera prejdou
z vlastnika budovy na vlastniky jednotek,

g) pravidla pro piispivani spoluvlastniki domu na
vydaje spojené se spravou, tdrzbou a opravami
spoleénych &isti domu, popfipadé domu jako
celku,

h) pravidla pro spravu spolenych &dsti domu, popti-
padé domu jako celku, véetné oznaleni osoby po-
véfené spravou domu.

(3) K prohldseni se priklddaji ptdorysy vsech
podlazi, poptipadé jejich schémata, uréujici polohu
jednotek a spoleénych &dsti domu, s tdaji o podlaho-
vych plochich jednotek.

§5
Vznik a zanik vlastnictvi jednotky

(1) Vlastnictvi jednotky podle tohoto zdkona spo-
jené se spoluvlastnickym podilem na spolecnych
¢dstech domu (ddle jen ,vlastnictvi jednotky®) vznikd
vkladem prohldsent Vlastmka budovy do katastru ne-
movitosti nebo vystavbou jednotky provedenou na zi-
kladé smlouvy o vystavbé podle tohoto zdkona (dile
jen ,smlouva o vystavbé®).

(2) Vlastnictvi jednotky mize vzniknout rovnéz
na zdkladé dohody spoluvlastniki budovy nebo roz-

3) § 5 odst. 1 zdkona & 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti (katastrilni zdkon), ve znéni zdkona & 89/1996 Sb.
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hodnuti soudu o zruSeni a vyporddini podilového
spoluvlastnictvi’®) budovy nebo na zikladé dohody
nebo rozhodnut1 soudu o vyporfddini spole¢ného
jméni manZelt.’®) Je-li predmetem vyporadani po-
dilové spoluvlastnictvi budovy, miiZe vlastnictvi jedno-
tek vzniknout jen po pfedchozim vypotdddni podilo-
vého spoluvlastnictvf budovy tak, ze velikost spolu-
vlastnickych podilt budovy se rovnd velikosti spolu-
vlastnickych podild na spole¢nych &dstech domu
stanovenych podle § 8 odst. 2. To plati obdobng, je-li
cpifedmétem vyporddani spole¢ného jméni manzela bu-
ova.

3) Dohoda o vypoifidani nebo rozhodnut{ soudu
o zruseni podilového spoluvlastnictv1 poprlpade o vy-
pofdddni spole¢ného jméni manZeld musi obsahovat
1 naleZitosti stanovené pro prohldSeni uvedené v § 4
odst. 2 a 3.

(4) Vznikem vlastnictvi jednotek nebo rozestavé-

nych jednotek vznikd spoluvlastnictvi spole¢nych &dsti

domu.

(5) Zptisobem uvedenym v odstavcich 2 aZ 4 ne-
Ize nabyt do vlastnictvi jednotku, pokud je v budové
alespoil jeden byt, jehoZ ndjemcem je fy21cka osoba.

(6) Vlastnici vSech jednotek v domé mohou uza-
viit dohodu o tom, Ze Vlastnictvf jednotek zméni na
podilové spoluvlastnictvi budovy. Dohoda musi mit
formu notdfského zdpisu. Vkladem spoluvlastnického
priva do katastru nemovitosti podle této dohody za-
nikd vlastnictvi jednotek a vznikd podilové spoluvlast-
nictvi budovy. Velikost spoluvlastnickych podilt na
budové se rovnd velikosti spoluvlastnickych podilt
na spole¢nych ¢&dstech domu.

(7) Je- li vlastnikem vSech jednotek v domé jedna
osoba, miiZe formou notdiského zdpisu prohla51t Ze
ru$i vymezeni jednotek v domé a méni vlastnictvi jed-
notek na vlastnictvi budovy. Vkladem vlastnického

prava do katastru nemovitosti podle tohoto prohldseni

zanikd vlastnictvi jednotek a vznikd vlastnictvi budovy.

CAST DRUHA

PREVODY VLASTNICTVI JEDNOTEK
A VYKON VLASTNICKEHO PRAVA
K JEDNOTKAM

§6
Smlouva o pfevodu vlastnictvi jednotky

(1) Smlouva o prevodu vlastnictvi jednotky mus{
kromé obecnych ndleZitosti*) obsahovat

33) § 141 a 142 oblanského zdkoniku.
3b) § 150 ob&anského zikoniku.
*) § 43 a nésl. obanského zdkoniku.

a) oznaleni budovy nebo domu udajl podle katastru
nemovitost, ) &islo jednotky véetné jejtho pojme-
novéni a umisténi v budové,

b) popis bytu nebo nebytového prostoru, jejich pii-
slusenstvi, jejich podlahovd plocha a popis vyba-
ven{ bytu nebo nebytového prostoru, které jsou
smlouvou prevddény,

¢) urleni spoleénych &dsti domu véetné urceni, které
¢asti domu jsou spolecné vlastnikim jen nékte-
rych jednotek,

d) stanoveni spoluvlastnického podilu vlastnika jed-
notky na spole¢nych ¢&astech domu, veetné stano-
veni spoluvlastnického podilu vlastnika jednotky
na spole¢nych ¢dstech domu, které jsou spole¢né
vlastnikiim jen nékterych jednotek (§ 8 odst. 2),

e) oznaleni pozemku, ktery je predmetem prevodu
vlastnictvi nebo pfedmétem jinych prav ve smyslu
§ 21, tdaji podle katastru nemovitost,’)

f) priva a zdvazky tykajici se domu, jeho spole¢nych
dsti a prava k pozemku, kterd pfechdzeji z dosa-
vadntho vlastnika budovy na vlastnika jednotky.

(2) Ke smlouvé se priklddd padorys vsech po-
dlazi, poptipadé jejich schémata, urdujici polohu jed-
notek a spoleénych &isti domu, s idaji o podlahovych
plochdch jednotek, jakoz i pisemny souhlas k pfevodu
bytu uvedeny v § 22 odst. 4,5 a 7.

(3) Nedoslo-li k podstatné zméné v charakteru
jednotky, musi byt zvldStni néleZitosti uvedené v od-
stavei 1 pism. b), ¢), e), f) a v odstavci 2 splnény, pouze
jde-li o prvni pfevod jednotky do vlastnictvi.

§7
Pfevodem vlastnictvi k prvnf jednotce za podmi-
nek stanovenych timto zdkonem se méni vlastnictvi
dosavadniho vlastnika budovy na vlastnictvi zbyvaji-
cich neptfevedenych jednotek v domé a na spoluvlast-
nictvi spole¢nych ¢dsti domu. Ustanoveni § 6 plati pro
pfevody vlastnictvi téchto jednotek obdobné.

§8
Vlastnictvi spoleénych ¢dsti domu

(1) Spole¢né &sti domu jsou v podilovém spolu-
vlastnictvi vlastniktl jednotek. S pfevodem nebo pte-
chodem vlastnictvi jednotky prechdzi spoluvlastnické
pravo ke spoleénym ¢&dstem domu.

(2) Velikost spoluvlastmckych podﬂu na spolecd-
nych &dstech domu se f{di vzdjemnym pomérem veli-
kosti podlahové plochy jednotek k celkové plose vsech
jednotek v domé. Obdobné se postupuje i u spolednych
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fdsti domu, které jsou ve spoluvlastnictvi vlastnika
pouze nékterych jednotek.

Spolecenstvi vlastniki jednotek
§9

(1) SpoleCenstvi vlastniki jednotek (déle jen
,,spoleéenstvf“) je pravnickd osoba, kterd je zptsobild
vykondvat prdva a zavazovat se pouze ve vécech spo-
enych se sprdvou, provozem a opravaml spoleénych
casti domu (ddle jen ,spriva domu®), poptipadé vy-
kondvat ¢innosti v rozsahu tohoto zikona a ¢innosti
souvisejici s provozovinim spoleénych &isti domu,
které slouzi i jinym fyzickym nebo prdvnickym oso-
bim. SpoleCenstvi muze nabyvat véci, priva, jiné ma-
jetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory pouze
k déelim uvedenym ve vété prvni.

(2) Se souhlasem vlastnika jednotky je spolecen-
stvi oprdvnéno sjednat smlouvu o zdstavnim prdvu
k jednotce vCetné pfislusnych spoluvlastnickych po-
dilt na spoleénych ¢dstech domu, a to k zajisténi po-
hleddvek vyplyvajicich z dvéru poskytnutého na nd-
klady spojené se spravou domu. Vlastnici jednotek rué{
az do vySe ceny jednotky za zdvazky VYPIYVaJICI z této
smlouvy.

(3) Spolecenstvi vznikd v domé s nejméné péti

jednotkami, z nichZ alespofi tfi jsou ve vlastnictvi tff

ruznych vlastnikd, a to dnem dorudeni listiny s doloz-
kou o vyznaceni vkladu do katastru nemovitosti nebo
jiné listny, kterou pfislusny stdtni orgin osvédCuje
vlastnické vztahy k jednotce, poslednimu z téchto

vlastnikt. Pfislusny katastrdlni ufad vyrozumi ostatn{

vlastniky jednotek o provedeni vkladu vlastnictvi jed-
notky do katastru nemovitosti. Dals{ osoby, které na-
byly vlastnictvi k jednotce jinym zplisobem nez
smlouvou, jsou povinny o tom uvédomit ptivodniho
vlastnika budovy

(4) Pokud druzstvo uvedené v § 24 odst. 1 a 2,
které bylo pivodnim vlastnikem budovy, nebo druz-
stvo vzniklé vyclenénim z plvodntho druZstva podle
§ 29 plm povinnosti spravce podle § 9 zdkona o vlast-
nictvi bytd platného pfed tcinnosti tohoto zdkona,
vznikne spoleCenstvi a7z prvnim dnem kalenddtniho
mésice ndsledujictho po mésici, v némz budou druz-
stvu doruleny listiny doklddajici, Ze spoluvlastnicky
podil na spoleénych &istech domu se sniZil na méné
nez jednu Ctvrtinu. Do doby vzniku spoleCenstvi se
pouz1]1 ustanoveni § 9, 11 a § 15 odst. 2 zdkona o vlast-
nictvi bytt platnd pred ucinnosti tohoto zdkona.

(5) Clenstvi ve spoletenstvi vznikd a zanikd sou-
Casné s prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jed-
notky. Spoluvlastnici jednotky jsou spole¢nymi &leny
spoledenstvi.

(6) Vlastnici jednotek, ktefi nabyli vlastnictvi

k jednotce nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi za
podmlnek stanovenych v odstavci 3, se stivaji cleny
spolecenstvi dnem jeho vzniku. Clenstvi dalsich vast-

nikd jednotek ve spolelenstvi vznikd dnem nabyti
vlastnictvi k jednotce.

(7) Orgdny spolecenstvi jsou

a) shromdzdéni vlastnikd jednotek (dile jen ,shro-
mazdéni),

b) vybor spolecenstvi (ddle jen ,vybor“) nebo ten
vlastnik jednotek, kterého v pfipadé, Ze neni zvo-
len vybor, shromdZzdéni povéfi vykonem funkce
vyboru (ddle jen ,povéfeny vlastnik®),

c) dal$f orgdny podle stanov spolecenstvi.

(8) Shromdzdéni je nejvy$sim orginem spoleCen-
stvi. Prvn{ schiize shromdZdéni se musi konat nejdéle
do 60 dnti po vzniku spolegenstvi (odstavec 3); svold ji
puvodni vlastnik budovy. Na této schtzi shromdzdéni
schvaluje stanovy spolecenstvi a voli orgdny spolecen-
stvi podle odstavce 7 pism. b) a c). Tato schtize se mize
konat jen za ucasti notéfe, ktery o jejim pribéhu, volbé
a sloZenf orgdnt spoleenstvi a schvalovédni stanov po-
f1df notdtsky zdpis, jehoz piilohu tvofi schvilené sta-
novy spoleCenstvi. Nédklady na ¢innost orgdnt spole-
Censtvi se povazuji za naklady spoleenstvi spojené se
spravou domu.

(9) Pokud se nesejde shromdzdéni k volbé orgdnti
spolecenstvi nebo nejsou-li tyto orgdny zvoleny, plni
funkci orgdnt spolecenstvi vlastnik, ]ehoz spoluvlast—
nicky podil na spole¢nych ¢dstech domu &ni nejméné
jednu polovinu, jinak vlastnici jednotek, ktefi se stali
¢leny spolecenstvi dnem jeho vzniku.

(10) Pokud shromdzdén{ neschvili stanovy spole—
Censtvi, fidf se prdvn{ poméry spolecenstvi vzorovymi
stanovami vydanymi nafizenim vlady. V pr1padech
druzstev uvedenych v § 24 odst. 1 a 2, ktera byla pu-
vodnim vlastnikem budovy a vykonévajf spravu domu,

Inf funkci orgdnu spolecenstvi toto druzstvo az do
doby, kdy budou orginy spolelenstvi zvoleny.

(11) Vybor je vykonnym orgdnem spoleéenstvf
musi mit alespon 3 &leny. Vybor nebo povéfeny vlast-
nik rozhoduji o vécech spojenych se sprivou domu,
pokud si rozhodnuti v téchto vécech nevyhradi shro-
méizdéni. Funkéni obdobi vyboru nebo povéfeného
vlastnika uréuji stanovy, nesmi vSak pfesihnout 5 let.

(12) K platnosti zvoleni ¢lentt vyboru nebo pové-
fen¢ho vlastnika je zapotiebi, aby na schizi shromdz-
déni byli pfitomni vlastnici ]ednotek ktefi maji vétsinu
hlast. Clen vyboru nebo povéfeny vlastnik je zvolen,
hlasuje-li pro néj nadpoloviéni vétsina hlast viech
vlastnikt. Pfi hlasovédni je rozhodujici velikost spolu-
vlastnickych podild vlastnikll jednotek na spolecnych
Castech domu (§ 8 odst. 2).

(13) Statutdrnim orginem spoledenstvi je vybor
nebo povéfeny vlastnik. Za vybor jednd navenek jeho
predseda, kterého vybor zvoli z fad ¢lent vyboru. Jde-
-li o pisemny prdvni tkon, musi byt podepsin pred-
sedou vyboru a dal§im ¢lenem vyboru. Je-li statutdr-
nim orgdnem povéfeny vlastnik, postaéi k pisemnému
pravnimu dkonu jeho podpis.
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(14) Stanovy spoledenstvi musi obsahovat
a) sidlo spolecenstvi a jeho ndzev, ktery musi obsa-

hovat oznaeni domu, pro ktery vzniklo, a mus{

v ném byt obsazeno slovo ,spolecenstvi®,

b) pfedmét Cinnosti, kterym je sprava domu,

c) orginy spoledenstvi, jejich priva a povinnosti
a zpusob jejich svoldvani,

d) prdva a povinnosti ¢lent spoleéenstvi,

e) zpusob thrady ndkladd spojenych se sprivou
domu,

f) zpusob nakldddni s majetkem spolecenstvi.

(15) Spolecenstvi zanikd dnem zdniku domu nebo
v ptipadech uvedenych v § 5 odst. 6 a 7.

§ 9a
(1) Spolelenstvi je oprdvnéno ¢init pravni dkony,
pfedev$im uzavirat smlouvy ve vécech pfedmétu své
¢innosti podle tohoto zdkona, zejména k
a) zajisténi doddvky sluZeb spojenych s uZzivinim
jednotek,
b) po'i§tém’ domu,
¢) ndjmu v prlpadech ndjmu spole¢nych &isti domu

a dile k ndjmu jednotek ve spoluvlastnictvi viech
vlastnikd jednotek.

(2) Spolelenstvi je oprdvnéno rozhodovat o roz-
uétovdni cen sluzeb na jednotlivé vlastniky jednotek,
neni-li rozuctovdni cen sluzeb stanoveno zvlistnim
privnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového
orgdnu.

(3) Spolecenstvi je oprivnéno vlastnim jménem
vymahat plnéni povinnosti ulozenych vlastnikiim jed-
notek k tomu piislusnym orgdnem spolecenstvi podle
tohoto zdkona.

(4) SpoleCenstvi vlastnikil jednotek muiZe ultovat
v soustavé jednoduchého ucetnictvi.
o typu uletni soustavy plati ustanoveni § 9 odst. 12

obdobné.

§ 10

(1) Spolecenstvi se zapisuje do rejstitku spolecen-
stvi vlastnikt jednotek vedeného soudem urCenym
zvld§tnim zakonem k vedeni obchodniho rejstitku’ )
(ddle jen ,rejstitk®). Do rejstiiku se zapisuji tyto tdaje

a) ndzev spolelenstvi, jeho sidlo a identifikaén{ Efslo,

b) den vzniku spolecenstvi,

c¢) orgidny spolefenstvi a jména &lent vyboru nebo
jméno povéfeného vlastnika.

(2) Vybor nebo povéfeny vlastnik jsou povinni do
60 dnli po svém zvoleni podat ndvrh na zipis do rej-
stitku. K ndvrhu na zdpis se ptiklddd

%) § 27 a ndsl. obchodniho zdkoniku.

Pro hlasovani

a) vypis z katastru nemovitosti pro dim s byty a ne-
bytovymi prostory,

b) notatsky zdpis o prubéhu prvni schiize shromdz-
déni, na niz byly schvéleny stanovy spoleCenstvi
a zvoleny organy spoleCenstvi, véetné listiny
osvédCujici ptitomnost vlastnikd jednotek na této
schiizi,

¢) schvdlené stanovy spolecenstvi.

(3) Zapis do rejstitku se provede, jsou-li splnény
nalezitosti ndvrhu podle odstavce 2, 1 v pfipadé, Ze
nejsou dodrzeny lhiity stanovené pro kondni prvni
schtize shromdzdéni.

(4) Nestanovi-li tento zdkon jinak, plati pro rej-
stifk, jeho veden{ a fizen{ ve vécech rejstitku obdobné
ustanoveni obchodniho zdkoniku a ob¢anského soud-
ntho fddu vztahuyjici se na obchodni rejstiik, jeho ve-
denf a fizen{ ve vécech obchodniho rejstifku.

(5) Spolecenstvi pred1021 prlhlasku k registraci
mistné prislu§nému spravci dan&®®) do 30 dni ode
dne, kdy zacalo pobirat pifjmy podrobené dani nebo
mu vznikla povinnost srazet dan nebo zilohy na ni.

§ 11

(1) SpoleCenstvi musf alespori jednou roéné konat
shromdzdéni. Shromdzdéni se sejde z podnétu vyboru
nebo povéfeného vlastnika nebo vlastnik jednotek,
ktef{ maji alespoil jednu Etvrtinu hlast.

(2) Shromdzdéni je schopné usndSent, jsou-li pii-
tomni vlastnici jednotek, ktefi maji vétsinu hlasu, k pfi-
jeti usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétsiny pfitom-
nych hlast.

(3) Pti hlasovdni je rozhodujici velikost spolu-
vlastnickych podilt vlastnikt jednotek na spolecnych
dastech domu (§ 8 odst. 2); spoluvlastnici jednotky
maji postaveni vlastnika jednotky (jeden hlas). Pfi rov-
nosti hlasti nebo nedosdhne-li se potiebné vétsiny nebo
dohody, rozhodne na ndvrh kteréhokoli vlastnika jed-
notky soud. Jde-li o daleZitou zileZitost, miZze prehla-
sovany vlastnik jednotky pozddat soud, aby o nf roz-
hodl. Prdvo je nutno uplatnit u soudu do 6 mésict ode
dne pfijeti rozhodnuti, jinak prévo zanikne.

(4) K pfijet{ usneseni o vécech, které jsou obsa-
hem prohldseni podle § 4, o schvéleni nebo o zméné
stanov, o uzavfeni smlouvy o zdstavnim pravu k jednot-
kdm a o rozictovani cen sluZeb na jednotlivé vlastniky
jednotek podle § 9a odst. 2 je zapotiebi tfictvrtinové
vétSiny pritomnych hlast.

(5) K pfijeti usneseni o zméné ucelu uZzivini

> § 33 odst. 2 a 4 zdkona & 337/1992 Sb., o spravé danf a poplatkd, ve znéni pozdéjsich predpist.
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stavby,®) o zméné stavby,”) jakoZ i o podstatnych zmé-

nach tykajicich se spoleénych &isti domu je zapotfebi
yKaj p Yy ) p

souhlasu viech vlastnikd jednotek.

(6) Jsou-li ¢leny spoledenstvi pouze tii vlastnici
jednotek, je zapotiebi k pfijeti usneseni podle odstav-
ct 2 a 4 souhlasu vSech vlastnikt jednotek.

(7) Viechny zmény, které se tykaji oznalen{ jed-
notek a velikosti spoluvlastnickych podiléi na spolec-
nych Cdstech domu, je spoledenstvi povinno do 30 dni
oznamit katastrdlnimu ufadu.

(8) V domé, ve kterém nevzniklo spoleenstvi,
plati pro rozhodovéni vlastnikli jednotek pfimétené
ustanoveni odstavct 1 aZ 6.

§ 12

Z pravnich tkonu tykajicich se spolecné véci jsou
vlastnici jednotek oprdvnéni a povinni v poméru od-
povidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podila

(§ 8 odst. 2).

Prava a povinnosti vlastniku jednotek
§ 13

(1) Vlastnik jednotky se podili na sprivé domu
v rozsahu, ktery odpovidd jeho spoluvlastnickému
podilu na spolegnych ¢dstech domu, neni-li mezi vlast-
niky jednotek dohodnuto jinak.

(2) Vlastnik jednotky je povinen na sviij ndklad
odstranit zdvady a poskozem které na ]mych jednot-
kdch nebo spoleénych &dstech domu zpusob1l sdm
nebo ti, kteff s nim jednotku uZivaji. K zajisténi pra-
vomocné piisouzenych pohledivek oprdvnénych vlast-
nikd vzniklych z neplnem povinnosti uvedené ve vété
prvé vznikd dnem pravni moci rozhodnuti soudu ostat-
nim vlastniktim jednotek zdstavni pravo k jednotce po-
vinného Vlastnl’ka a na vécech mov1tych obdobne jako
zdstavni privo na zajisténi ndjemného.'®)

(3) Vlastnik ednotky nesmi provadét takové
dpravy j ednotky, jimiz by ohrozoval vykon vlastnic-
kého  prava vlastnikt ostatnich jednotek. Upravy, jimiz
se méni vzhled domu, mtze vlastmk jednotky providét
jen se souhlasem vSech vlastnikii jednotek. Upravy, ji-
miZ se méni vnitfni uspofddan{ domu a zéroven veli-
kost spoluvlastnickych podilti na spolednych &dstech
domu, miZe vlastnik jednotky provadét jen na zdkladé
smlouvy o vystavbé (§ 17) uzaviené se vsemi vlastntky
jednotek v domé. Ustanoveni zvld$tnich prdvnich
predplsu ) tim nejsou dotéena.

(4) Pokud to nezbytné vyzaduji tpravy, provoz
a opravy ostatnich jednotek, popfipadé domu jako
celku, je vlastnik jednotky povinen umoznit na pred-
chozi vyzvini piistup do jednotky. Vlastnik ednotky
je povinen umoZnit instalaci a udrzbu zafizeni pro
méfeni tepla a vody v jednotce a umoZnit odedet na-
méfenych hodnot.

(5) O ndgjmu a podndjmu 8ytu platf pfislusnd
ustanoveni obcanskeho zédkoniku.®) O ndjmu a pod—
ndjmu nebytového prostoru plati zvldstni predpisy.”)

(6) Jsou-li v domé prostory a zafizeni, které
slouzi 1 jinym osobdm neZ vlastnikim jednotek, napf.
kotelny, vyménikové stanice, kryty civilni ochrany,
pradelny, suSdrny a zafizeni provozni povahy, precha-
zeji prdva a povinnosti dosavadniho vlastnika budovy,
tykajici se téchto prostord a zafizeni, na vlastniky jed-
notek, poptipadé jejich privni ndstupce nabytim vlast-
nictvi k jednotce.

(7) Vlastnici jednotek rudi za zdvazky spoleden-
stvi v poméru, ktery odpovidd velikosti spoluvlastnic-
kych podili na spoleénych ¢dstech domu.

§ 14

Zasahuje-li vlastnik jednotky do prdva ostatnich
vlastnikt jednotek takovym zplsobem, Ze podstatné
omezuje nebo znemozfiuje jeho vykon a nesplni po-
vinnosti uloZzené rozhodnutim soudu, mtZe soud na
ndvrh spoleéenstvi nebo na ndvrh nékterého z vlastnikt
nafidit prodej jednotky.

§ 15

(1) Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na
ndklady spojené se sprivou domu a pozemku. Pokud
dohoda neuréuje jinak, nesou ndklady pomérné podle
velikosti spoluvlastnického podilu (§ 8 odst. 2).

(2) K tclelu uvedenému v odstavci 1 sklddaji vlast-
nici jednotek pfedem uréené finanéni prostfedky jako
zdlohu. Vy3i zdloh si uré{ vlastnici jednotek usnesenim
shromdzdéni dopfedu tak, aby byly kryty predpokld-
dané ndklady, které bude nutné vynalozit v ndsleduji-
cich mésicich 1 v dalsich letech. Vysi &istky a den jeji
splatnosti sdéluje vlastnikiim jednotek vybor nebo po-
véteny vlastnik. Neni-li vybor nebo povéfeny vlastnik
zvolen, rozhoduje se o vy3i &dstek podle odstavce 1
nadpoloviéni vétsinou vSech vlastnikl jednotek v domé.
Ustanoveni § 11 odst. 6 plati obdobné.

(3) K zajistén{ pravomocné prlsouzenych pohle-
ddvek vlastnikl jednotek z povinnost{ uvedenych v od-

6) § 85 zdkona & 50/1976 Sb., o tizemnim plinovini{ a stavebnim ¥ddu (stavebni zdkon), ve znén{ zdkona & 83/1998 Sb.

7y § 54 a ndsl. zdkona & 50/1976 Sb.
19 § 672 obianského zdkoniku.
8) § 685 a ndsl. ob&anského zikoniku.

%) Zgkon & 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni pozdgjsich predpist.
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stavci 1 vznikd dnem prdvni moci rozhodnuti soudu
vlastnikiim jednotek zastavni privo k jednotce povin-
ného vlastnika.

(4) Pokud vznikla pravnickd osoba (§ 9), jsou fi-
nanéni prostiedky zdlohové poskytnuté vlastniky zd-
vazkem prévnické osoby vudi vlastnikim jednotek. PH
vyporddani zdvazku privnické osoby vuéi byvalému
vlastniku jednotky se nepfihlizi k zdlohdm, které uhra-
dil jako zilohy podle odstavce 2.

§ 16

(1) Pohleddvky vlastnikt jednotek vzniklé z ne-
plnéni povinnosti uvedenych v § 13 odst. 2 a § 15
odst. 1 se pfi rozvrhovém jednini uspokoji z podstaty
podle § 337 odst. 1 obéanského soudniho fidu po
uspokojeni pohleddvek danf a poplatkd, pfed ostatnimi
pohledavkami.

(2) O vécech movitych, které jsou v jednotce a pa-

tif vlastnikovi jednotky nebo osobam ktere s nim Zij{

ve spolecne domacnostl se pii Vykonu zéstavniho
préva pfiméfen¢ pouzij ustanovenf 0 zdstavnim pravu
na zajisténi ndjemného,'®) s vyjimkou véci vyloude-
nych z vykonu rozhodnuti.

CAST TRETI
VYSTAVBA DOMU

§ 17
(1) Vzdjemnd prdva a povinnosti pii vystavbé
domu s jednotkami podle § 2 pism. h) si stavebnici

vymezi smlouvou o vystavbé, kterd musi mit pisemnou
formu.

(2) Je-li souédsti smlouvy o vystavbé 1 pfevod
spoluvlastnickych podild k pozemku v souladu s § 21
odst. 3, nabyvajf stavebnici spoluvlastnickd priva k po-
zemku na zdkladé této smlouvy o vystavbé podle
zvldstniho pravniho predpisu.'®?)

(3) Smlouvou o vystavbé si vymezi stavebnici
vzdjemnd prdva a povinnosti i pii vystavbé jednotek
formou stfesni ndstavby, pidni Vestavby, prlstavby
nebo pii stavebnich upravach jimiZ vzniknou nové
jednotky nebo jimiZ se méni velikost jednotky a rozsah
jejfho pffslu§enstv1’ na dkor spoleén}?ch st domu.

(4) Smlouvu o vystavbé podle odstavce 3 uzaviraji

stavebnici, kterymi jsou vlastnici jednotek v domé a sta-
vebnik (stavebnici) nové jednotky (jednotek).

(5) Jsou-li stavebniky vlastnik budovy, ve které
dosud nejsou vymezeny jednotky, a stavebnik (staveb-
nici) nové jednotky (ednotek) je obsahem smlouvy
o vystavbé 1 vymezeni jednotek v dosavadni budové
podle § 4 odst. 1, vetné stanoveni velikosti spoluvlast-

103y '§ 133 odst. 2 ob&anského zdkoniku.

nickych podild vlastnika jednotek na spoleénych &ds-
tech budovy podle § 4 odst. 2 pism. d). Ustanoveni § 18
odst. 1 pism. ¢) tim neni doteno.

(6) Vznikem vlastnictvi rozestavéné jednotky se
méni vlastnictvi dosavadniho vlastnika budovy na
vlastnictvi jednotek v domé. Smlouva o vystavbé je
povinnou pfilohou k ndvrhu na vklad rozestavéné jed-
notky do katastru nemovitosti. Vlastnické privo k jed-
notkdm v domé se zapiSe do katastru nemovitosti za-
znamem na zdkladé smlouvy o vystavbe ]ako vlastnik
jednotky se do katastru nemovitosti zapiSe stavebnik
uvedeny ve smlouvé o vystavbé (§ 18 odst. 1), pokud
neni prokdzdno jinak.

(7) Nejde-li o vznik vlastnictvi k jednotkdm podle
odstavce 6, plati pro vznik vlastnictvi k dosavadnim
jednotkdm v domé ustanoveni § 7; povinnou pfilohou
k ndvrhu na povoleni vkladu vlastnického priva do
katastru nemovitosti na zdkladé smlouvy o pfevodu
prvni jednotky v domé je v tomto pfipadé smlouva
o vystavbé podle § 18 odst. 5.

§ 18
(1) Smlouva o vystavbé musi obsahovat zejména

a) ndzev katastrdlntho dzemi, parcelni &islo po-
zemku, na kterém bude stavba provadena, podle
dajii  katastru  nemovitostf ’) "a tpravu prédv
k nému,

b) &islo jednotky véetné jejiho pojmenovani a umisté-
ni v domé, uréeni rozsahu podlahové plochy jed-
notky, jejtho piisluSenstvi a vybaveni a urCeni,

tery ze stavebniki bude vlastnikem pfislusné
jednotky,

c) urleni spoleénych &isti domu, které budou spo-
le¢né vlastniktim vSech jednotek, a uréeni spoleé-
nych &isti domu, které budou spole¢né vlastni-
kdam jen nékterych jednotek,

d) stanovenf spoluvlastnického podilu na spole¢nych
astech domu, pfi¢emz velikost spoluvlastnického
podilu se fidi vzdjemnym pomérem velikosti po-
dlahové plochy jednotek k celkové plose vSech
jednotek v domé (§ 8 odst. 2),

e) zpusob sprivy domu a pozemku, zejména urcent,
které zdlezitosti budou vyhrazeny spolecnemu
rozhodovini, kdo spoluvlastniky domu zastupuje
navenek, jakym zplisobem se zdstupce ustanovuje
a na jakou dobu,

f) zplsob financovdni stavebnich ndklada, vyse
a splatnost pfispévka, poptipadé rozsah a zpisob
ocenéni vlastni price stavebnikd,

g) pravidla pro pfispivani spoluvlastniki domu na
niaklady spojené se spravou, ddrzbou a opravami
spoleénych ¢édsti domu jako celku po dokonéeni
vystavby.
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(2) Ke smlouvé o vystavbé se pfipojuji ptidorysy
vSech podlazi, poptipadé jejich schémata, urcujici po-
lohu jednotek a spole¢nych ¢dsti domu, s udaji o po-
dlahovych plochich jednotek.

(3) Smlouva o vystavbé je piilohou Zidosti o vy-
ddn{ stavebniho povoleni.

(4) Pokud se stavebnik budovy, jejiz vystavba jiz
byla na zdkladé stavebniho povolem zahdjena, doda-
te¢né rozhodne vystavbu budovy dokonéit za dcasti
budoucich vlastnikii jednotek, uzavie s témito budou-
cimi vlastniky jednotek smlouvu o vystavbé a tuto do-
date¢né uzavienou smlouvu o vystavbé pfiloZi k nd-
vrhu na kolaudaci stavby.

(5) Je-li smlouva o Vystavbe uzavirdna v dobé,
kdy dim s jednotkami j je Jiz v takovém stupni roze-
stavénosti, ze je jiZ patrné stavebné technické a funken{

usporadam prvniho nadzemniho podlaZzi, ale neexistuji
dosud rozestavéné jednotky [§ 2 pism. e) a f)], musi

této smlouvé piedchdzet prevod odpovidajicich spolu-
vlastnickych podila k rozestavéné budové.

(6) Je-li smlouva o Vystavbe uzavirdna v dobg,
kdy dim s jednotkami je jiZ rozestavén [§ 2 pism. e)
a )], musf této smlouve predchédzet prevod vlastnictvi
k rozestavénym jednotkam.

(7) V piipadech uvedenych v odstaveich 4 a 5
plati ustanoveni § 5 odst. 2 obdobné.

(8) Nejde-li o stavebni zmény podle § 17 odst. 3,
jsou stavebnici do okamZiku vzniku vlastnictvi Jedno—
tek (§ 17 odst. 6) spoluvlastniky rozestavéného domu
s jednotkami v takovém rozsahu, v jakém budou spolu-
vlastnické podily budoucich Vlastmku jednotek na spo-
le¢nych castech domu, uréenych podle § 18 odst. 1
pism. d).

§ 19

Dum vystavény podle tohoto zdkona se na ndvrh
vlastnikl jednotek vyznali v katastru nemovitosti po-
dle ddaji obsazenych ve smlouvé o vystavbé (§ 17 a 18)
a podle vyhotoveného geometrického plinu, &isla po-
pisného a kolaudaéniho rozhodnuti.

CAST CTVRTA
PREVOD A PRECHOD VLASTNICTVI
JEDNOTKY

§ 20

(1) S pfevodem nebo piechodem vlastnictvi k jed-
notce pfechdz{ spoluvlastmctVl spolecnych ¢dsti domu,
poprlpade dalsi prdva a povinnosti spojené s vlastnic.
tvim jednotky a se spoluvlastnictvim spole¢nych dsti
domu.

190y '§ 151n a nasl. ob&nského zikoniku.

(2) Je-li vlastnik jednotky podilovym spoluvlast-
nikem pozemku 1ze vlastnictvi k jednotce pfevést pou-
ze souCasné s prevodem spoluvlastmckeho podilu na
pozemku. Pfechod vlastnictvi k jednotce je podminén
prechodem spoluvlastnického podilu na pozemku.

(3) Prdva a zdvazky dosavadniho vlastnika bu-
dovy, popfipadé vlastnikii jednotek v domé, tykajici
se spolecnych st domu a pozemku zejména zdstavni
priva a vécnd bfemena, piechdzeji na nové vlastniky
jednotek nabytim vlastnictvi k témto jednotkdm.

) Vlastnik jednotky je povinen ozndmit spole-
Censtvi nabyti vlastnictvi ednotky

CAST PATA
PRAVA K POZEMKU

§ 21

(1) S vlastnictvim jednotky jsou spojena priva
k pozemku (stavebni parcele). Je-li vlastnik budovy
i vlastnikem pozemku, pfevede na vlastnika jednotky
s pfevodem jednotky i spoluvlastnicky podil na po-
zemku 0dpov1da]101 velikosti spoluvlastnického podilu
na spole¢nych ¢astech domu (§ 8 odst. 2). Ustanoveni{
pfedchozi véty plati i pro ptivodniho vlastnika budovy
a podilového spoluvlastnika pozemku.

(2) Nejsou-li spoluvlastniky pozemku vSichni
vlastnici jednotek v domé nebo nejsou-li spoluvlast-
niky v poméru, v jakém jsou spoluvlastniky spolec-
nych &sti domu (§ 8 odst. 2), provedou vlastnici jed-
notek mezi sebou pfevod podilt tak, aby spoluvlast-
nictvi k pozemku odpovidalo spoluvlastnictvi spolec-
nych &isti domu. Prevod spoluvlastnického podilu
k pozemku je souldsti smlouvy o pfevodu jednot-
ky (§ 6).

(3) Ustanoveni odstavct 1 a 2 plati obdobné i pro
dpravu priv k pozemku uréenému k vystavbé domu.
Pfevod spoluvlastnickych podilt k pozemku je sou-
asti smlouvy o vystavbé mezi stavebniky (§ 17).

(4) Ustanoveni odstavct 1 az 3 plati obdobné
1 v ptipadé, Ze vlastnik budovy nebo puvodni vlastnik
neprevedenych jednotek v domé md k pozemku jiné
pravo nez privo vlastnické, zejména privo ndjmu.
Vlastnik pozemku upravi priva k pozemku vlastnikim
jednotek pisemnou smlouvou tak, aby rozsah jejich
prav k pozemku odpovidal rozsahu spoluvlastnickych
podilt na spole¢nych &dstech domu.

(5) Nedojde-li mezi vlastnikem jednotky a vlastni-
kem pozemku ke sjedndni pisemné smlouvy o tpravé
prav k pozemku do 31. prosince 2000, vznikd dnem
1. ledna 2001 ve prospech vlastnika Jednotky vécné
bfemeno'®) k zastavénému pozemku, a to za nahradu.
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Obsahem vécného bfemene je privo vlastnika jed-
notky spoluuzivat zastavény pozemek, a to v rozsahu
odpovidajicimu velikosti spoluvlastnickych podila na
spoleénych &dstech domu. Dojde-li k prevodu nebo
prechodu vlastnictvi jednotky, stivd se oprivnénym
z vécného bfemene nabyvatel jednotky.

(6) Pfedmétem vécného bfemene podle odstav-
ce 5 je také nddvofi, je-li ze viech stran bytovym do-
mem ohraniéeno a nem -li zastavéno stavbou jiného
vlastnika.

(7) Bytové druZstvo, které jako vlastnik bytového
domu anebo nepievedenych jednotek v domé nabylo
bezplatné pozemek podle § 60a zdkona ¢. 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovdni v prav-
nich Vzta21ch ve znén{ zakona ¢. 229/2001 Sb., a pfe-
vadi vlastnictvi k jednotce fyzické osobé, pfevede sou-
Casné nabyvateli jednotky bezplatné spoluvlastnicky
podil na uvedeném pozemku odpovidajici velikosti
spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢dstech domu

(§ 8 odst. 2).

CAST SESTA
ZVLASTNI USTANOVENI

§ 22
Zvlastni ustanoveni o pfevodu vlastnictvi jednotky

(1) Pii pievodu vlastnictvi k bytu, jehoz nijem-
cem je fyzickd osoba, md dosavadni vlastnik bytu, po-
ptipadé vlastnik budovy povinnost nabidnout*) prevod
bytu tomuto ndjemci. Nepfijme-li ndjemce tuto na-
bidku do Sesti mésict ode dne, kdy mu byla dorucena,
miiZe byt byt pfeveden jiné osobé.

(2) Po dobu jednoho roku od uplynuti lhity uve-
dené v odstavei 1 méd ndjemce pfi prevodu bytu privo
na jeho pfednostni nabyti za podminek stanovenych
v § 606 oblanského zikoniku. Nabidka k pievodu
bytu ndjemci musi byt pisemnd a musi obsahovat
Vsechny podmmky pfevodu. Smlouvu o pievodu bytu
je ndjemce za vySe uvedenych podminek povinen uza-
viit do tff mésicti ode dne doruceni nabidky, jinak jeho

prdvo na prednostni nabyt{ bytu zanikd. Ustanovem’

§ 603 odst. 3 obcanského zdkoniku plati obdobné.

(3) Ustanoveni odstavct 1 a 2 neplati pro prona-
jaté byty nabyté do vlastnictvi podle tohoto zdkona
nebo podle dosavadnich predpisii'’) a nejednd se
o vlastnictvi bytu vzniklé podle ustanoveni § 7, jestlize

1y § 872 odst. 7 a 8 ob&anského zdkoniku.
%Y § 9 zdkona & 102/1992 Sb.
13) § 10 zdkona & 102/1992 Sb.

16§ 39 a 43a ob&anského zakoniku.
§ 2 odst. 3 zdkona &. 526/1990 Sb., o cendch.

ndjem bytu byl sjedndn s vlastnikem bytu — fyzickou
osobou.

(4) zrusen

(5) Smlouvu o pfevodu vlastnictvi bytu zvlast—
niho ureni'*) a bytu v domé zvldstniho ureni') Ize
uzaviit jen se souhlasem toho, kdo takovy byt svym
ndkladem zfidil, nebo jeho prévniho ndstupce. Pokud
byl takovy byt zfizen ze stdtnich prostfedkl nebo stat
na jeho zfizeni pfispél, je k prevodu tfeba souhlasu
okresniho dfadu prlslusneho podle mista stavby.

(6) Pri pfevodu vlastnictvi jednotky, kterd je
smluvné uzivdna fyzickou osobou jako ateliér, md do-
savadni{ vlastnik ednotky, poprlpade vlastnik budovy
pov1nnost nabldnout ) prevod jednotky prednostné je-
jimu uzivateli. To neplat, ]esthze tato jednotka byla
nabyta do vlastnictvi Podle tohoto zakona nebo podle
dosavadnich predpisti'') a nejednd se o vlastnictvi jed-
notky vzniklé podle ustanoveni § 7, jestlize ndjem j ed—
notky byl sjedndn s vlastnikem jednotky — tyzickou
osobou. Nepfijme-li uZivatel tuto nabidku do Sesti mé-
sict ode dne, kdy mu byla dorudena, mtze byt jed-
notka pfevedena jiné osobé.

(7) Smlouvu o pfevodu vlastnictvi nebytového
prostoru slouzicitho ucelum civilni ochrany lze uzaviit
jen po predchozim souhlasu pfislusnych orgdna.

(8) Lhuty uvedené v odstavcich 1, 2 a 6 nebé&Z{ po
dobu Fizenf o uréenti platnosti & neplatnosti nabidky.'®

Pievody jednotek bytovych druzstev
§ 23

(1) Byt v budové ve vlastnictvi, popiipadé spolu—
vlastnictvi bytového druZstva (dale en ,druZstvo®),
jehoZ nijemcem je fyzickd osoba — clen druZstva, lze
prevést jen tomuto ¢lenu druzstva. Uvedend podmfnka
plati i pro byty ve vlastnictvi, popfipadé spoluvlastnic-
tvi druzstva v domech.

(2) Druzstvo je povinno uzaviit smlouvu o pfe-
vodu bytu uvedeného v § 24 odst. 1 a 2 s fyzickou
osobou - ¢lenem druzstva, kterd je ndjemcem bytu
a kterd Vyzvala druZstvo podle § 24 zdkona & 42/
/1992 Sb., o upravé majetkovych vztaht a vypofddan{
ma]etkovych ndrokid v druzstvech ve znén{ zdkonného
opatfeni Predsednictva Federilntho  shromazdén
¢ 297/1992 Sb., nebo vyzve druZstvo do 30. Cervna
1995 k uzavfeni smlouvy o pfevodu vlastnictvi k to-
muto bytu. Smlouva mus{ byt uzavfena nejpozdéji do
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31. prosince 1995, neni-li dohodnuto ]mak T{m nejsou
dotéena ustanoveni devizovych predpist.'”)

(3) Obdobné se postupuje 1 u nebytovych prosto-
10, u nichZ se na financovani podilela svym ¢&lenskym
podilem pouze fyzickd osoba — ¢len druzstva, kterd je
ndjemcem, nebo jeji pravni predchudce.

§ 24

(1) Jsou-li pfevddény byty, gardZe a ateliéry v bu-
doviéch ve vlastnictvi, poptipadé spoluvlastnictvi druz-
stev, na jejichZ Vystavbu byla poskytnuta f1nancn1 Uvé-
rovd a jind pomoc podle zvldstnich predpist,'®) do
VlastmctV1 Clent téchto druZstev — fyzickych osob, je-
jichZ ndjemn{ vztah k bytu, gardZi a ateliéru vznikl po
splacem’ ¢lenského podilu druzstvu témito ¢leny nebo

ejich prdvnimi pfedchtdei, jsou tyto prevody bez-
platne

(2) Ustanoveni odstavce 1 plati i pro pfevody
bytl, gardZi a ateliéri v budovéch, které k datu déin-
nosti tohoto zdkona byly ve vlastnictvi, popiipadé
spoluvlastnictvi druZstev oznacovanych podle dfivéj-
sich predpist jako lidovd bytovd druZstva,'”) pokud
se prevadéji z vlastnictvi, popiipadé spoluvlastmctVl
uvedenych druzstev do Viastnictvi dlenti — tyzickych
osob, jejichZ ndjemni vztah k bytu, gardZi a ateliéru
vzmkl na zaklade skute¢nosti stanovenych zdko-
nem.”®)

(3) Ustanoveni odstavce 1 plati i pro pfevody ne-
bytovych prostorti Vzmklych na zdkladé rozhodnut{
0 zméné uzivani stavby?!) z bytd, gard7i a ateliéra uve-
denych v odstavcich 1 a 2.

(4) Je-li v budové ve vlastnictvi, poptipadé ve
spoluvlastnictvi druzstva nebytovy prostor Vzmkly na
zdkladé rozhodnuti 0 zméné uzivini stavby”) ze spo-
le¢nych prostort budovy, pfevede druZstvo na zdkladé
smlouvy tento nebytovy prostor pfi prevodu jednotek

podle odstavetl 1 a 2 do podilového spoluvlastnictvi

vlastnikt jednotek bezplatné. Velikost spoluvlastnic-
kého podilu se fidi vzdjemnym pomérem velikosti
podlahové plochy jednotek k celkové podlahové plose
vSech jednotek v domé, pfi¢emz se neptihlizi k podla-
hové plose nebytového prostoru uvedeného ve vété

prvni. Obdobné, jak je uvedeno v pfedchdzejicich dvou
vétdch, se postupuje u nebytovych prostort, u nichz se
na financovdni podileli ¢lenskymi podily pouze nd-
jemci jednotek v budové, popiipadé domé, nebo jejich
pravni predchidci. Ustanoveni odstavce 1 plati i pro
tyto pfevody vlastnictvi nebytovych prostort.

(5) Souddsti smlouvy o pfevodu jednotky uza-
viené podle odstavce 1 nebo 2 je zdvazek nabyvatele
uhradit druzstvu &dstku, kterd odpovidd nesplacenym
uvérum s piisluSenstvim poskytnutym druzstvu, pfi-
padajicim na prevddény byt, popiipadé nebytovy pros-
tor (gardz, ateliér) k datu pravidelné pololetni spldtky
uvéru ve smyslu odstavce 6 a zdvazek nabyvatele
a druzstva vzdjemné vypotddat zdvazky nabyvatele
ve vztahu k druZstvu. Vlastnictvi k jednotce prechdzi
az po splnéni tohoto zdvazku.*?)

(6) Druzstvo je povinno pouzit prostfedku ziska-
nych v prlslusnem pololetl od nabyvatelu jednotek ke
splacent dvéru vétiteli*’) (ddle jen ,banka®) spolu s pra-
videlnou spldtkou tvéru pfipadajici na totéZ pololeti
s urlenim, kterych jednotek se mimofddnd spldtka
tykd. Nedilnou ptilohou smlouvy o pfevodu vlastnic-
tvi ednotky je potvrzeni banky o splaceni odpovidajici
&asti uvéru s urlenim, kterych jednotek se spldtka
uvéru tykala.

(7) Souldsti smlouvy o pfevodu vlastnictvi jed-
notky z vlastnictvi druZstva je vzdjemné vypordddni
prostiedkt uréenych na financovéni oprav a udrzby
budovy, popfipadé domu a jednotky a déle prostfedkt
tvofenych ze zisku bytového hospoddistvi (dile jen
sprostredky urlené k vypordddni“), pfipadajicich na
previdénou jednotku. Vzdjemnym vypotrddinim se
pfitom rozumi vyrovndni jak nevy&erpanych zustatkd,
tak vyrovndni nedoplatkd ze strany nabyvatele. Nevy-
Cerpané prostiedky uréené k vypordddni prevede druz-
stvo pravnické osobé zabezpecujici spravu domu (§ 9
az 11). Pro pouziti pfevedenych prostfedki plati usta-
noveni § 15 obdobné. V pfipadé, Ze spriva domu neni
zajistovana privnickou osobou, pfevede druZstvo ne-
vyéerpané prostfedky urlené k vypotrddin{ vlastniku
jednotky.

(8) Doslo-li k pfevodu jednotky z vlastnicevi

17y Zikon ¢&. 528/1990 Sb., devizovy zdkon, ve znéni zdkona & 228/1992 Sb.

'8) Napt. vyhldska Federilniho ministerstva financi, Ministerstva financi Ceské socialistické republiky, Ministerstva financi

Slovenské socialistické republiky a piedsedy Stdtni banky ceskoslovenské

& 136/1985 Sb., o finanéni, Uvérové a jiné

pomoci druZstevni a individudlni vystavbé a modernizaci rodinnych domka v osobnim vlastnictvi, ve znéni vyhldsek

&. 74/1989 Sb., & 73/1991 Sb. a &. 398/1992 Sb.

19y Zikon ¢&. 53/1954 Sb., o lidovych druZstvech a o druZstevnich organizacich, ve znéni zdkonného opatteni Pfedsednictva
Nirodniho shromdzdéni ¢. 20/1956 Sb., a nésledujici ptedpisy.

2%) Zejména § 685 a ndsl. a § 871 ob&anského zdkoniku.
21y § 85 zdkona & 50/1976 Sb.

22y § 36 oblanského zdkoniku.

23y § 503 odst. 3 obchodniho zdkoniku.

Zikon &. 21/1992 Sb., o bankich, ve znéni zdkona &. 264/1992 Sb.
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druZstva do vlastnictvi ¢lena pfed dcinnosti tohoto za-
kona, jsou druzstvo a vlastnik jednotky povinni vypo-
fddat prostfedky urcené k vypordddni, pfipadajici na
pfevedenou jednotku obdobné podle odstavce 7, a to
do Sesti mésicti ode dne tucinnosti tohoto zdkona.

(9) Pfevodem jednotky podle odstaveti 1 aZ 8 za-
nikd ¢lenstvi nabyvatele v druZstvu bez prdva na vri-
ceni &lenského podilu piipadajictho na jednotku, p¥i-
padné zdkladniho clenského vkladu, pokud byl zdro-
jem financovdni domu s prevadenyml jednotkami.
Clenstvi v druzstvu viak nezanikd, j esthze majetkovd
Ucast ¢lena v druzstvu i po prevodu ]ednotky dosahuje
alespoii vyse zdkladniho ¢lenského vkladu.

(10) Vypotddaci podil nabyvatele ]ednotky, emuz
byla pfevedena jednotka podle odstavcti 1 az 5 a zamk—
lo ¢lenstvi v druZstvu, se stanovi podle § 233 obchod-
niho zdkoniku.

§ 25

(1) Druzstvo mtize vyrovnat vyporidact podﬂy
nabyvateli jednotek na zakladé dohody i jinak, nez
je uvedeno v § 234 odst. 1 obchodniho zakomku

(2) Nedojde-li k dohodé podle odstavce 1, je
druzstvo povinno uhradit nabyvatelim jednotek vypo-
fddaci podily v penézich podle § 233 obchodniho zi-
koniku.

§ 26

(1) Nedojde-li k pfevodu vSech jednotek v bu-
dové, poptipadé v domé, kterych se tykd dvér poskyt-
nuty bankou, a splati-li druZstvo bance &ist tvéru od-
povidajici prevedenym jednotkdm, uzavie banka
s druzstvem dodatek k dvérové smlouvé, jehoz pted-
métem bude ponechdni nesplacené &4sti tivéru, piipa-
dajici na neptevedené jednotky, druzstvu. Pro pod-
minky, za nichZ je ivér druzstvu ponechdvén, plati ob-
dobné podminky, za nichZ byla uvérovd pomoc druz-
stevni bytové vystavbé poskytnuta podle zvldstnich
predpist.

(2) Druzstvo je povinno pojistit nepfevedené jed-
notky v domé tak, aby byl zachovdn dosavadni rozsah
pojisténi budovy, odpovidajici nepfevedenym jednot-
kdm, pokud se téchto jednotek tykd dvér ponechany
podle odstavce 1.

(3) Pro uvéry ponechane druzstvu podle odstav-
ce 1 plati ustanoveni zvldstnich predpisi**) o dhradé
majetkové 4jmy bance obdobné. Ustanoveni pfedchd-

24) § 45 zdkona &. 21/1992 Sb.
%) Napk. § 6 odst. 6 vyhlasky & 136/1985 Sb.

zejici véty plati obdobné pro tvéry ponechané, popfi-
padé poskytnuté na zdkladé dodatkt uzavtenych ob-
dobné podle odstavce 1 pfed dcinnosti tohoto zdkona,
pokud byla dodrZena ustanoveni dosavadnich predplsu
o vlastnictvi k bytam.'")

(4) Na zajisténi dvéra ponechanych, poptipadé
poskytnut}?ch bankou druzstvu podle ustanoveni od-
staved 1 aZ 3 vznikd bance zdstavni pravo. Zdstavni
privo vdzne na jednotkdch, popiipadé na jiné nemoyvi-
tosti ve vlastnictvi druZstva, kterych se uvéry tykaji.

(5) Dojde-li k prevodu jednotky podle § 24
odst. 1, 3 a 4, ustanoven{ zvldstnich predpisi®) o Ppo-
vinnosti druzstva vratit stitni ptispévky se nepouzije.
Totéz plati v ptipadé, Ze k pfevodu byta doslo pred
dcinnosti tohoto zikona podle dosavadnich ptedpisi
o vlastnictvi k bytim a § 24, 25, 27 az 28c zikona
¢. 42/1992 Sb., o upravé majetkovych vztaht a vypofi-
ddni majetkovych ndrokd v druZstvech, ve znéni zi-
konného opatieni Predsednictva Federdlniho shromdz-
déni & 297/1992 Sb.

(6) Dojde-li k pfevodu 'ednotky druZstva, na kte-
rou byla poskytnuta fmancm uvérovd a jind pomoc
podle zvlastnich ptedpisa,®®) a nejednd se o pievod po-
dle ustanoveni § 24 odst. 1, 3 a 4, je druZstvo povinno
vritit pispévky stdtu poskytnute na vystavbu jed-
notky, s Vy}lmkou Castek poskytnutych podle zvlast—
nich ptedpist®®) na dhradu zvysenych ndkladt ztiZe-
ného zakldddni stavby, na dhradu ndkladt spojenych
s pofizenim zdkladniho technického vybavent a jiného
zafizeni vyvolaného obecnou potfebou a na uhradu
vicendkladu nezvysujicich standard bydleni, které ne-
byly vyvoliny pozadavky druZstva. Cdstka ptispévkd,
kterou je druZstvo povinno vritit, se sniZuje o 1 %
roéné pocinaje rokem kolaudace stavby

§ 27

(1) Pokud byly v druZstevni bytové vystavbé po-
fizeny byty, na které byla poskytnuta financni, tivérovd
a jina pomoc podle predpisti o finan¢ni a dvérové po-
moci druzstevni bytové vystavbé, formou ndstaveb
a vestaveb do stdvajicich budov, aniz se budova stala
pfedmétem podﬂoveho spoluvlastmctw druZstva a pd-
vodniho vlastnika budovy, a je previdén byt v této
budové, jehoz se tyka vécné bfemeno vzniklé podle
zvlastmch predpist,”) plati pro nabyvam téchto byta
do vlastnictvi podle tohoto zdkona pfiméfené ustano-
veni § 24 odst. 6, 7 a 9 a § 26. Ustanoveni § 23 plati
obdobné.

%) Napt. § 5 odst. 6 a 7 a § 9 odst. 3 pism. a) vyhldsky & 136/1985 Sb.

%) § 28d zdkona & 42/1992 Sb., o tpravé majetkovych vztaht a vypofdddni majetkovych ndrokd v druZstvech, ve znéni
zékonného opatfeni Pfedsednictva Federdlntho shromdzdéni ¢. 297/1992 Sb.
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(2) Prevadgjici je povinen o pfevodu bytu uvédo-
mit druZzstvo oprdvnéné z vécného bfemene. Nabyvatel
je povinen uhradit druzstvu &dstku, kterd odpovidd ne-
splacenému dvéru s prisluSenstvim poskytnutému
druZstvu ptipadajici na previdény byt k datu pravi-
delné pololetni splitky uvéru. Nejde-li o pfevod bytu
do vlastnictvi fyzické osoby — ndjemce bytu, jehoz nd-
jemni vztah vznikl po splaceni ¢lenského podilu timto
ndjemcem nebo jeho pridvnim piedchidcem, je naby-
vatel povinen uhradit druzstvu dile &istku stdtniho

pfispévku vypocteného podle § 26 odst. 6. Vlastnictvi

jednotce prechdzi na nabyvatele aZ po splnéni jeho
uvedenych povinnosti.**) Povinnost splatit tvér piipa-
dajici na prevadény byt podle § 24 odst. 4 a vrdtit
ééstku statnich pifspévkl podle § 26 odst. 6 ma druz-
stvo. Ustanoveni § 24 odst. 9 plati obdobné.

3) Vécné biemeno vzniklé podle zvlstnich pred-
pisti”’) zanikd nabytim vlastnictvi k bytu, pop¥ipadé se
omezuje v rozsahu odpovidajicimu pfevedenému bytu.
V ptipadé zdniku druZstva bez prdvntho ndstupce
vznikd dnem zdniku druZstva ve prospéch dosavadniho
ndjemce bytu potizeného podle odstavce 1 vécné bfe-
meno. Toto vécné bfemeno piechdzi ve stejném roz-
sahu na jeho priavniho ndstupce. Obdobné vécné bre-
meno ve stejném rozsahu a s prédvem pfechodu na kaz-
dého dalstho prdvniho ndstupce vznikd ve prospéch
ndjemce bytu v piipadé ukoncenf jeho ¢lenstvi v druz-
stvu. Obsahem vécného bfemene je prévo uZivat byt
a spolecné prostory, a to ve stejném rozsahu, aky byl

sjedndn mezi ndjemcem a druzstvem. Pro uZivani plati
prlmerene ustanoveni oblanského zikoniku o nidjmu
druzstevnich bytd. Ustanoveni § 151n odst. 3 obcan-

ského zdkoniku platf pfiméfené. Ustanoveni § 23 plati

obdobné.

(4) Osoba oprdvnénd z vécného bfemene uhradf

Castku, kterd odpovidd nesplacenému uvéru s pfislusen-

stvim, obdobné podle § 24 odst. 5 s tim, Ze ustanoveni

§ 24 odst. 5, 6 a 7 plati pfiméfené. Vécné bfemeno
pfechdzi nebo vznikd aZ po splnéni uvedené podminky.
Vznikem vécného bfemene v dasledku zaniku druZstva
nebo é&lenstvi v druZstvu zanikd nirok na vraceni ¢len-

ského podilu obdobné podle § 24 odst. 9. Ustanoveni

§ 24 odst. 10 plati obdobné. Ustanoveni § 33b véty
druhé se nepouzije
§ 28

Ustanoveni § 23 az 27 plati obdobné pro ptevod
jednotek ve vlastnictvi,
druzstev v domech a pro pfevod bytl uvedenych
v§27 odst. 1 v domech, u nichZ jsou druZstva oprdv-
néna z Vecneho bfemene Vzmkleho podle zvldstnich
predpist.””)

CAST SEDMA
VYCLENENI CASTI DRUZSTVA

§ 29

(1) Néjemeci nebo vlastnici byt nebo nebytovych

poptipadé spoluvlastnictvi

prostort v budové nebo v budovéch, poptipadé v domé
nebo domech ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi druz-
stva, ktef{ jsou ¢leny tohoto druzstva, mohou rozhod-
nout o vyclenéni a vzniku nového druzstva. Pro plat-
nost rozhodnutf je tieba pisemného souhlasu dvoutfe-
tinové vétsiny vSech téchto ¢lent druzstva v kazdé bu-
dové, poptipadé domé. Rozhodnuti musi byt pisemné
oznidmeno predstavenstvu druZstva. Rozhodnuti lze
ptijmout nejpozdéji do 31. prosince 1996. Rozhodnuti
nepodléhd schvéleni ¢lenskou schuzi dosavadniho
druzstva.

(2) Pro vznik druZstva a pro ¢lenstvi v ném jinak
plati ustanoveni obchodniho zdkoniku s tim, Ze ¢len-
stvi v dosavadnim druZstvu se vznikem nového druz-
stva pfechdzi na toto druzZstvo. Rozhodnutim podle
odstavce 1 se dosavadni druZstvo nezrusuje.

(3) Mezi dosavadnim druZstvem a novym druz-
stvem se provede vypofdddni majetku, priv a povin-
nosti, které z dosavadniho druZstva pfechdzeji na nové
druZstvo, pfi¢emz se vychdzi z toho, Ze toto vypori-
ddn{ je vzdjemné; pokud nedojde k jiné dohodé, vy-
pordddvd se v penézich. Nedojde-li k jiné dohodé, pre-
chdzi na nové druZstvo vlastnictvi nebo spoluvlastnic-
tvi k budové nebo budovdm, popiipadé domu nebo
domim uvedenym v odstavci 1. S pfechodem vlastnic-
tvi nebo spoluvlastnictvi k budové nebo budovdm, po-
ptipadé domu nebo domim prechdzi na nové druzstvo
dnem jeho vzniku souhrn majetkovych hodnot a zdrojt
jejich kryti tykajicich se této budovy nebo budov, po-
pripadé domu nebo domt. Vypoiddini se provede
v poméru soultu vypoifddacich podilt ¢lent nového
druZstva a ¢lent dosavadniho druzstva. Ndrok na vy-
pordddni je splatny uplynutim Sesti mésica od schvi-
leni uletni zavérky za rok, v némZ doslo ke vzniku
nového druzstva.

(4) Ustanoveni odstavcu 1 az 3 se nepouziji, po-
kud nedojde ke vzniku nového druZstva do 1. Cer-
vence 2000.

CAST OSMA
SPOLECNA A PRECHODNA USTANOVENI

§ 30

(1) S vlastnickym privem k ]ednotce ]e neroz-
luéné spjato spoluvlastmctVl spolecnych fasti domu
a spoluvlastnictvi nebo jiné privo k pozemku.

(2) Vznikne-li vécné privo k jednotce, vznikne
soucasné 1 na spoluvlastnictvi spoleénych &isti domu.

(3) Na spoluvlastnictvi spolecnych ¢&dsti domu
ana spoluvlastn1ctv1 pozemku nelze zajistit priva a po-
vinnosti, aniZ by se soucasné nezajistily na jednotce.

(4) Pokud je jednotka ve spoluvlastnictvi,?) maji
spoluvlastnici jednotky postaveni vlastnika jednotky
a odpovidaji vidi ostatnim vlastnikim jednotek v domé
spolecné a nerozdilné.
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§ 31

(1) Pokud tento zdkon nestanovi jinak, fidi se
ustanovenimi tohoto zdkona i prdvni vztahy vzniklé
pred jeho dcinnosti podle dosavadnich piedpist o vlast-
nictvi k bytim. Vznik téchto pravnich vztaht a ndroky
z nich vzniklé pfed tucinnosti tohoto zdkona se vsak
posuzuji podle dosavadnich piedpist o vlastnictvi k by-
tam.

(2) Vlastnici bytd nebo nebytovych prostord,
jimZ vlastnické privo k bytu nebo nebytovému pro-
storu vzniklo podle dosavadnich prévm’ch predpist, se
ode dne t¢innosti tohoto zdkona povazuji za vlastniky
jednotek podle tohoto zidkona a jsou povinni do ]ed-
noho roku ode dne déinnosti tohoto zakona uvést ves-
keré pravni vztahy k jednotkim, spolenym ¢&dstem
domu a k pozemku do souladu s timto zdkonem.

(3) Nebude-li splnéna povinnost stanovend v od-
stavcl 2, mize se vlastnik obritit na soud s nivrhem,
aby nahradil chybéjici projev vile.

§ 32

U domt ve vystavbé ke dni déinnosti tohoto z3-
kona se na ndvrh vlastnikd jednotek po vydan{ kolau-
da¢niho rozhodnuti provede zdpis do katastru nemo-
vitost podle udaji obsazenych ve smlouvé o Vystavbe
domu uzaviené podle dosavadnich ptedpist,'') geome-
trického pldnu, &isla popisného a kolaudaéniho roz-
hodnuti, s uvedenim jednotlivych jednotek, jejich
vlastnikd a spoluvlastnickych podllu na spoleénych
&astech domu, poptipadé pozemku.

§ 33

(1) Pokud byly pfed tucdinnosti tohoto zikona
uzavieny mezi vlastnikem, popiipadé organizacf spra-
vujici ostatni byty v domé a vlastniky bytd a nebyto-
vych prostort smlouvy o vykonu spravy a ddrzby spo-
le¢nych &4sti a zatizeni domu, poptipadé pozemku po-
dle dosavadnich predpisi o vlastnictvi k bytim za
pevny roéni (mési¢ni) pfispévek, je vlastnik, popfipadé
organizace spravujici ostatni byty v domé, oprivnén
pocinaje mésicem ndsledujicim po dni d¢innosti tohoto
zékona jednostranné ptispévek zménit tak, aby odpo-
vidal ustanovenf § 15 odst. 1.

(2) Vlastnik, popfipadé organizace spravujici do-
sud nepfevedené jednotky v domé, je oprdvnén poci-
naje mésicem nasledu]1c1m po dni déinnosti tohoto z4-
kona vlastnikim jednotek jednostranné upravit dhradu
za plnéni poskytovand s uZivanim bg/tu a nebytovych
prostort podle zvldstnich predpisi.”

28) Zdkon & 526/1990 Sb.

CAST DEVATA
PREVODY SKUPINOVYCH RODINNYCH

DOMU Z VLASTNICTVI BYTOVYCH
DRUZSTEV

§ 33a

(1) Ustanoveni § 23 odst. 1, § 24 odst. 1,5, 6,7, 9
a 10 a § 25 plati 1 pro prevody rodinnych domd 29)
jejich piislusenstvi, gardz{ a zakladntho technického
Vybavem které jsou ve vlastnictvi druZstva a byly vy-
stavény druzstvy po 1. lednu 1969 na zdkladé vyjimek
z predpisii o finanni, uverove a jiné pomoci druz-
stevni bytové Vystavbe, %) naj 1chz vystavbu byla po-
skytnuta finanéni, tvérovd a jind pomoc piislusejici
druzstevni bytové vystavbé. Podminkou je, Ze tyto ro-
dinné domy byly pfevedeny z vlastnictvi druzstev do
vlastnictvi clent druzstev — fyzickych osob, jejichz nd-
jemni vztah k bytu v rodinném domé a ke gara21 vznikl
po splaceni ¢lenského podilu druZstvu témito cleny
nebo jejich prdvnimi predchudc1 Ustanoveni § 26
odst. 1 aZ 4 pak plati v pfipadé, Ze nedojde k pievodu
vSech rodinnych domu, kterych se t}fké uvér poskyt-
nuty bankou.

(2) Spolu s rodinnym domem se pfevadi z vlast-
nictvi druzstva i spoluvlastnicky podil na spole¢ném
pfislusenstvi rodinnych domt a jejich zdkladniho tech-
nického vybaveni, které je ve Vlastnictvf druzstva. Ve-
likost spoluvlastnického podilu na tomto pfislusenstvi
a zdkladnim technickém vybaveni se stanovi podle po-
¢tu rodinnych domi se spoleénym ptislusenstvim, po-
ptipadé napojenych na spoleéné zdkladni technické vy-

aveni.

(3) Dojde-li k pfevodu rodinného domu a jeho
ptisluSenstvi, gardze a jejich zdkladniho technického
vybavenf a spoluvlastnického podilu na spole¢ném pti-
slusenstvi rodinnych domt nebo jejich technickém vy-
baveni podle odstavcu 1 a 2, ustanoveni zvldstnich
pravnich predpist’ ) o povinnosti druZstva vrtit stdtni
piispévky se nepouziji. Ustanoveni § 26 odst. 5 a 6
plati obdobné.

(4) Dojde-li k pfevodu rodinného domu a jeho
ptislusenstvi, popfipadé spoluvlastnického podilu na
ném, a nejednd se o pievod podle odstavetd 1 a 2, je
druzstvo povinno vritit piispévky stdtu poskytnute na
vystavbu rodinnych domi a jejich pfislusenstvi, s vy-
jimkou &istek statmch pfispévkt poskytnutych podle
zvldstnich predpist’®') na thradu nikladé vyvolanych
mimofddnymi zaklidacimi podminkami, vystavbou
proluk, jiného zafizeni vyvolaného obecnou potfebou

Vyhldska Federdlnitho ministerstva financi, Ministerstva financi Ceské republiky a Ministerstva financi Slovenské repu-
bliky & 580/1990 Sb., kterou se provad{ zikon &. 526/1990 Sb., o cendch, ve znéni vyhldsky & 580/1992 Sb.

2%) § 3 pism. c) vyhldsky & 137/1998 Sb., o obecnych technickych poZadavcich na vystavbu.

%) § 10 odst. 2 vyhldsky & 137/1968 Sb., o finanéni, dvérové a jiné finanéni pomoci druZstevni a individudln{ bytové vystavbé,

ve znéni vyhldsky ¢. 14/1969 Sb.
1) § 3 vyhldsky & 137/1968 Sb.
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apod. a ndkladd zdkladniho technického vybaveni,
které je ve vlastnictvi druzstva. Cistka piispévki, které
je druzstvo povinno vritit, se snizuje o 1 % rocné
poéfnaje rokem kolaudace stavby

(5) Prdvnické osoby, poprlpade jejich prvni nd-
stupci, které uzavfely se svymi pracovniky smlouvy
o poskytnuti stabiliza¢niho ptispévku na uhradu ceny
rodinného domu podle dosavadnich ptedpist,*®) vra-
ceni pfispévku nevyzaduji, 1 kdyz pfed uplynutim
smluvené doby doslo k poruseni podminek, za kterych
byl pfispévek poskytnut. To plati i pro okresni ufady,
které uzaviely s fyzickymi osobami smlouvy o poskyt-
nuti pi{spévku na dhradu ceny rodinného domu pii
jeho pfevodu z vlastnictvi druzstva do Vlastmctw ty-
zmke osoby podle dosavadnich ptedpist.”?)

(6) Bytové druzstvo, které jako vlastnik rodin-
ného domu, jeho pfislusenstvi nebo gardze nabylo bez-
platné pozemek podle § 60a zdkona ¢. 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské repubhky a jejim vystupovani v prav—
nich vztazich, ve znén{ zakona ¢. 229/2001 Sb., a pte-
vads vlastnictvi k tomuto rodinnému domu, jeho pti-
sluSenstvi nebo garizi fyzické osobé, prevede soucasné
nabyvateli bezplatné uvedeny pozemek. To plati ob-
dobné i pro druZstvo, jehoZ pfedmétem ¢innosti je vy-
stavba a sprdva gardzi pro jeho ¢leny, pokud je vlastni-
kem gardze a prevadi jeji vlastnictvi fyzické osobé.

§ 33b
Zinik vlastnictvi bytového druzstva

Pfestane-li byt bytové druzstvo vlastnikem bu-
dovy, na jejiz vystavbu byla poskytnuta finanéni, tvé-
rova 2 jind pomoc podle zvldstnich pravnich pred-
pist'®) jinak nez jejim znicenim, je toto druZstvo po-
vinno vrétit stitni piispévky, které byly na vystavbu
budovy poskytnuty podle zvlastnich privnich pred-
pist.'®) Ustanovenf predchozi véty plati i v pfipadé zd-
niku vécného bremene ziizeného podle zvldstniho
pravniho predpisu.””) Ustanoveni § 26 odst. 5 a 6 plati
obdobné.

CAST DESATA
zrusena
CAST DVANACTA

USTANOVENI ZAVERECNA

§ 36
Ministerstvo financi upravi prdvnim predpisem
zpusob stanoveni vySe ndhrady pfi vyvlastnéni jed-
notky.

§ 37
Zru$uji se:

1. Zikon ¢&. 52/1966 Sb., o osobnim vlastnictvi k by-
tlm, ve znéni zdkona & 30/1978 Sb., zdkona &. 509/
/1991 Sb., zdkonného opatfeni Predsednictva Fede-
rélniho shromdzdéni ¢. 297/1992 Sb. a zdkona &. 264/
/1992 Sb.

2. Ustanoveni § 25 a § 27 a7 28a a § 28c zikona &. 42/
/1992 Sb., o tpravé majetkovych vztahli a vypofi-
ddni majetkovych ndrokd v druZstvech, ve znéni
zdkonného opatfeni Predsednictva Federdlniho

shromdazdéni &. 297/1992 Sb.

3. Nafizeni vlidy Ceské republiky & 283/1990 Sb.,
kterym se stanovi postup ndrodnich vybort pfi pro-
deji byt do osobniho vlastnictvi.

4. Vyhldska Federdlniho ministerstva financi, Minis-
terstva financi Ceské socialistické republiky a Minis-
terstva financi Slovenské socialistické republiky
¢. 47/1978 Sb., o prodeji byti z nirodniho majetku
ob¢aniim a o finanéni pomoci pfi modernizaci za-
koupenych bytl, ve znéni vyhldsek & 2/1982 Sb.,
&. 160/1983 Sb. a & 611/1992 Sb.

§ 38
Utinnost

Tento zikon nabyvd ulinnosti dnem 1. kvétna
1994.

Zikon &. 273/1994 Sb., kterym se méni a dopliiuje
zikon Ceské ndrodni rady &. 368/1992 Sb., o spravnich
poplatcich, ve znéni zdkona & 72/1994 Sb. a zdkona
¢. 85/1994 Sb., nabyl dcinnosti dnem 1. ledna 1995.

Nilez Ustavniho soudu uvefejnény pod & 280/
/1996 Sb. nabyl déinnosti dnem 1. listopadu 1997.

Zskon &. 97/1999 Sb., kterym se méni zdkon &. 72/
/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické
vztahy k budovdm a nékteré vlastnické vztahy k bytam
a nebytovym prostorim a dopliiuji nékteré zikony
(zdkon o vlastnictvi bytl), ve znéni pozdésich pted-
pist, nabyl ucinnosti dnem vyhld$eni (25. kvétna 1999).

Zikon & 103/2000 Sb., kterym se méni zdkon

&. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlast-
nické vztahy k budovim a nékteré vlastnické vztahy
k bytim a nebytovym prostoriim a doplfuji nékteré
zdkony (zdkon o vlastnictvi bytt), ve znéni pozde]su:h
piedpist, zdkon ¢&. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti
Ceske republiky (katastralm zakon) ve znéni zdkona
¢. 89/1996 Sb., zdkon ¢. 586/1992 Sb., o danich z pti-

*2) § 3 vyhlasky &. 121/1980 Sb., o finanéni pomoci pfi prevodu skupinovych rodinnych domkt z druZstevniho do osobniho

vlastnictvi.

%) § 4 vyhldsky & 121/1980 Sb.
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jmu, ve znéni pozdéjsich pfedpisti, zdkon ¢&. 549/1991
Sb., o soudnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich pred-
pist, zdkon & 40/1964 Sb., obéansky zdkonik, ve
znéni pozdéjsich predpist, a zdkon & 357/1992 Sb.,
o dani dédické, dani darovaci a dani z pfevodu nemo-
vitosti, ve znéni pozd&jsich pfedpist, nabyl dcinnosti
dnem 1. Cervence 2000.

Zikon & 229/2001 Sb., kterym se méni zdkon
¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vy-
stupovam v pravmch vzta21ch ve znéni zakona &. 492/

/2000 Sb., a nékteré dalsi zdkony, nabyl d¢innosti dnem
30. Cervna 2001.

Zikon &. 451/2001 Sb., kterym se méni zikon
¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlast-
nické vztahy k budovdm a nékteré vlastnické vztahy
k bytim a nebytovym prostoriim a dOplnl.I]l nékteré
zikony (zdkon o vlastnictvi bytd), ve znéni pozd¢jsich
predpist, a nékteré dalsi zdkony, nabyl iinnosti dnem
31. prosince 2001.

Predseda vlddy:

Ing. Zeman v. r.

8”5914 H 02
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