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Velmi ¢castym zdrojem nedorozuméni mezi stranami smlouvy o dilo je zejména pri
provadéni stavebnich praci vyskyt nevhodnych prikaza k provadéni dila anebo skrytych
prekazek vyskytnuvsich se na stavenisti.

Je pritom prekvapujici, jak mélo pozornosti obvykle GcCastnici smlouvy vénuji detailnéjsi smluvni
upraveé vzniku nestandardnich situaci v prubéhu provadéni dila. Zvlasté v podnikatelské stavebni
praxi se smluvni strany mnohdy dopoustéji toho, ze v rdmci smlouvy o dilo upravi moznost pripadné
zmény predmétu dila ¢i zmény zplsobu provadéni dila velmi rigidnim zplisobem, ktery jim nasledné
v pripadé nutnosti zmény postupu pri realizaci stavebnich praci prakticky znemoznuje operativné
reagovat na vzniklou situaci. Predevsim objednatelé, vedeni snahou vyhnout se pripadnym
dodatecné vznasenym narokim ze strany zhotovitelli, do smluv o dilo ¢asto prosazuji ¢asove,
administrativné ¢i organizacné velmi naro¢né procesy, jez se pozdéji stavaji prekazkou dosazeni
rychlé dohody o zméné dila a tim i ispory nakladu souvisejicich s jeho provadénim. V takovychto
situacich pak vyznamneé (a zcela zbytecné) roste napéti mezi stranami smlouvy a primo imérné s tim
se zvysuje riziko vzniku sporu. Typickymi momenty, které si vynucuji zménu zpusobu
provadéni dila anebo primo zménu samotného predmétu dila, je vyskyt skrytych prekazek v
misté provadéni dila anebo nespravné pokyny k provedeni dila, prip. nevhodné véci predané
objednatelem k provedeni dila. Na tyto situace pamatuje obcansky zakonik v § 2594 a §
2627.[1]

Dusledky vyskytu nevhodného prikazu ¢i skryté prekazky

Jak nevhodna povaha véci predané objednatelem zhotoviteli k provedeni dila nebo prikazu daného
objednatelem zhotoviteli k provedeni dila (dale jen ,nevhodny prikaz”), tak i vyskyt skryté prekazky
tykajici se mista, kde ma byt dilo provedeno (déle jen ,skryta prekazka“), maji pravidelné své dopady
budto na vymezeni predmeétu dila jako takového (tzn. zjednoduSené receno na to, jak ma hotové dilo
vypadat) anebo prinejmensim na vymezeni zpiisobu provedeni dila (napf. na zvolenou technologii
stavebnich praci, na vybér stavebnich materialii a hmot, apod.). Zména predmétu dila ¢i zptisobu
provedeni dila vSak zpravidla ovlivni také dalSi parametry zavazku ze smlouvy o dilo, jako jsou
zejména doba vystavby (véetné pripadnych ¢asovych ¢i vécnych milniku realizace dila) a finan¢ni
podminky realizace dila (zména dila si ve vét$iné pripadl vynuti téz upravu ceny dila, pricemz ne
vzdy musi popisované situace znamenat navyseni ceny dila, byt tomu tak povétSinou byva). Pokud si
nevhodny prikaz c¢i skryta prekazka vynuti zménu smlouvy, mély by strany vzdy soucasné
pamatovat na odpovidajici upravu vSech navazujicich smluvnich ujednani, ktera jsou ci
mohou byt zménami dotcena, a to zejména ustanoveni vénovanych terminam realizace dila



a cené dila.[2]

Pro zhotovitele muze byt mnohdy nelehké presné urcit, zda je v konkrétni situaci konfrontovan s
nevhodnym prikazem k provedeni dila anebo se skrytou prekazkou znemoziujici mu provedeni dila
puvodné dohodnutym zpusobem. Za priklad mize poslouzit situace, kdy zhotovitel ma provadét dilo
na zakladé projektové dokumentace predané mu objednatelem (zde projektova dokumentace nejen
definuje predmeét dila jako takovy, ale soucasné také predstavuje prikaz objednatele vymezujici
zplsob provadéni dila - pouziti uréitého technologického postupu, stanoveni navaznosti jednotlivych
stavebnich praci, apod.) a souCasné na stavenisti zastihne geologické poméry znemoznujici mu
provést dilo zplisobem vyplyvajicich z této dokumentace.[3] V takovém pripadé dochézi k urcité
konkurenci nevhodného prikazu (pokyny objednatele obsazené v projektové dokumentaci nejsou
spravné, nebot podle nich nelze radné dilo provést) a soucasné také skryté prekazky tykajici se mista
provadéni dila (toto misto svymi vlastnostmi opét neumoznuje radné provedeni dila sjednanym
zpusobem). Spravné posouzeni vzniklé situace pritom neni véci pouhé akademické uvahy, nebot jak
bude déale zminéno, rozsah prav a povinnosti vyplyvajicich z nevhodného prikazu a z vyskytu skryté
prekazky se ponékud lisi, takze spravné vyhodnoceni situace je pro zhotovitele predpokladem pro
spravnou volbu jeho dalsiho postupu.

Ustanoveni § 2590 odst. 1 obCanského zdkoniku zakotvuje mj. povinnost zhotovitele provést dilo s
potrebnou péci, a stejné tak § 2594 i § 2627 obcanského zédkoniku kladou na zhotovitele pri
posuzovani nevhodnosti prikazu, resp. zjisténi skryté prekazky, poZzadavky jednani s potfebnou péci.
Pravni Uprava obsazena v obchodnim zakoniku (§ 551 a § 552) v této souvislosti pozadovala
vynalozeni odborné péce, ktera predstavuje nepochybneé vyssi stupen odborné zdatnosti a peclivosti,
nez je tomu v pripadé ,pouhé” potrebné péce. Nicméné vzhledem k zaméreni tohoto prispévku na
problematiku provadéni stavebnich praci stavebnimi podnikateli, tedy osobami hlasicimi se ve
smyslu § 5 odst. 1 obCanského zakoniku k odbornému vykonu své ¢innosti a nélezejicimi k urcitému
stavu, plati i pro takové zhotovitele povinnost jednat s nalezitou odbornou péci. Vedle toho je
samozrejmeé zhotovitel povinen pri realizaci dila postupovat téz v duchu obecné prevencni povinnosti
vyplyvajici z § 2900 obcanského zakoniku, tzn. poc¢inat si tak, aby mj. Setril vlastnictvi i dalsi
opravnéné zajmy objednatele. Jednani zhotovitele v zakonném ramci vymezeném § 2594 a § 2627
obcCanského zakoniku je proto zapotrebi pomérovat prizmatem jak pozadavku odborné péce, tak i
prevence moznych Skod na strané objednatele.

Velmi ¢astym dasledkem vyskytu nevhodnych prikazi nebo skrytych prekazek je potreba dodatecné
zmény (Upravy) predmétu dila, resp. nutnost provedeni dodatec¢nych stavebnich praci.[4] Na tomto
misté je proto vhodné pripomenout, Zze pokud by se strany na nezbytné upravé vymezeni
predmétu dila nedohodly a zhotovitel presto vzniklou situaci zohlednil pri realizaci dila (v
dusledku ¢ehoz provede byt jen ¢astecné jiné nez smlouvou sjednané dilo), pak muze byt
takto provedené dilo povazovano za vadné, nebot nebude odpovidat vysledku sjednanému
ve smlouvé o dilo. Pokud navic budou v této souvislosti zhotovitelem vynalozeny na
provadéni dila dodatecné (tj. smlouvou nepredvidané) naklady za tzv. viceprace, pak na
zaplaceni téchto vicepraci zhotovitel nebude mit narok, a to ani z titulu prava na vydani
bezdivodného obohaceni.[5]

Nevhodny prikaz k provedeni dila

Podle § 2594 odst. 1 obcanského zdkoniku je zhotovitel povinen upozornit objednatele na nevhodny
prikaz bez zbyte¢ného odkladu, ¢imz je myslena notifikace nevhodného prikazu neprodlené poté, co
tuto jeho nevhodnost zhotovitel mohl ¢i mél zjistit pri vynalozeni odborné péce. Podle § 2594
obcCanského zakoniku dale plati, Ze zachova-li se zhotovitel dle § 2594 odst. 1 a 2 (tedy mj. oznami-li
nevhodnost prikazu objednateli vCas, resp. bez zbytecného odkladu), pak objednateli nenélezi prava
z vad dila vzniklych pro nevhodnost prikazu. Pokud by se zhotovitel dostal do prodleni s notifikaci



nevhodného prikazu a prislusné oznameni uskutecnil pozdéji (tzn. nikoli bez zbyteéného odkladu, ale
napr. az po urcité dobé, kdy o nevhodnosti prikazu sice védél, ale z nejruznéjsich davodu na ni
objednatele neupozornil), pak by odpovidal objednateli za $kodu zpisobenou takovym prodlenim
(Skoda by mohla spocivat napr. ve vynalozeni tzv. vicendkladu objednatelem v pri¢inné souvislosti s
pozdnim ozndmenim nevhodnosti prikazu). Na druhé strané neni davodu zhotoviteli odeprit
dobrodini zprosténi se odpovédnosti z vad dila ve smyslu § 2594 odst. 4, pokud zhotovitel notifikuje
nevhodnost prikazu sice s prodlenim (tj. nikoli bez zbytecného odkladu), ale jesté v dobé, kdy je
mozné nepriznivé nasledky nevhodného prikazu odvrétit a nevhodny prikaz kupr. odpovidajicim
zplusobem upravit ¢i odvolat. Opacny vyklad by byl v rozporu s ucelem § 2594, v némz lze spatrovat
predevsim néstroj smérujici k efektivni korekci nevhodnych prikazu k realizaci dila. Pokud zhotovitel
sice se zpozdénim, ale presto jesté v dobé, kdy je mozné dosahnout odpovidajici ndpravy vadného
prikazu, splni svou oznamovaci povinnost, pak zfejmé neni divodu zatéZovat jej odpovédnosti za
vady dila zpisobené nevhodnym prikazem (pozdni ozndmeni nevhodného prikazu prirozené
neznamend, ze by objednatel nemél takové oznameni vyhodnotit a na vzniklou situaci adekvatné a
bez odkladu reagovat napr. zménou svého prikazu).

S ohledem na zhotovitelovu obecnou prevencni povinnost plati, ze zhotovitel je povinen
oznamit nevhodny prikaz objednateli i tehdy, nemohl-li nevhodnost prikazu vcas zjistit ani
pri vynalozeni potrebné (odborné) péce a nelze-li jiz nepriznivé nasledky splnéni
nevhodného prikazu napravit. Zhotovitel timto zpusobem poskytuje objednateli alespon moznost
zmirnit nepriznivé dusledky provedeni nevhodného prikazu a pripadné prijmout opatreni k eliminaci
moznych Skod.
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