Bydleni pro uprchliky

Béhem brezna 2022 prisly do Ceské republiky desetitisice uprchliki z Ukrajiny, téZce zasazené
ruskou agresi zapocatou koncem unora. VétSina z nich nasla do¢asné bydleni a dalsi potrebnou
pomoc diky vyjime¢né intenzivni pomoci ze strany obrovského poctu jednotlivci, nejruznéjsich
instituci a statu.

Pomoci se uprchlikiim dostava casto s odzbrojujici rychlosti. I ve vypjaté situaci pak pomuze, pokud
si strany najdou potrebny Cas na zvazeni svych moznosti a potreb a promysleni a dojednani
podminek pomoci / spolupréce.

Jednou z kli¢ovych forem pomoci uprchlikim a jejich rodindm je poskytnuti stfechy nad hlavou.
K otézce, jaké jsou pravni moznosti reSeni této situace, ktera presahuje nasi béznou zkuSenost a
v niz se objevuji dosud malo obvyklé potreby ucastnikt pravnich vztaht, se velmi pékné vyjadrilo
Ministerstvo pro mistni rozvej ve spolupraci s Ministerstvem spravedlnosti a Ministerstvem
vnitra, v informaci zverejnéné pod odkazem zde.

V textu autori jmenuji pravni formy, které jsou pro dnesni situaci pouzitelné, vysvétluji jejich povahu
a radi, jak si ze smluvnich typt vybrat. Kromé bézného najmu bytu nebo domu, ktery témér kazdy
zna a nékdy ve svém zivoté vyuzil, jde i o formy méné obvyklé, a to o vyprosu, vypujcku a
kratkodoby najem, ktery neslouzi k uspokojovani bytové potreby. Velkou prednosti
odkazovaného textu je, ze obsahuje i dva vzory, a to vzor smlouvy o vyprose a vzor smlouvy o ngjmu,
ktery nespociva v uspokajovani bytové potreby (obecny ndjem).

Jaké jsou rozdily v uvedenych smluvnich typech? Predevsim v tom, Ze vyprosa a vypujcka predstavuji
bezplatné uzivani prostoru, zatimco pri ndjmu se za uzivani prostoru plati nadjemné.

Vyprosa

Vyprosa je jednoduchym ujednanim o tom, ze majitel véci (zde domu, bytu, pokoje ¢i jiného prostoru)
prenecha véc k bezplatnému uzivani a strany si nesjednavaji ani ucel uzivani, ani dobu uzivani.
Majitel muze vraceni véci zadat kdykoli. Vyprosa se nemusi dojednavat pisemné, lze to vSak
doporucit v zdjmu pravni jistoty i s ohledem na to, ze i v tomto jednoduchém pripadé si strany budou
zpravidla chtit dojednat, jestli majitel bude poskytovat vyprosnikovi spolu s prostorem néjaké sluzby
a pokud ano, kdo za né bude platit.

Vypujcka

Vypujcka je druhym typem bezplatného uzivani véci, v jejim pripadé se vSak sjednava mimo jiné doba
uzivani a ucel uzivani. Pro pripad predCasného vraceni véci si strany sjednavaji vypovédni duvody a
vypovédni dobu. Tato smlouva tedy mize predstavovat vy$si miru predvidatelnosti pro toho, kdo
bude prostor uzivat, a ostatné i pro majitele. Ani vypujcka nemusi byt pisemna.

Kratkodoby najem (jehoz ucelem neni uspokojeni bytové potreby)

Naprosta vétsina najmu bytd ¢i domd je v Ceské republice uzavirana podle ustanoveni § 2235 a nasl.
zakona 89/2012 Sh., obc¢anského zékoniku, kterd upravuji najem bytu jako zvlastni smluvni typ.
Pojmovym znakem takového najmu je, ze slouzi k uspokojeni bytové potreby ndjemce a Clentu jeho
domadcnosti, neboli Ze najemce bude mit v byté / domé sviij ,domov” a po sjednanou dobu v ném
bude zit se zdmérem, ze jde o bydleni trvalé. Protoze bydleni je zakladni lidskou potiebou, obsahuje
smlouva mnoho pravidel, ktera ndjemce chrani a které musi strany dodrzet a nelze je sjednat jinak,
napriklad vypovédni doba musi byt vzdy trimésicni.


https://www.mmr.cz/cs/ministerstvo/bytova-politika/informace-udalosti/informace-k-pravnim-moznostem-ubytovani-uprchliku
https://www.epravo.cz/top/zakony/sbirka-zakonu/zakon-ze-dne-3-unora-2012-obcansky-zakonik-18840.html

Pro velké mnozstvi ngjemnich vztaht, které nyni vznikaji mezi lidmi uprchlymi z Ukrajiny pred
valkou a pronajimateli, ale uvedené neplati. N4djemci sice potrebuji bydlet a potrebuji bydlet za
primérenych podminek, ale ve chvili, kdy do Ceské republiky piichézeji, nevédi, jak dlouho budou
potfebovat nebo chtit na konkrétnim misté zastat. Nevédi, jak dlouho bude trvat konflikt v jejich
zemi, kde u nas budou pracovat a za jakych podminek, jak to bude s jejich détmi ve Skole - stru¢né
receno, bydleni, které si pronajimaji, nesplinuje podminku aspon docCasné trvalosti, a zaroven prisné
podminky smlouvy, ktera takovy vztah upravuje, jsou pro najemce neprimérené omezujici. Proto
bude v takové situaci casto vhodné uzavrit smlouvu o kratkodobém najmu podle obecnych
pravidel ndjmu v § 2201 a nasl. ob¢anského zakoniku, kterd umoznuje si podminky ndjmu dohodnout
mnohem flexibilnéji.

Prispévek pro solidarni domacnost

Vlada dne 23. brezna 2022 schvalila konkrétni vysi tzv. prispévku pro solidarni domacnost, ktery na
zakladé zadosti dostane ten, kdo na dobu alespon 16 dni v radé bezplatné ubytoval osobu s udélenou
docasnou ochranou (k pojmu docasna ochrana nabizime clanek zde). Podminkou pro udéleni
prispévku nebude predlozeni smlouvy, ale zadatel bude muset uvést pravni titul pro ubytovani. Je
tu tak dalsi z rady divodil, pro¢ mit alespon ramcové jasno v tom, o jaky pravni ramec se

v konkrétnim pripadé jednda. Podrobnosti o prispévku najdete v letdku Ministerstva prace a
socialnich véci zde.

Vzorné Pravo nyni nabizi zdarma k vyuziti svoji tradi¢ni smlouvu o ndjmu bytu nebo domu,
najdete ji pod odkazem nize. A specialné pro ukrajinské uprchliky a pronajimatele jsme pripravili i
smlouvu o kratkodobém najmu bytu / domu, kterou vdm nabizime také zdarma. Doufame, ze vam
nase vzory budou k uzitku.
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