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Cesi dal berou uvéry na bydleni utokem. Jak
na nakup nemovitosti, abyste se nespalili?

Uplynuly rok byl pro Cechy mimo jiné rokem nejlevnéjsich hypoték. A zatimco ekonomové ohlasuji
pomalé zdrazovéni, lidé v Cesku s Uvéry na bydlen{ stale nepolevuji. Naopak - podle aktudlnich
statistik Ceské narodni banky a Ceské bankovni asociace byl objem hypoték v inoru 2021 opét vyssi
nez v predchozim meésici - a skoro o polovinu vyssi nez ve stejném meésici roku 2020. Patrite mezi ty,
kter se chystaji na nakup vlastni nemovitosti? Poradime vam, jak se nespalit.

Leto$ni rok je pro ekonomy zatim prekvapenim - navzdory predikcim mezi Cechy dal roste hlad po
hypotékach, a to rekordnim tempem.. V inoru 2021 dosahl objem novych tvéru na bydleni 22,5
miliard korun, coz je o 2,4 miliardy vice nez v lednu. Oproti inoru roku 2020 jde pritom o narust
dokonce o 42 procent.

Cesi zkratka pandemii koronaviru vyuZivaji k ndkupu nemovitosti. Odbornici véak upozoriiuji na to,
ze doba levnych hypoték pomalu konci, a lidé by proto s dalSimi tvéry na bydleni radéji neméli
otélet. Patrite mezi ty, kteri si chystaji poridit vlastni dim nebo byt? Prehledné vam popiSeme, na co
si pri koupi nemovitosti dat nejvétsi pozor.

1. Pravni stav

Jakmile narazite na vhodny diim nebo byt, nejdrive je nutné jej podrobit zékladni analyze. K tomu
vam pomuzou udaje v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi. K nemovitosti se mize vazat exekuce,
zéstavni pravo, muze byt zatizena vécnym bremenem, anebo byt soucéasti soudniho sporu. V listu
vlastnictvi naleznete idaje o nemovitosti a jejich vadach, ale i o vlastnikovi a o tom, jak vlastnictvi
nabyl. Vlastnické pravo prodavajiciho je nezbytné k tomu, aby smlouva nebyla neplatna.

Pokud mate v planu koupi bytu, v listu vlastnictvi se ujistéte také o tom, jestli se nemovitost skutecné
prodava jako bytovy prostor - a nikoliv ten komeréni.

Udaje z katastru nemovitost{ miZete ziskat na webu www.cuzk.cz, pfes Czechpoint napiiklad na
postach anebo osobné na pracovistich katastralnich urada. Zakladni tdaje jsou verejnosti k dispozici
zdarma prostrednictvim nahledu do katastru. Provérka pred koupi nemovitosti ale preci jen
vyzaduje, abyste se nespolehli jen na informace z nahledu a za spravni poplatek - obvykle v radu
stokorun - si poridili uplny list vlastnictvi, se vSemi informacemi k nemovitosti. Muze vam to usetrit
pripadné budouci problémy.

Vzory pro vas: Kupujete nemovitost? Prohlédnéte si vzor kupni smlouvy

2. Technicky stav

Technicky stav nemovitosti urcuji tri zakladni pilife - voda, teplo a statika nemovitosti.

Pokud chcete predejit mnohatisicovym Skodam, jako zéklad byste méli pokazdé zkontrolovat:

e privod vody v domé,


http://www.cuzk.cz
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/
https://www.vzornepravo.cz/cz/vzory/smlouva-o-koupi-nemovite-veci.s-262.html?utm_medium=PR+článek&utm_source=epravo.cz&utm_campaign=epravo-5-2021&utm_content=clanek-10-uvery-bydleni

« zatékani vody do garadze pod drovni terénu,

e prunik vody z terasy nebo balkonu,

« vodu pod vanou nebo sprchovym koutem,

e praskani domu (nerovnomérné zasedani zdiva),
« Unik tepla v oblasti dveri a oken.

Déle se ujistéte také o stavu elektrickych rozvodi, zkontrolujte koupelnu i kuchyn, pozorujte plisné
nebo praskliny a nebojte se zaplatit si odbornika. Ten nemovitosti prohlédne a umi posoudit i to,
kolik penéz byste investovali do pripadnych oprav a zda se nakup nemovitosti viibec vyplati.

3. Skutecna velikost

Rozmeéry bytu vlastnici nemuseji uvadét vzdycky presné - radéji se o tom pred ndkupem nemovitosti
také ujistéte sami. Ve vymére domu nebo bytu mohou byt nespravné uvedeny i neobytné ¢asti
majetku, treba balkon nebo sklep. Nejsnadnéjsi zpusob, jak zjistit pravou vyméru nemovitosti, je
vyzadat si rocni vypis plateb za vyuzivané sluzby.

Vzory pro vas: Planujete prodat ¢ast nemovitosti? Ostatni spoluvlastnici k ni mohou mit predkupni
pravo. V takovém pripadé budete potrebovat vzor nabidky ke koupi spoluvlastnického podilu

4. Dluhy, zalohy a poplatky

Praveé vypis plateb za sluzby se vam bude hodit i pro dalsi dilezité skutecnosti. Zjistite z ngj totiz
informace

o nezaplacenych zélohach a moznych sankcich z prodleni, které méli na svédomi byvali vlastnici
anebo - u bytovych druzstev - ¢lenové druzstva. Naklady na energie si zjistéte vyzadanim vyuctovani
elektriny, vody nebo plynu.

Posledni neprijemnosti by mohla byt exekuce prodavajiciho, kteréa se vaze na jeho nemovitost. Tu
snadno dohledate v Registru dluzniku anebo v Centrélni evidenci exekuci.

5. Uzavreni smlouvy

Soucasti mnohé koupé nemovitosti je rezervacni smlouva, ktera slouzi jako pojistka pred realizaci
samotného prodeje. Ta doklada, ze kupujici ma o nakup nemovitosti seriézni zajem a zaroven je
zarukou k tomu, Ze prodéavajici mu nemovitost rezervuje. Nez se ale zavazete k jejimu podpisu,
ujistéte se, Zze o nemovitost mate stoprocentni zajem a zkontrolovali jste vSechny jeji mozné
nedostatky. Méjte také jistotu, ze vdm banka poskytne hypotéku. Predejdete tak pokuté, kterou byste
museli uhradit, pokud byste od rezervacni smlouvy nakonec odstoupili.

Vzory pro vas: Darujete nebo ménite nemovitost? Prohlédnéte si dalSi nemovitostni vzory

6. Zaplaceni kupni ceny

Jakmile dojde na samotné zaplaceni smluvené ceny nemovitosti, stale byste méli zustat obezretni.
Ujistéte se, Ze soucasti rezervacni smlouvy je také rezervacni poplatek, ktery pro obé strany slouzi
jako zaloha, nez se ndkup nemovitosti skute¢né zrealizuje. Rezervacni poplatek zpravidla
predstavuje pul procenta z prodejni ceny nemovitosti. Dejte si pozor na to, aby v rezerva¢ni smlouveé
byly jasné uvedeny podminky pro jeho vraceni, pokud budete muset ze smlouvy nakonec odstoupit.
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Nez dojde k iplnému splnéni vSech podminek koupé, penize nedéavejte k dispozici primo
prodavajicimu. MlzZe se napriklad stéat, Ze se protahne vklad do katastru nemovitosti - spravnym
resenim je poskytnout smluvenou castku treti osobé do uschovy, ktera prostredky preda
prodavajicimu, jakmile se kupni smlouva naplni. Nejbezpecnéjsi je ischova u notare anebo advokata,
protoZe ji upravuje zékon a dohliZi na ni samotna Komora notait, resp. Ceské advokatni komora.

7. Kontrola smlouvy

Advokat by mél v zavéru prodeje také prekontrolovat celou smluvni dokumentaci. Je vhodné tak pro
jistotu ucinit i v pripadé, pokud nédkup nemovitosti resite pres realitni kancelar. Pokud se

s vlastnikem nemovitosti domlouvate naprimo, kontrola advokatem pred realizaci nakupu by méla
byt pravidlem.

8. Bytova druzstva

Kupujete podil v druzstevnim byté? Pak si prekontrolujte také veskeré poméry v druzstvu, které se
vas jako Clena druzstva budou v budoucnu také tykat. Druzstva mohou mit rizné upraveny podminky
napr. pro podnajem bytu, anebo vybirat poplatky, se kterymi jste nepocitali predem.

Fungovani druzstva si provérite napr. v listinach uvedenych v obchodnim rejstriku - na odkaze
https://www.justice.cz/.

Vzory pro vas: Kupujete si druzstevni byt? Prohlédnéte si smlouvu o koupi druzstevniho podilu
v bytovém druzstvu
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konference Wolters Kluwer

e Zasady a principy soukromého prava jako zaklad moderni pravni praxe. Pro¢ ma studium LLM
smysl nejen pro pravniky

e Kmenové listy v s.r.0. - pravni rdmec, prevod a praktické dopady

o Executive LLM: Prestizni milnik pro pravni profesionaly. Business Institut otevira jarni cyklus
jiz 1. brezna
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