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Daň z příjmů fyzických osob při směně
družstevních bytů
Před rokem jste koupili dvě bytové jednotky v družstevním vlastnictví za cenu 6 milionů korun
(předmětem vlastnictví jsou zde členské podíly v bytovém družstvu, vysvětlení pojmů najdete v
blogovém článku zde). Nyní mají členské podíly hodnotu 8 milionů. Oba byty / podíly máte v úmyslu
směnit za byt v osobním vlastnictví v hodnotě 11 milionů korun, s doplatkem 3 miliony korun. V
novém bytě se chystáte bydlet. Budete platit daň z příjmů fyzických osob? Na družstevních bytech
vázne nesplacená anuita, hraje tato skutečnost pro daňové účely nějakou roli?

Řešení:
Při plánované směně dojde k převodu vlastnictví vašich členských podílů v bytovém družstvu. Pokud
jste členem družstva nebyli alespoň 5 let, podléhá příjem získaný převodem členství dani z příjmů
fyzických osob v progresivních sazbách 15 % - 23 %, přičemž základ daně se stanoví jako rozdíl mezi
současnou hodnotou členských podílů a hodnotou nabývací, tj. 2 miliony korun.

Protože je ale příjem realizován v nepeněžní formě získáním bytové jednotky, kterou využijete k
obstarání vlastního bydlení, můžete uplatnit osvobození od daně podle ustanovení § 4 odst. 1 písm. v)
zákona č. 586/1992 Sb., o daních z příjmů. Jednou z podmínek pro uplatnění osvobození je oznámení
osvobozeného příjmu správci daně do konce lhůty pro podání daňového přiznání za zdaňovací
období, ve kterém ke směně družstevních bytů za byt v osobním vlastnictví došlo, podle § 38v zákona
o daních z příjmů.

Nesplacená anuita u družstevních bytů pro posouzení povinností ve vztahu k daním z příjmů
fyzických osobou nehraje žádnou roli.

Související vzory dokumentů, které by vás mohly zajímat
Smlouva o koupi družstevního podílu v bytovém družstvu
Smlouva o darování nemovité věci
Smlouva o směně pozemků

Jan Bürger, Martin Švalbach,
Advokátní kancelář PRK Partners

Článek pro portál Vzorné Právo   

© EPRAVO.CZ – Sbírka zákonů, judikatura, právo | www.epravo.cz

https://www.epravo.cz/top/zakony/sbirka-zakonu/sb/1992/586
https://www.vzornepravo.cz/cz/vzory/smlouva-o-koupi-druzstevniho-podilu-v-bytovem-druzstvu.s-116.html?utm_medium=PR+článek+&utm_source=epravo.cz&utm_campaign=epravo-4-2022&utm_content=blog-Daň+z+příjmů+fyzických+osob+při+směně+družstevních+bytů
https://www.vzornepravo.cz/cz/vzory/smlouva-o-darovani-nemovite-veci.s-118.html?utm_medium=PR+článek+&utm_source=epravo.cz&utm_campaign=epravo-4-2022&utm_content=blog-Daň+z+příjmů+fyzických+osob+při+směně+družstevních+bytů
https://www.vzornepravo.cz/cz/vzory/smlouva-o-smene-pozemku.s-222.html?utm_medium=PR+článek+&utm_source=epravo.cz&utm_campaign=epravo-4-2022&utm_content=blog-Daň+z+příjmů+fyzických+osob+při+směně+družstevních+bytů
https://www.vzornepravo.cz/?utm_medium=PR+%C4%8Dl%C3%A1nek+&utm_source=epravo.cz&utm_campaign=epravo-4-2022&utm_content=blog-ubytovani-uprchlici
https://www.vzornepravo.cz/?utm_medium=PR+článek+&utm_source=epravo.cz&utm_campaign=epravo-4-2022&utm_content=blog-Daň+z+příjmů+fyzických+osob+při+směně+družstevních+bytů
https://www.epravo.cz/


Další články:
Růst cen v rakouských lyžařských regionech: proč se Alpy neřídí logikou běžného rezidenčního
trhu
Význam specializovaného vzdělávání v oblasti obchodního práva v době rostoucí regulatorní
náročnosti podnikání
Prémiový rezidenční komplex Bakers Court přináší na realitní trh komfortní bydlení s 5*
službami
ESG Simple jako praktická opora pro ESG reporting malých a středních podniků
Digitální důkazy z webu v soudním řízení: jak doložit, co bylo online zveřejněno?
V lednu přišel šok. Ze seznamu zmizely tisíce soudních překladatelů
Koupě nemovitosti v Rakousku: vedlejší náklady v praxi
Legal Innovation Day 2026: Praktické využití umělé inteligence v právní praxi
Prémiový rezidenční komplex Bakers Court přináší na realitní trh komfortní bydlení s 5*
službami
Festival jako prestižní teambuilding
Spojení Generali České a Právní ochrany D.A.S. přináší první výhodu: navýšení pojistného
limitu na 5 milionů

https://www.epravo.cz/top/aktualne/rust-cen-v-rakouskych-lyzarskych-regionech-proc-se-alpy-neridi-logikou-bezneho-rezidencniho-trhu-121341.html
https://www.epravo.cz/top/aktualne/rust-cen-v-rakouskych-lyzarskych-regionech-proc-se-alpy-neridi-logikou-bezneho-rezidencniho-trhu-121341.html
https://www.epravo.cz/top/aktualne/vyznam-specializovaneho-vzdelavani-v-oblasti-obchodniho-prava-v-dobe-rostouci-regulatorni-narocnosti-podnikani-121286.html
https://www.epravo.cz/top/aktualne/vyznam-specializovaneho-vzdelavani-v-oblasti-obchodniho-prava-v-dobe-rostouci-regulatorni-narocnosti-podnikani-121286.html
https://www.epravo.cz/top/aktualne/premiovy-rezidencni-komplex-bakers-court-prinasi-na-realitni-trh-komfortni-bydleni-s-5-sluzbami-121306.html
https://www.epravo.cz/top/aktualne/premiovy-rezidencni-komplex-bakers-court-prinasi-na-realitni-trh-komfortni-bydleni-s-5-sluzbami-121306.html
https://www.epravo.cz/top/aktualne/esg-simple-jako-prakticka-opora-pro-esg-reporting-malych-a-strednich-podniku-121291.html
https://www.epravo.cz/top/aktualne/digitalni-dukazy-z-webu-v-soudnim-rizeni-jak-dolozit-co-bylo-online-zverejneno-121197.html
https://www.epravo.cz/top/aktualne/v-lednu-prisel-sok-ze-seznamu-zmizely-tisice-soudnich-prekladatelu-121183.html
https://www.epravo.cz/top/aktualne/koupe-nemovitosti-v-rakousku-vedlejsi-naklady-v-praxi-121196.html
https://www.epravo.cz/top/aktualne/legal-innovation-day-2026-prakticke-vyuziti-umele-inteligence-v-pravni-praxi-121097.html
https://www.epravo.cz/top/aktualne/premiovy-rezidencni-komplex-bakers-court-prinasi-na-realitni-trh-komfortni-bydleni-s-5-sluzbami-121054.html
https://www.epravo.cz/top/aktualne/premiovy-rezidencni-komplex-bakers-court-prinasi-na-realitni-trh-komfortni-bydleni-s-5-sluzbami-121054.html
https://www.epravo.cz/top/aktualne/festival-jako-prestizni-teambuilding-121010.html
https://www.epravo.cz/top/aktualne/spojeni-generali-ceske-a-pravni-ochrany-das-prinasi-prvni-vyhodu-navyseni-pojistneho-limitu-na-5-milionu-121029.html
https://www.epravo.cz/top/aktualne/spojeni-generali-ceske-a-pravni-ochrany-das-prinasi-prvni-vyhodu-navyseni-pojistneho-limitu-na-5-milionu-121029.html

