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Dan z prijmu fyzickych osob pri sméné
druzstevnich bytu

Pred rokem jste koupili dvé bytové jednotky v druzstevnim vlastnictvi za cenu 6 miliona korun
(predmétem vlastnictvi jsou zde ¢lenské podily v bytovém druzstvu, vysvétleni pojmu najdete v
blogovém c¢lanku zde). Nyni maji ¢lenské podily hodnotu 8 miliont. Oba byty / podily méte v umyslu
sménit za byt v osobnim vlastnictvi v hodnoté 11 miliont korun, s doplatkem 3 miliony korun. V
novém byté se chystate bydlet. Budete platit dan z prijmu fyzickych osob? Na druzstevnich bytech
vazne nesplacend anuita, hraje tato skutecnost pro danové ucely néjakou roli?

ResSeni:

Pri planované sméné dojde k prevodu vlastnictvi vasich ¢lenskych podila v bytovém druzstvu. Pokud
jste Clenem druzstva nebyli alespon 5 let, podléha prijem ziskany prevodem c¢lenstvi dani z prijma
fyzickych osob v progresivnich sazbach 15 % - 23 %, pricemz zaklad dané se stanovi jako rozdil mezi
soucasnou hodnotou ¢lenskych podil a hodnotou nabyvaci, tj. 2 miliony korun.

Protoze je ale prijem realizovan v nepenézni formé ziskanim bytové jednotky, kterou vyuzijete k
obstaréni vlastniho bydleni, mizete uplatnit osvobozeni od dané podle ustanoveni § 4 odst. 1 pism. v)
zékona ¢. 586/1992 Sb., o danich z prijmu. Jednou z podminek pro uplatnéni osvobozeni je oznameni
osvobozeného prijmu spravci dané do konce lhiuty pro podéani danového priznani za zdanovaci
obdobi, ve kterém ke sméné druzstevnich bytl za byt v osobnim vlastnictvi doslo, podle § 38v zdkona
o danich z prijma.

Nesplacend anuita u druzstevnich byti pro posouzeni povinnosti ve vztahu k danim z prijma
fyzickych osobou nehraje zadnou roli.

Souvisejici vzory dokumentd, které by vas mohly zajimat
Smlouva o koupi druzstevniho podilu v bytovém druzstvu
Smlouva o darovani nemovité véci

Smlouva 0 sméné pozemku
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Dalsi clanky:
« Rist cen v rakouskych lyzarskych regionech: pro¢ se Alpy neridi logikou bézného rezidenc¢niho

trhu

e Vyznam specializovaného vzdélavani v oblasti obchodniho prava v dobé rostouci regulatorni
narocnosti podnikani

e Prémiovy rezidencni komplex Bakers Court prinasi na realitni trh komfortni bydleni s 5*
sluzbami

» ESG Simple jako prakticka opora pro ESG reporting malych a stfednich podnika

« Digitélni dukazy z webu v soudnim fizeni: jak dolozit, co bylo online zverejnéno?

* Vlednu prisel Sok. Ze seznamu zmizely tisice soudnich prekladatela

¢ Koupé nemovitosti v Rakousku: vedlejsi naklady v praxi

e Legal Innovation Day 2026: Praktické vyuziti umélé inteligence v pravni praxi

e Prémiovy rezidencni komplex Bakers Court prindsi na realitni trh komfortni bydleni s 5*
sluzbami

« Festival jako prestizni teambuilding

* Spojeni Generali Ceské a Pravni ochrany D.A.S. pfind$i prvni vvhodu: navyseni pojistného
limitu na 5 milionu
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