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Investice do retail parku jako provérena
jistota

V dobé rostouci inflace je na misté zvaZovat diverzifikaci svého investi¢niho portfolia. Castky uloZené
na uctech ale mohou rychle ztratit svou hodnotu, je tedy otdzkou kam s vklady? Dnes je mnoho
moznosti jak zurocovat své penize. Napriklad nemovitosti jsou stéle trvalou investicni jistotou, ktera
znamena stabilitu a rist. Je ovSem také dulezité do kterych nemovitosti se za ucelem zisku
rozhodnete investovat. Do svéta investic do komercnich nemovitosti jsme se podivali s partnerem
skupiny nemovitostnich fondu ZDR Investments Romanem Latuske.

Na jaké nemovitosti laka své investory investi¢ni skupina ZDR Investments?

Dopady koronavirové krize jasné ukazaly, Ze z pohledu investi¢ni stability a atraktivity vynosu patii
k vitézam retailové nemovitosti diskontniho typu, které jsou svym charakterem odolné vuci
ekonomickym vykyviim. Na takové nemovitosti se zaméruje naSe investi¢ni skupina.

Jak kvalitnim nemovitostnim portfoliem vase fondy disponuji?

Nase nemovitostni portfolio zahrnuje aktualné jiz vice nez 40 retail parku, které jsou typické
skladbou najemct zejména z oblasti potravin, hobby marketl, 1ékaren, potfeb pro zvirata, vse

z oblasti kazdodenni potreby a diskontniho sortimentu. Podil klicovych néjemct ze segmentu
potravin tvori v portfoliu ZDR Investments bezmadla 50 %, coz je mezi nemovitostnimi fondy
investujicich do retailovych nemovitosti vyjime¢na hodnota, stejné jako prumérna zistatkova délka
ndjemnich smluv.

Jaké dalSi ukazatele kvality nemovitostniho portfolia povazujete za dulezité?

Vedle stabilniho mixu bonitnich ndjemct se v ZDR Investments soustiedime na dlouhodobost
najemnich smluv. NaSe fondy patii s primérnou zustatkovou délkou najemnich smluv k tém
nejlep$im ve své tridé na ¢eském trhu. WAULT fondu pro kvalifikované investory ZDR Investments
SICAV a.s. Cini 8 let a retailového nemovitostniho fondu ZDR Public dokonce 8,2 let. To tvori pro
investory kliCovy predpoklad pro dlouhodobou stabilitu vynosu.

Zminil jste stabilni vynosy, o jakou vysi v pripadé ZDR Investments jde?

Diky krize odolnému portfoliu komercnich nemovitosti a peclivé vybranym najemctim z rad bonitnich
nadnarodnich i ¢eskych retézcl ze segmentl potravin a diskontu dokdzeme svym investorim
generovat stabilni vynosy. Vynos fondu pro kvalifikované investory ZDR Investments SICAV se drzi
opakované 4 roky od jeho zalozeni stabilné na trovni 8 % pricemz fond, do kterého muze investovat i
Sirokd verejnost ZDR Investments Public SICAV, generuje svym investorum vynos na urovni 6 %
ro¢né. Tento fond je tak lidrem mezi retailovymi nemovitostnimi fondy investujicich do komercnich
nemovitosti na ceském trhu.

Jak se na segmentu komercnich nemovitosti podepsala koronavirova krize?

Diky vysokému podilu potravinarskych najemcl a ndjemcu ze segmentu diskontniho, cenové



dostupného zboZi, se na naSem podnikani krize spojena s pandemii koronaviru nijak nepodepsala.
Nase investiCni strategie je krize odolnd, coz se v uplynulych dvou letech v praxi potvrdilo. Prubézné
investujeme do dal$ich akvizic a nasim investorum zajiStujeme dlouhodobé stabilni vynosy.

Jak silné bylo uplynulé obdobi z pohledu akvizic?

V pribéhu posledniho roku jsme nase nemovitostni portfolio zdvojnasobili. Hodnota naSeho portfolia
tak v letosnim roce roste na 9 miliard korun.

Kde vSude pusobite?

V lonském roce jsme vstoupili na Rakousky trh, kde jsme zakoupili tri prémiové nemovitosti -
zavedeny retail park ve Wolfsbergu v Korutanech, nové vybudovany retail park VORUM Voitsherg ve
Styrsku a unikatni nemovitost v Salcburku - skladovy areal, ktery slouzi jako depozitar rakouského
muzea moderniho umeéni, kde je prvotridnim ndjemcem rakouska spolkova zemé Salcburk s ndjemni
smlouvou na dobu 40 let. Letos jsme akvizici retail parku v Schworstadtu vstoupili na némecky trh.
Aktudlné dokoncujeme akvizici velkého retail parku v Chorvatsku.

V soucasné dobé se mluvi o devalvaci investiCniho trhu, ktera je spojena s nedspésnymi
podnikatelskymi projekty. Jak se vy divate na soucasné investicni prostredi v Cesku?

Pro nés je dulezitd transparentnost. Jsme ryze ¢eska investi¢ni skupina, s Ceskymi vlastniky, ktera

s licenci a pod dohledem Ceské narodni banky dynamicky roste. Pro své investory posilujeme a
expandujeme na zapadni trhy, kde vidime prestiz a stabilitu. Zajimavosti je nas vlastni development
a facility management prostrednictvim kterych své nemovitosti spravujeme a drzime trvale v dobré
kondici.

VIV s

Jaké jsou vase vyhledy do pristiho roku?

Stéle vidime prilezitosti k dal$imu ristu v nasSem segmentu. Méme jiz nékolik dal$ich akvizic

v rozpracované fazi a vérime, ze se nam podari opét viditelné rozsirit nami spravované nemovitostni
portfolio a to pri zachovani fokusu primarné na regionélni retailové parky, které jsou zakladem nasi
investiCni strategie.
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