15.10. 2021
ID: 113708

Jak resit sousedskeé spory

Sousedské souziti neprobiha vzdy hladce, a sousedské spory jsou tak ndmétem nejedné komedialni
inscenace. V kazdodennim fungovani mohou ale zivot dost komplikovat - zvlast pokud jste
vlastnikem bytu. Ve vétsiné pripada staci sousedy na rusivé jednani upozornit. Nékdy je ale potieba
razantnéjs$iho jednéni, které se miize dostat az na uroven soudniho sporu.

Kdyz nezabere domluva

Pro zachovani dobrych sousedskych vztahtu je nejlepsi vyresit problém domluvou. Pokud toto resSeni
nezabere, je mozné podat vyzvu k odstranéni zadvadného stavu pisemné - nejlépe doporuCenym
dopisem. Dopis zvySuje formalitu a duleZitost celé situace, a pokud do pisemného vyrozuméni
pripojite odkaz na prislusny zakon, popr. vyhlasku c¢i stanovy, které jsou porusovany, pak i z
psychologického hlediska pravdépodobné zvysite Sanci na to, aby se soused nad svym jednanim
zamyslel. Podle charakteru jednéni odkazujte na prislusné zakony:

e Zakon ¢. 89/2012 Sh., obéansky zakonik
e Zakon ¢. 23/1991 Sb., Listina zdkladnich prav a svobod
e Zakon ¢. 251/2016 Sb., o nékterych prestupcich

Pokud soused nereaguje ani na pisemnou vyzvu, je mozné resit problém na drovni bytového druzstva
nebo spolecenstvi vlastnikli. V pripadé, ze zavazné poruSovani ¢lenskych prav a povinnosti
pokracuje, muze bytové druzstvo zaslat Clenovi pisemnou vystrahu upozoriujici ho na moznost
vylouceni. V krajnim pripadé poté muze k vylouceni Clena dojit, a tim mu zanikd pravo najmu
druzstevniho bytu, ze kterého se musi vystéhovat.

Tento postup nemuze uplatnit spolec¢enstvi vlastnikt, kterému neprislusi rozhodovat o Clenstvi ve
spolecenstvi vlastnikl, ani nemtze problematického souseda zbavit vlastnictvi bytu. AvSak
v pripadech, kdy se néktery z vlastnika jednotek chova takovym zpusobem, ze podstatné omezuje
nebo znemoziuje prava ostatnich vlastniki, muze pri splnéni podminek danych zakonem (napr.
kvalifikovana vyzva predtim) soud na navrh spolecenstvi vlastnikll naridit prodej jednotky tohoto
vlastnika. To je ale extrémni postup a musi s nim téz vyslovit souhlas vétSina vSech vlastnika
jednotek.

Kontaktujte organy verejné spravy

Dlouhodobé problémové chovani souseda je mozné oznamit také prislusnym organtim - policii,
krajské hygienické stanici, obecnimu uradu apod. Predevsim v pripadé, kdy se jedna o opakované
ruseni no¢niho klidu (mezi 22. az 6. hodinou ranni), je na misté privolat Méstskou policii, ktera dle
zévaznosti muze ulozit blokovou pokutu. Na policii se nebojte ozvat ani pokud v bytovém domé mate
“najemnika” v podobé ustaviéné Stékajiciho psa a soused odmitd situaci resit. Kontaktovat v tomto
pripadé muzete i méstsky urad, hygienu nebo veterinarni spravu (pri podezreni, ze jsou zvirata
v byté tyrana nebo chovana v nevhodnych podminkéch). Pokud se sejde vice stiznosti, budou mit pro
urady vétsi vahu. Obvykle se stiznosti projednavaji pred prestupkovou komisi prislusného obecniho
(méstského) uradu.

Oporu najdete v Obcanském zakoniku


https://www.epravo.cz/top/zakony/sbirka-zakonu/sb/2012/89
https://www.epravo.cz/top/zakony/sbirka-zakonu/sb/1991/23
https://www.epravo.cz/top/zakony/sbirka-zakonu/sb/2016/251

Pokud vas soused obtézuje tzv. imisemi, hledejte pomoc v Ob¢anském zakoniku. ,Zdkonik rikd, ze
vlastnik se zdrzi vseho, co zptsobi, Ze odpad, voda, kour, prach, plyn, pach, svétlo, stin, hluk, otresy
a jiné podobné ucinky (imise) vnikaji na pozemek jiného vlastnika (souseda) v mire neprimérené
mistnim pomérum a podstatné omezuji obvyklé uzivani. To se vztahuje i na byty v osobnim
vlastnictvi, na druzZstevni byty nebo byty pronajaté na zdklade ndjemni smlouvy,” rikd Tomas Smolik
z D.A.S. pojistovny pravni ochrany. V pripadé zahajeni soudniho rizeni je pak spojeni “neprimérené
mistnim poméram” stézejni. Zaroven se ale tato neprimérenost slozité méri a neni v zakoné presné
definovana. Obecné by meéla vychéazet z chovani, které je obvyklé, a v ramci sousedskych potreb
tolerované. Pokud by vam napriklad vadil zdpach z cigaret nebo spaleného masa z kazdodenniho
grilovani, bude muset zalobce prokazat, ze je v byté pritomny pach, ktery podstatné omezuje obvyklé
uzivani bytu. Krajské hygienické stanice proto od téchto pripadu davaji ruce pry¢ a nabadaji
znesvarené strany k dohodé. Presto se nékdy reSeni situace soudni cestou nevyhnete a nebyli byste
sami.

Tomas Smolik
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Dalsi clanky:

trhu

e Vyznam specializovaného vzdéladvani v oblasti obchodniho prava v dobé rostouci requlatorni
narocnosti podnikéni

e Prémiovy rezidencni komplex Bakers Court prindsi na realitni trh komfortni bydleni s 5*
sluzbami

o ESG Simple jako prakticka opora pro ESG reporting malych a strednich podnika

» Digitdlni dukazy z webu v soudnim rizeni: jak dolozit, co bylo online zverejnéno?

e Vlednu prisel Sok. Ze seznamu zmizely tisice soudnich prekladatela

» Koupé nemovitosti v Rakousku: vedlejsi naklady v praxi

e Legal Innovation Day 2026: Praktické vyuziti umélé inteligence v pravni praxi

e Prémiovy rezidencni komplex Bakers Court prinasi na realitni trh komfortni bydleni s 5*
sluzbami

« Festival jako prestizni teambuilding
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e Spojeni Generali Ceské a Pravni ochrany D.A.S. prinasi prvni vvhodu: navy$eni poiistného
limitu na 5 miliont
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