26. 5. 2016
ID: 101606

Jak vypada trh s drazbami nemovitosti a kteri
drazebnici vynikaji v rychlosti a kteri v cene?

eFocus

Dobrovolné i nedobrovolné drazby jsou stale oblibenéjsi a vyhledavanéjsi metodou prodeje
nemovitosti, proto jsme se blize podivali na cely trh a porovnali nejvétsi drazebniky. Spolecnost Ipsos
provedla studii zadanou serverem epravo.cz a vyhodnotila na zdkladé dat z Informacniho systému o
drazbach a ostatnich nabidkach Ceské posty spoustu zajimavych a uZite¢nych ukazateld, jako jsou
napriklad cena, rychlost, typy drazenych nemovitosti nebo regionédlni zaméreni.

Sledovanym obdobim jsou prvni tri kvartaly roku 2015. U elektronickych drazeb byl navic zohlednén
vyvoj od roku 2014. Studie se zamérila na nasledujici drazebni spolecnosti:

 Drazebni spolecnost MORAVA s.r.0.
 Drazbyprost s.r.0.

e Drazby.net s.r.o.

« EURODRAZBY.CZ

e PROKONZULTA, a.s.

e NAXOS a.s.

Ze studie vyplyva, Ze nejvétsi pocet drazeb v 1. az 3. kvartale 2015 zrealizovaly spoleCnosti
PROKONZULTA a EURODRAZBY.cz, které jsou zérovei lidry trhu i v oblasti nedobrovolnych draZeb.

Rychlost vydrazeni

Jednou z prednosti drazeb, kvili kterym jsou Casto vyhledavany, je i rychlost realizace. Vice nez
polovina drazeb je zrealizovana do 60 dnl od zverejnéni. V celkovém pohledu maji nejkratsi Ihtitu
PROKONZULTA a DS MORAVA. U nedobrovolnych drazeb jsou s ohledem na objem nejrychlejsi
EURODRAZBY.cz.

Primérné se opakuje 13 procent drazeb. Drazby.net a EURODRAZBY.cz délaji nejméné opakovanych
drazeb, jedna se pouze o 3, respektive 6 procent. Naopak spolecnost Drazbyprost opakuje az 40
procent drazeb.

Kdyz se podivame na statistiku rychlosti z pohledu dobrovolnych a nedobrovolnych drazeb, tak
dobrovolné drazby jsou obvykle vyfizené rychleji, napiiklad u EURODRAZBY.cz je ale tato doba
srovnatelna pro oba druhy draZeb. Nedobrovolné drazby se ¢astéji konaji v Cechach, predevsim ve
Stredoceském kraji.

Regionalni rozlozeni

Vétsina drazebniku je silné jen v urcitych oblastech a nedari se jim pokryvat, nebo nechtéji, vSechny
regiony. Pouze spole¢nosti EURODRAZBY.cz a PROKONZULTA piisobi po celé republice, ostatni



drazebnici se ¢astéji specializuji na urcitou oblast.

NAXOS se specializuje na Prahu a Cechy, kde realizuje 34 procent svych drazeb. Ostatni draZebnici v
Praze realizuji jen zlomek svych draZeb. Cechy (bez Prahy) jsou stéZejni pro EURODRAZBY.cz a
Drazbyprobst, které tam realizuji 84, respektive 82 procent svych drazeb. Uz z ndzvu Ize odvodit, ze
naopak Drazebni spoleCnost MORAVA se bude zamérovat predevsim na Moravu, kde probiha 83
procent jejich drazeb.

Typy draZzenych nemovitosti

U drazebniki sledujeme rizné specializace a jednotlivé spolec¢nosti se zaméruji vétSinou na néktery
z vybranych segmentt, kde se snazi dominovat. Naptiklad EURODRAZBY.cz a Drazby.net se
specializuji predevsim na objekty k bydleni a rekreaci, které tvori 85 procent vydrazenych
nemovitosti. Naopak PROKONZULTA méa mezi drazenymi objekty vyraznéjsi podil pozemku.
Vyjimkou bez néjaké zasadnéjsi typové specializace je NAXOS, kde témér tretinu drazeb tvori
nebytové prostory, ale jinak je rozlozeni mezi jednotlivymi typy viceméné rovnomérné, vyplyva to i z
celkové orientace predevsim na komercni objekty.

Cena nemovitosti

Zéasadnim kritériem pro hodnoceni uspésnosti je zcela jisté cena vydrazenych nemovitosti ve
srovnani s po¢atecnim odhadem. VSichni drazebnici dosahuji v celkovém pohledu nizsich cen, nez je
puvodni odhad. Nejblize se odhadu dostava NAXOS a s nejvétsim rozdilem naopak drazi
PROKONZULTA.

V rémci kvartald se rozdily mezi cenami vyrazné nelisi. V Cechach se draZi objekty s nejnizsi cenou,
v Praze s nejmensim odstupem od odhadu.

Vydrazit nejvice objektu za 120 a vice procent odhadni ceny se povedlo spole¢nosti
EURODRAZBY.cz, ktera zaroven vydrazi ve vice neZ tretiné piipadi objekt nad odhadem. Nejcastéji
dosahuje cen vyssich nez odhad NAXOS, ale pocet drazeb je maly. Zajimavosti je, Ze DS MORAVA
vydrazi v 58 procentech nemovitost za odhadni cenu. Nejhure v tomto ohledu dopadly Drazby.net,
které u dvou tretin drazeb dosdhnou maximalné na 80 procent odhadni ceny.

Nejdrazsi drazby

Zpusob a cena vydrazenych nejdrazsich nemovitosti sice o uspésnosti drazebnich spolecnosti v
celkovém objemu priliS nevypovida, ale presto se jedna o zajimavy ukazatel. Tri nejdrazsi objekty
vydrazila PROKONZULTA, ale vSechny byly vydrazeny pod odhadem. Naopak u Top 5 drazeb si
nejlep$i vykonnost drzi EURODRAZBY.cz, kde se v§echny drazby pohybovaly velmi blizko odhadu
nebo dokonce nad odhadem. U ostatnich spole¢nosti byl v Top 5 vzdy alespon jeden vétsi vykyv. Ale
EURODRAZBY.cz a Drazbyprobst narozdil od ostatnich spole¢nosti nevydrazily Z4dnou nemovitost za
vice nez 10 milionu K¢.

Drazba je komplexni proces, kde musi byt vSechny slozky vyvazené

Celkové potvrdila v priizkumu svou vyjimeénou pozici spole¢nost EURODRAZBY.cz, kterd jako jedina
jesté se spole¢nosti PROKONZULTA piisobi po celé Ceské republice. Dominantni pozici mé zejména
v oblasti nedobrovolnych drazeb, kde je s ohledem na objem nejrychlejsi. Ale o krok pred vétSinou
konkurentt byla i v dal$ich dalezitych oblastech, jako jsou napriklad cena nebo opakovani drazeb.
NAXOS sice nejcastéji dosahuje cen vyssich nez odhad, ale diky zaméreni na komercni objekty je
pocet draZeb nizky. EURODRAZBY.cz se oproti tomu zamétuji na objekty k bydleni a rekreaci a



viubec nejcastéji vydrazi za 120 a vice procent odhadni ceny. O kvalité drazebniho procesu svéd¢i i
to, Ze EURODRAZBY.cz spole¢né se spole¢nosti Drazby.net délaji nejméné opakovanych draZeb. Pri
hodnoceni drazebni spolecnosti je totiz potreba divat se na vSechny aspekty (na rychlost, cenu,
kvalitu, zaméreni ¢i schopnost plsobit kdekoli), jelikoz se jedna o komplexni proces, kde musi byt
kvalita v kazdém ohledu.
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