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Jaka jsou pravidla pronajmu pro cizince?

Pronajimatelé se pti nabizeni svého bytu mnohdy setkévaji se zajemci, kteti nejsou ob¢any Ceské
republiky, pricemz v poslednich tydnech je tento jev stale ¢astéjsi.

Povinnosti pronajimatele ve vztahu k cizincim se vénuje zakon ¢. 326/1999 Sb., o pobytu cizincli na
tizemi Ceské republiky, podle kterého ,ubytovatelem” kazdy, kdo poskytuje ubytovéni za thradu
nebo ubytovava vice nez 5 cizincu. Jako ubytovatel je myslen jak provozovatel hotelu, tak i bézny
pronajimatel bytu. Vyjimkou je pouze pripad, kdy lze ubytované cizince a ubytovatele povazovat za
osoby blizké. Ubytovanim se pak rozumi vztah zalozeny smlouvou o ubytovani, ndjemni smlouvou,
podnajemni smlouvou nebo smlouvou s obdobnym obsahem.

Najemni smlouva s cizincem

Pri sepisovani ndjemni smlouvy s ¢lovékem, ktery neméa ceské obcanstvi, je treba uzpusobit
pozadované osobni udaje. Tyto osoby zde zpravidla nemaji rodné cislo, tudiz je nutné provést
identifikace pomoci celého jména, data narozeni a Cisla cestovniho dokladu. Pokud ma ovSem cizinec
vizum nad 90 dnt, maze o pridéleni rodného cisla pozadat. Samotnad smlouva je uzavirana jako
"smlouva s mezinarodnim prvkem", proto je vhodné do smlouvy zaclenit specidlni ujednani, které
stanovi, Ze se budou spory vzniklé z ndjemni smlouvy resit vyhradné mistné prislusnym ceskym
soudem a podle Ceského prava. Diky tomu se pronajimatel vyhne pripadnému jedndani pred
zahrani¢nimi soudy. Pri bézném poskytovani bydleni byste také méli myslet na stanoveni odpovidajici
kauce ¢i sjednani pojisténi nemovitosti ¢i bytu a predchazet tak pripadnym dodate¢nym vydajum.

V pripadé dolozeni dokladu (potvrzeni) o ubytovani u zadosti o dlouhodoba viza, dlouhodobé pobyty a
trvalé pobyty pak musi byt podpis ubytovatele Gredné ovéren, nebo musi byt doklad podepsan pred
poverenym zamestnancem Ministerstva vnitra.

Oznameni policii

Zakon udava poskytovateli bydleni zakladni povinnosti, které musi pod hrozbou pokuty ve vysi 50
000 K¢ dodrzovat. ,Prvni a nejzdkladnéjsi povinnosti vyplyvajici z prondjmu ubytovdni cizinctim je
ozndmeni c¢innosti policii. Ozndmeni musite ucinit do 3 pracovnich dnit od zahdjeni bydleni a Ize ho
podat prostrednictvim prihlasovacich tiskopisi v pisemné formé ¢i elektronicky prostrednictvim
internetové aplikace - tu je nutné vyuzit v pripadé, Zze mdte ubytovdni zapsané jako predmet
podnikatelské ¢innosti,” popisuje Tomas Smolik z D.A.S. pojistovna pravni ochrany.

Ubytovatel ma zdroven povinnost vystavit cizinci na jeho Zadost potvrzeni o ubytovani, které
obsahuje jméno, prijmeni, presnou adresu bytu i dobu ubytovani. Dale je nutné, aby po celou dobu
poskytovani komunikoval s policii, pokud k tomu vyzve, a aby ji kdykoli poskytl pristup do prostor,
které cizinci pronajima.

Vedeni domovni knihy
Zakon o pobytu cizinct, konkrétné § 100 pism. f) rikd, ze ,ubytovatel je povinen vést domovni knihu

a na pozdddni policie ji predlozit ke kontrole; pri zahdjeni kontroly je povinen predlozit domovni
knihu obsahujici idaje k cizincim ubytovanym v té dobé”. Domovni kniha je dokument, v némz je


https://www.epravo.cz/top/zakony/sbirka-zakonu/zakon-ze-dne-30-listopadu-1999-o-pobytu-cizincu-na-uzemi-ceske-republiky-a-o-zmene-nekterych-zakonu-1605.html

nutné uvést zejména jméno a prijmeni najemnika, datum narozeni, prislusnost ke statnimu obc¢anstvi,
¢islo cestovniho dokladu a doba ubytovani uvedend v najemni smlouvé. Domovni knihu je pak nutné
uchovavat dalSich 6 let od provedeni posledniho zdpisu a ubytovatel musi byt schopen ji kdykoli
poskytnout policii.

Domovni knihu Ize vést také ve formé souboru chronologicky, prehledné a srozumitelné vedenych
dokumentu, které cizinec osobné podepsal v ramci hldSeni mista pobytu u ubytovatele. Je tedy
mozné, aby cizinec u ubytovatele nemusel vypliiovat pouze prihlasovaci tiskopis, ten muze byt
nahrazen obdobnym dokumentem, ktery obsahuje stejné udaje. Tim se ubytovatelim dava moznost
vyuzit svych vlastnich ,formulara“, pokud budou obsahovat potrebné tdaje a budou podepséany
cizincem. Domovni knihou tak bude i soubor téchto vytiSténych a cizincem podepsanych dokumentu.
Toto opatreni by mélo predevsim umoznit zjednoduseni evidence, kterou jsou povinni ubytovatelé
vést, aniz by tim byla dotcena moznost radné kontroly plnéni jejich povinnosti. Domovni knihu je
nutné uchovavat po dobu 6 let od provedeni posledniho zapisu.

Najemnik musi ohlasit ukonceni najmu

Ubytovanému cizinci vznikd kromé pozadavkl uvedenych v najemni smlouvé také povinnost ohlasit
skonceni ndjmu. To by mél provést osobné na oddéleni azylové a migracni politiky Ministerstva
vnitra. Po predani bytu by mél dale oznamit policii, Ze se nebude na dané adrese dale zdrzovat.
Koncem smlouvy tato povinnost nezanikd, a pokud by se cizinec z bytu neodhlésil sam, nebo to
nestihl, je potreba podat navrh, jimz ubytovatel zrusi idaj o misté jeho hlaSeného pobytu. ,Tato
povinnost nezanikd ukoncenim ndjemni smlouvy a je tedy i v zdjmu ubytovatele, aby byla zalezZitost
vcas vyresena,” radi Tomas Smolik z D.A.S. pojistovny pravni ochrany.

Specifika pri ubytovani Ukrajinskych uprchliku

Rada ukrajinskych uprchliki musi vzhledem k naplnénym kapacitdm ubytovacich prostor spoléhat na
pronajmy, které jim poskytnou bézni obyvatelé. Ubytovani cizinct je v legislativé obecné ukotveno
pomoci zdkona ¢. 326/1999 Sb., resp. zédkona ¢. 221/2003 Sb., o do¢asné ochrané cizincu, ale v
pripadé ukrajinskych uprchliku je tfeba pocitat i s ur¢itymi specifiky, ktera jsou vladou stanovena z
davodu stabilizace soucasné situace v zemi. Nabidky ubytovéni jsou sdruzovany na nékolika
platformach jako Poméhej Ukrajiné, Uprchlici vitejte nebo pres Spravu uprchlickych zatizeni, ¢i web
Nasi Ukrajinci (nasiukrajinci.cz), které zpravidla soucasné koordinuji i dal$i formy pomoci.
,Specidlni rezim byl stanoven zdkonem ¢. 65/2022 Sb., o nékterych opatrenich v souvislosti s
ozbrojenym konfliktem na uzemi Ukrajiny vyvolanym invazi vojsk Ruské federace, kterym byl mj.
stanovena moznost doc¢asné ochrany, tedy oprdvnéni k pobytu na tizemi Ceské republiky,” dopliiuje
Tomas Smolik z D.A.S. pojistovny pravni ochrany.

Solidarni prispévek pro domacnosti

Dalsi specialni zdkon €. 66/2022 Sbh., o opatrenich v oblasti zaméstnanosti a oblasti socidlniho
zabezpeceni v souvislosti s ozbrojenym konfliktem na Gzemi Ukrajiny vyvolanym invazi vojsk Ruské
federace, upravuje ve svém § 8 ,prispévek pro solidarni domacnost”. Bude poskytnut tém, kteri
poskytnou bezplatné ubytovani cizinci s doCasnou ochranou, na pokryti vydaju spojenych s timto
ubytovanim. ,V pripadé jednotlivci byl viadou schvdlen prispévek 3 tisice korun mési¢né za jednoho
ubytovaného clovéka, pricemz celkovd c¢dstka za jednu domdcnost nesmi prevysit 12 tisic korun.
Ubytovani musi byt poskytnuto minimdlné na 16 po sobé jdoucich dni a prispévek bude vypldcen za
brezen az cerven. Dané narizeni vlddy bylo ve sbirce zdkont publikovdno na konci briezna pod ¢.
73/2022 Sb.,” vysvétluje Tomas Smolik. Podle Ministerstva financi by mél byt tento solidarni
prispévek osvobozen od dané. A jak uvadi primo Ministerstvo prace a socidlnich véci na svych
strankach, v pripadé ubytovéani uprchlika z Ukrajiny neni primo nutné sepisovat ndjemni smlouvu, do
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zadosti o prispévek staci uvést identifikaci ubytovanych osob, aby bylo mozné ovérit opravnénost
cerpani prispévku. Pokud se rozhodnete i presto pro ndjemni ¢i podnajemni smlouvu (v pripadé
poskytnuti celého bytu ¢i jeho ¢asti), je treba stanovit mésicni poplatek na 0 K¢, protoze prispévek je
pouze za poskytnuté bezplatné ubytovani.
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Dalsi clanky:

e Executive LLM: Prestizni milnik pro pravni profesionaly. Business Institut otevira jarni cyklus
jiz 1. brezna

o CEZ jako prvni v Ceské republice spustil 1000. dobfjeci stojan pro elektromobily

e Novinky v ASPI za rok 2025: Al, komentare, judikatura

¢ D.A.S. mezi prednimi znackami ¢eského trhu

o LLM online program PRAVO & MEZINARODNI SEKTOR jako odpovéd na rostouci naroky
globélni prévni praxe

o CVUT uz udettilo diky projektu EPC od CEZ ESCO za energie pies 140 miliont korun

« Solkind: Kdyz pratelstvi, spolecné hodnoty a specializace vytvori novou silu na advokatnim

e Teplo z elektrarny Mélnik proudi do Prahy uz 30 let. Spolehlivé dodavky do budoucnosti zajisti
nizkoemisni zdroje
o Jak si zvolit sidlo pro OSVC a firmy
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