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Katastralni zakon (¢. 256/2013 Sb.) -
Komentar

eFocus

Radu rekodifika¢nich komentait Wolters Kluwer dopliiuje komentér k novému katastralnimu zékonu
€. 256/2013 Sbh.

Komentar reaguje na zmény souvisejici s prijetim nového obcanského zakoniku. Tato nova uprava
zahrnuje posileni zadsady materialni publicity a ochrany dobré viry v souvislosti s vkladem do
katastru nemovitosti, spojeni ,osudu” stavby s pozemkem, na némz stoji, zmény ohledné
spoluvlastnictvi a definice bytové jednotky v ob¢anském zakoniku, popsano je rovnéz aktualni
pozménéné vkladové rizeni a dalSi. Tato nova uprava je komentovana v plné Siri velmi prehlednym
zpusobem.

Osvétlenim téchto novych institutl nabizi aplikacni praxi i Siroké verejnosti vyklad a pomtcku k
orientaci v dosud problematickych a vykladové spornych ustanovenich. Zdaraznény jsou postupy, na
kterych se praxe ustdlila od GcCinnosti nového katastralniho zakona.

Autorsky kolektiv tvori pracovnici Ceského ufadu zemémérického a katastralniho

Katastralni zakon (¢. 256/2013 Sbh.) - Komentar
Eva Bare$ova, Iveta Blahovd, Pavel Doubek, Bohumil Janeéek, Lumir Nedvidek, Helena Sandova
Vydalo nakladatelstvi Wolters Kluwer, 2015, 472 s.

Publikaci 1ze objednat >>> zde.
Z publikace vybirame:

§4
Obsah katastru
(1) Katastr obsahuje

a) geometrické urceni a polohové urceni nemovitosti a katastralnich uzemi,

b) druhy pozemku, Cisla a vyméry parcel, udaje o budovach, kterym se pridéluje cislo
popisné nebo evidencni véetné cCisel téchto budov, idaje o budovach, kterym se cislo
popisné ani evidenc¢ni nepridéluje, pokud jsou hlavni stavbou na pozemku, nejedna-li se o
drobné stavby, vybrané udaje o zpusobu ochrany a vyuziti nemovitosti a cisla jednotek,

c) cenové udaje, udaje pro danové ucely a udaje umoznujici propojeni s jinymi
informacnimi systémy, které maji vztah k obsahu katastru,

d) u evidovanych budov udaj o tom, zda se jedna o docasnou stavbu,
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e) udaje o pravech vcetné udaju o vlastnicich a udaje o opravnénych z jiného prava, které
se zapisuje do katastru (dale jen ,jiny opravnény*),

f) upozornéni tykajici se nemovitosti, pokud jiny pravni predpis stanovi povinnost vyznacit
je v katastru nebo jsou potrebna pro spravu katastru,

g) uplna znéni prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k
jednotkam (dale jen , prohlaseni vlastnika domu*”),

h) dohody spoluvlastniki o spravé nemovitosti,

i) udaje o bodech podrobnych polohovych bodovych poli,

j) mistni a pomistni nazvoslovi.

(2) O fyzické osobé se do katastru zapisuje

a) jméno, popripadé jména, a prijmeni,
b) rodné cislo, a nema-li je, datum narozeni,
c) adresa mista trvalého pobytu, a nema-li ji, adresa bydliste.

(3) O pravnické osobé se do katastru zapisuje

a) nazev nebo obchodni firma,
b) identifikacni cislo osoby nebo jiny obdobny identifikacni udaj, je-li pridélen,
c) sidlo.

Vyklad:

1. Katastralnim zdkonem je obsah katastru nemovitosti vymezen velmi ramcovée, podrobnéji je pak
upraven v katastralni vyhlasce. Dané ustanoveni bylo v podstaté prevzato z predchozi pravni Gpravy,
nové znéni pouze reaguje na novinky, které prinesla rekodifikace soukromého prava s uc¢innosti od 1.
1.2014.

K odst. 1

2.V odstavci 1 jsou vymezeny, jaké tidaje ohledné nemovitosti, které jsou predmétem evidence v
katastru, jsou obsazeny v katastru.

K odst. 1 pism. a)

3. Podle pismene a) katastr obsahuje geometrické urceni a polohové urceni nemovitosti (v
souladu s § 3 evidovanych v katastru) a katastralnich izemi. Geometrické a polohové urceni
nemovitosti a katastralnich izemi je obsazeno v ¢ésti katastralniho operatu zvané soubor
geodetickych informaci [§ 5 odst. 2 pism. a)]. Pojem geometrické urceni nemovitosti a katastralniho
uzemi je definovan v § 2 pism. e) jako urceni tvaru a rozméru nemovitosti a katastralniho tizemi,
vymezenych jejich hranicemi v zobrazovaci roviné. Polohové urceni nemovitosti a katastralniho
uzemi je definovano v § 2 pism. f) jako urceni jejich polohy ve vztahu k ostatnim nemovitostem a
katastralnim izemim. Geometrické a polohové urc¢eni nemovitosti (resp. katastralniho uzemi) je
soubor udaju o tvaru a rozméru (v zobrazovaci roviné) a poloze nemovitosti (resp. katastralniho
uzemi) ve vztahu k sousednim nemovitostem (resp. katastralnim tizemim).

4. Geometrické a polohové urceni je dano bud Ciselnymi tdaji, tj. souradnicemi lomovych bodu
hranic nemovitosti v systému Jednotné trigonometrické sité katastralni (S-JTSK) urcenych
geodetickymi nebo fotogrammetrickymi metodami a jejich spojnicemi, nebo grafickymi udaji, tj.



pouhym zobrazenim hranic v katastralni mapé. Geometrické a polohové ur¢eni pozemku, které jsou v
katastru evidovany zjednodusenym zpusobem (viz § 62), je ddno odpovidajicimi historickymi
podklady. Jedna se o pozemKy, jejichz hranice v terénu neexistuji a jsou slouceny do vétsich ptidnich
celki. Tyto pozemky nejsou zobrazeny v katastralni mapé a eviduji se pouze v souboru popisnych
informaci s vyuzitim byvalého pozemkového katastru, pozemkovych knih a navazujicich operatu
pridélového a scelovaciho rizeni a evidence nemovitosti. Geometrické a polohové urceni pozemku
evidovanych zjednodu$enym zptuisobem je déno ¢iselnym vyjadrenim hranic pozemku podle
pavodnich vysledki zemémeérickych ¢innosti nebo jen zobrazenim prubéhu hranic v grafickém

vvvvvv

5. Zmény udaji o geometrickém a polohovém urceni upravuje § 35 katastralni vyhlasky.
K odst. 1 pism. b)

6. V pismenu b) jsou vyjmenovany popisné udaje charakterizujici jednotlivé predméty evidence v
katastru. Ohledné pozemk katastr obsahuje tdaje o druzich pozemk, ¢isla a vymeéry parcel. Dle § 3
odst. 2 se pozemky c¢leni podle druht na ornou pudu, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé
travni porosty, coz jsou dohromady zemédélské pozemky, a dale lesni pozemky, vodni plochy,
zastavéné plochy a nadvori a ostatni plochy. Podrobné charakteristiky jednotlivych druhti pozemku
jsou stanoveny v bodé 1 prilohy ke katastralni vyhlaSce. Napriklad druh pozemku zahrada je zde
charakterizovan jako pozemek, a) na némz se trvale a prevazné péstuje zelenina, kvétiny a jiné
zahradni plodiny, zpravidla pro vlastni potrebu, b) souvisle osazeny ovocnymi stromy nebo ovocnymi
keri, ktery zpravidla tvori souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami, druh pozemku
zastavéna plocha a nadvori je charakterizovan jako pozemek, na némz je a) budova, véetné nadvori
(tj. Casti zastavéného stavebniho pozemku, obsahujici dvir, vjezd, drobné stavby, bazén, zatravnéné
plochy, okrasné zahony a jiné priléhajici plochy, které slouzi k lepsimu uzivani stavby), vyjma
skleniku, ktery je v katastru evidovan jako budova, postaveného na zemédélském nebo lesnim
pozemku, budovy postavené na lesnim pozemku a budovy evidované na pozemku vodni plocha, b)
spolecny dvir, c) zborenisté, d) vodni dilo.

7. Pozemky se v katastru nemovitosti eviduji v podobé parcel, kdyz parcela je v § 2 pism. b)
definovana jako pozemek, ktery je geometricky a polohové urcen, zobrazen v katastralni mapé a
oznacen parcelnim Cislem. Tedy aby pozemek mohl byt povazovan za parcelu, musi mimo jiné mit
pridéleno parcelni ¢islo. Cislovani parcel fes$i § 10 odst. 2 a 3 a také § 36 katastralni vyhlasky.
Parcely se oznacuji ¢isly vyjadrenymi arabskymi ¢islicemi. Kazdé katastralni izemi méa bud dvé
Ciselné rady parcel, tj. zvlast oddélené pro pozemkové a stavebni parcely, nebo pouze jednu ¢iselnou
radu bez ohledu na druh parcely. Parcelni Cislo je tvoreno bud samostatnym kmenovym c¢islem, nebo
ma tvar zlomku, ktery obsahuje v ¢itateli Cislo kmenové a ve jmenovateli ¢islo poddéleni. Kmenové
¢islo muze byt maximalné pétimistné a ¢islo poddéleni nejvyse trojmistné.

8. Nové vzniklé parcely se oznacuji bud Cislem ve tvaru zlomku, kde Citatelem je kmenové ¢islo
puvodni parcely a jmenovatelem prvni vy$si dosud nepouzité ¢islo poddéleni, nebo Cislem
nasledujicim za poslednim pouzitym kmenovym parcelnim ¢islem prislusné ¢iselné rady. V pripadé
zaniku parcely se nesmi jejim ¢islem oznacit v budoucnu jind nové vznikla parcela. Z tohoto pravidla
vSak plati vyjimka pro pripad precislovani parcel v celém katastralnim Gzemi v rdmci obnovy
katastralniho operatu (§ 40 a nasl.).

9. Vymeéra parcely je definovéna v § 2 pism. g) jako vyjadreni ploSného obsahu prumétu pozemku do
zobrazovaci roviny v ploSnych metrickych jednotkach. Vymeéra parcely je odvozenym udajem, nebot
jeji velikost vyplyva z geometrického urceni pozemku, a zaokrouhluje se vzdy na celé ¢tverecni
metry. Zpusoby vypoctu vymeéry a jejich kody jsou stanoveny v § 10 odst. 4 katastralni vyhlasky. V
pripadé, ze se jednd o urCeni vymeéry ze souradnic lomovych bodl v S-JTSK s kddem kvality 3 nebo 4,



zpusob urceni vyméry se oznacuje kodem 2. JestliZe je vyméra vypoctena z primo mérenych mér
nebo ze souradnic v mistnim systému, oznacuje se kédem 1. Kédem 0 se pak oznacuje urceni vymeéry
bud ze souradnic lomovych bodu v S-JTSK, z nichZ nejméné jeden lomovy bod méa souradnici s kodem
kvality 5 az 8 (lomové body s mensi presnosti, tj. s vétsi stredni souradnicovou chybou), nebo vyméra
urcena graficky, tj. planimetrovanim, vypoctem z mér odmérenych na mapé, nebo vypoctem ze
souradnic lomovych bodu na obvodu parcely nebo dilu parcely odmérenych na mapé. V pripadg, ze
lze urcit vyméru parcely vicero zpusoby, musi byt déna prednost urc¢eni vyméry zpusobem
oznacCenym vys$sim kodem, tedy zptisobem zarucujicim vys$si presnost ur¢eni vyméry. Presnost v
katastru nemovitosti evidované vymeéry parcely je vzdy ddna metodami, kterymi byla zjiSténa,
pricemz jejim zpresnénim nejsou dotCena prava k pozemku.

10. V katastru evidovana vyméra parcely neni zavaznym tdajem pro pravni jednani tykajici se
pozemku vedeného v katastru. Navic tento idaj nemusi a ve vétsiné pripadu ani nebude totozny se
skutecnou velikosti pozemku v terénu (napr. s ohledem na terénni nerovnosti).

11. Katastr nemovitosti dale obsahuje tdaje o budovach, kterym se pridéluje ¢islo popisné nebo
evidencni vcetné ¢isel téchto budov, idaje o budovach, kterym se ¢islo popisné ani evidenc¢ni
nepridéluje, pokud jsou hlavni stavbou na pozemku, nejedna-li se o drobné stavby. Jedna-li se o
budovy (prip. vodni dilo), které jsou samostatnymi nemovitymi vécmi evidovanymi v katastru, tzn. ze
nejsou soucasti pozemku ani soucdsti prava stavby, eviduji se o nich popisné udaje stanovené v § 11
odst. 1 katastralni vyhlasky. Mezi takové tidaje patri napr. prislusnost do katastralniho tzemi, ¢islo
listu vlastnictvi (na kterém je budova evidovana), idaj o parcele (na které je budova postavena), Cislo
popisné nebo evidencni (bylo-li ji pridéleno), idaje o pravech.

12. V katastralnim operatu jsou obsazeny i idaje ohledné budov, které nejsou samostatnymi
nemovitymi vécmi, protoze jsou soucasti pozemku ¢i prava stavby, a nejsou tak samostatnym
predmeétem evidence v katastru. Informace ohledné takovych staveb jsou v katastru zapsany jako
jiné popisné udaje evidované ohledné pozemku Ci prava stavby. O budovach, které jsou soucasti
pozemku (prip. prava stavby), jsou v katastru evidovany pouze vybrané tdaje popisujici budovu.
Udaje evidované v katastru o budové, ktera je soucasti pozemku, se eviduji idaje stanovené v § 10
odst. 1 pism. h) katastralni vyhlasky a o budové, ktera je soucasti prava stavby se v katastralnim
operatu zapisuji udaje stanovené v § 12 pism. e) katastralni vyhlasky.

13. Mezi popisné udaje obsazené v katastru dale patri i vybrané idaje o zpusobu ochrany a vyuziti
nemovitosti. Nékteré nemovitosti evidované v katastru vzhledem ke svému vyznamu a povaze
podléhaji podle zvlastnich pravnich predpisu urcité ochrané. Hlavnim cilem této ochrany je
zachovani dot¢enych nemovitosti jejich chranénému tcelu. Jednotlivé typy a zpusoby ochrany
nemovitosti jsou vymezeny v bodé 7 prilohy ke katastralni vyhlasce. Nemovitosti mohou byt
chranény v ramci ochrany prirody a krajiny, pamatkové ochrany, ochrany prirodnich 1é¢ebnych lazni,
prirodnich lé¢ivych zdroju a zdroju prirodni mineralni vody, ochrany nerostného bohatstvi, ochrany
znacky geodetického bodu, ochrany vodniho dila, ochrany vodniho zdroje, ¢i jiné ochrany pozemku
spocivajici v ochrané zemédélského pudniho fondu a pozemki urc¢enych k plnéni funkci lesa.

14. Jednotlivé typy zpusobu vyuziti jsou vymezeny v bodé 2 prilohy ke katastralni vyhlasce pro
pozemky, v bodé 4 prilohy ke katastralni vyhlasce pro stavby a v bodé 6 prilohy ke katastralni
vyhlasce pro jednotky. Mezi mozné zpUsoby vyuziti pozemku lze zahrnout napr. ,sklenik, parenisté”,
,rybnik“, ,silnice”, ,ostatni komunikace”, ,sportovisté a rekreacni plocha“, ,zelen”, ,jina plocha®“,
,fotovoltaicka elektrarna“ atd. Jako mozné zpusoby vyuziti stavby katastralni vyhlaska uvadi napr.
Lzemédélska usedlost”, ,bytovy dam*, ,stavba pro rodinnou rekreaci”, ,stavba obCanského
vybaveni”, ,garaz“, ,prehrada“ atd. Jako mozny zpusob vyuziti jednotky lze z katastralni vyhlasky
citovat napr. ,byt“, ,ateliér”, ,garaz“, ,jiny nebytovy prostor”, ,rozestavéna jednotka“ atd.



15. Predmétem evidence v katastru nemovitosti jsou také jednotky, at jiz vymezené podle
obcCanského zékoniku, nebo vymezené podle zdkona o vlastnictvi bytl. V katastru zapsana ¢isla
jednotek vzdy vychazeji z prislusné listiny, na zakladé které doslo ke vzniku dotcenych jednotek.
Cislo jednotky je tvoreno &islem popisnym, které je poddéleno pridélenym ¢islem.

16. Jednotky podle zékona o vlastnictvi byti mohly do 31. 12. 2013 vzniknout vkladem prohlaseni
vlastnika budovy do katastru nemovitosti, vystavbou jednotky provedenou na zakladé smlouvy o
vystavbé, na zdkladé dohody nebo rozhodnuti soudu o zruseni a vyporadani podilového
spoluvlastnictvi budovy nebo na zdkladé dohody nebo rozhodnuti soudu o vyporadani spole¢ného
jméni manzell. Zakladni zakonnou nalezitosti téchto podkladu bylo mimo jiné ocislovéni jednotek
(viz § 4 odst. 2, § 5 odst. 3 a § 18 odst. 1 zék. o vlastnictvi bytu).

17.0d 1. 1. 2014 mohou jednotky vznikat pouze jako jednotky vymezené podle obcanského
zékoniku. I nadéle oznaceni jednotek (jednotlivych bytu) alespon ¢islem je jednou z nélezitosti
prohlaseni o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam (§ 1166 odst. 1 obc.
zak.), pripadné i smlouvy o vystavbé ¢i rozhodnuti soudu pri oddéleni ze spoluvlastnictvi, pri zruSeni
a vyporadani spoluvlastnictvi, pri zizeni spole¢ného jméni nebo pri vyporadani spolecného jméni.
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