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Katastralni zakon. Prakticky komentar
(zakon ¢. 256/2013 Sb.)

Radu praktickych komentart Wolters Kluwer dopliiuje komentéar zédkona ¢. 256/2013 Sb., o katastru
nemovitosti (katastralni zékon), ktery nabyl ucinnosti 1. 1. 2014. Autofi stru¢nou a srozumitelnou
formou komentuji jednotliva ustanoveni zakona, upozornuji na podstatné zmény, k nimz v oblasti
katastru nemovitosti doslo (posileni zasady materialni publicity a ochrany dobré viry v souvislosti s
vkladem do katastru nemovitosti, znovuzavedeni zésady superficies solo cedit, a tim i prava stavby
jako zakonné vyjimky z této zasady c¢i rozsireni okruhu skutecnosti zapisovanych poznadmkou do
katastru se specialni ipravou pro poznamky spornosti).

V komentari autori odkazuji na relevantni judikaturu a pripojuji tam, kde je to vhodné, praktické
priklady a doporuceni pro praxi.
Pravni stav publikace je k 1. 9. 2018.

Autorsky kolektiv tvori: JUDr. Daniela Sustrova, LL.M., feditelka kancelare reditele Katastralniho
uradu pro hlavni mésto Prahu; Mgr. Petr Borovicka, vrchni inspektor oddéleni kontroly a dohledu
CUZK; Ing. Bc. Jaroslav Holy, vedouci oddéleni metodiky a kontroly Katastralniho ufadu pro hlavni
mésto Prahu

Spoluautorka komentaie Daniela Sustrova ziskala prestizni ocenéni Pravnik roku 2018 v kategorii

Spravni pravo.
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Ukézka z publikace

§9
[Plomba a jeji vyznaceni]
(1) Dojde-li katastralnimu uradu navrh nebo jina listina pro zapis prav do katastru, vyznaci
u dotcenych nemovitosti nejpozdéji nasledujici pracovni den, ze prava jsou dotcena

zménou. Kazdy ma pravo nahlédnout do prehledu doruc¢enych navrhu nebo listin.

(2) Poradi zapisu prav do katastru se ridi, pokud zakon nestanovi jinak, okamzikem, ve
kterém byl navrh na zapis do katastru dorucen katastralnimu uradu. Na postup
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katastralniho uradu pri zapisech prav do katastru se pouzije primeérené § 145 spravniho
radu, vyjma odstavce 2 vét treti a ctvrte.

L.
Plomba a jeji vyznaceni

Plombou se v katastru nemovitosti rozumi informace u nemovitosti, Ze prava k ni jsou dotcena
zménou; plomba neznamenad, zZe se s nemovitosti nesmi nakladat. Plomba je vyznamnou bezpecnostni
pojistkou pro zajisténi ¢asového poradi prednosti zapist informujici o tom, Ze k nemovitosti bylo
doruceno néjaké podani, a vyznacuje se pri zapisu vkladem, zdznamem a poznamkami k nemovitosti
(pri zapisu poznamky k osobé se plomba nevyznacuje). Dojde-li katastralnimu uradu podani uré¢ené k
zapisu (navrh nebo jind listina pro zapis prav), vyznaci katastralni urad prostrednictvim
informacniho systému katastru nemovitosti u dotCené nemovitosti a na listu vlastnictvi pro jednotku
u kazdé dotCené jednotky nejpozdéji nasledujici pracovni den, Ze prava k nemovitosti jsou dotcena
zménou. Plomba se vyznacuje prostiednictvim informacniho systému katastru nemovitosti a zobrazi
se na listu vlastnictvi, na kterém je evidovana nemovitost, jiZz se navrhovany zapis tyka, a to v ¢asti B,
kde je pred nemovitosti uvedeno velké pismeno ,P“, a v ¢asti D listu vlastnictvi se uvadi protokol (V
nebo Z) a poradové Cislo. Plomba se zobrazuje ve vypisu z katastru, v informaci o parcele, v
informaci o budové a v informaci o jednotce.

Pro vytvoreni plomby pri prijeti navrhu na vklad se vyuzivd moznosti automatizovaného prenosu dat
z aplikace ,Navrh na vklad prava do katastru nemovitosti”; v takovém pripadé je plomba vyznacena
pri podani navrhu na vklad. V ostatnich pripadech se plomba vyznaci manualné, uzivatelsky.

Plomba se nevyznacuje na list vlastnictvi pro bytové spoluvlastnictvi (centralni list) a nevyznacuje se
v pripadé zépisu jinych tdaju podle § 28 a nasl. katastralniho zékona.

Plomba zustava vyznacena po celou dobu rizeni a odstranuje se automatizované na zavér rizeni. O
vyznaceni ani o vymaz plomby neni treba zadat, jde o ¢innost, kterou provadi katastralni urad z moci
uredni.

Priklad:

Je-li doruc¢en navrh na vklad prava do katastru v pondéli v 8 hodin réano, musi byt plomba vyznacena
nejpozdéji v utery ke konci pracovni doby. Je-li dorucen navrh na vklad patek v poledne, musi byt
plomba vyznacena nejpozdéji v pondéli ke konci pracovni doby.

II.
Nahlizeni do prehledu dorucenych navrhii a listin

VSechny zapisy v katastru probihaji pod verejnou kontrolou; kazdy ma pravo nahlédnout do prehledu
doruc¢enych navrhu a listin.

Kazdy, kdo chce predkladat katastralnimu uradu jakékoliv podani, by mél minimalné nahlédnout do
prehledu doslych podéni a presvedcit se, zda jeho podani nepredchazi jiny pozadavek o zapis,
zejména takovy, ktery vylucuje dobrovérnost. Pro pripad, Ze tomu tak je, by se mél seznamit s
obsahem poddani, mél by si vyhodnotit situaci a zvazit moznost rizika.



Do prehledu doru¢enych navrhii 1ze nahlédnout nékolika zplisoby. Predevsim je tak mozné
prostrednictvim internetu v aplikaci ,Nahlizeni do KN“ na internetovych strankach Ceského tradu
zemémeérického a katastralniho v zalozce ,Prubéh rizeni”. Do prehledu doruc¢enych navrha lze
nahlédnout téz prostrednictvim internetové klientské aplikace , Dalkovy pristup” nebo na
kterémkoliv katastralnim pracovisti pri osobni navstéve.

Do spisu, uzavreného ¢i dosud neuzavreného, 1ze nahlédnout v souladu s § 38 spr. radu pri osobni
navstévé katastralniho uradu; pri nahlizeni do spisu se uplatni postup podle § 18 spr. radu.

III.
Poradi zapist

Jiz v fimském préavu platilo prior tempore, potior iure. Obecna Uprava zasady priority je obsazena v §
982 obc¢. zak. a na tuto Upravu navazuje § 9 odst. 2 a § 10 katastralniho zdkona. Zasada priority
(poradi zapish) se vztahuje k dodrzovani poradi zapisu v katastru nemovitosti a patfi mezi tradi¢ni a
provérené zasady pozemkové evidence. Stanovi se, ze pro poradi zapisu je rozhodujici okamzik, kdy
byl navrh dorucen katastralnimu uradu, a v tomto poradi se jednotliva podani vyrizuji. Poradi se
vztahuje na vSechny druhy zépisu, tedy vklad, zaznam i poznamku; nevztahuje se na zapisy jinych
udaji podle § 28 katastralniho zékona.

Zapisy vztahujici se k téze nemovitosti museji byt provedeny tak, ze zéapis, ktery ma horsi poradi,
muze byt proveden az v pripadé, Ze rizeni o zapisu v lepsim poradi je dokonc¢eno. Timto pravidlem se
neridi zapis poznamky k osobé (§ 25 katastralniho zdkona), kdy zédkon stanovi vyjimku s tim, ze zapis
poznamky k osobé a jeji vymaz katastralni urad zajisti bezodkladné, tedy mimo poradi zapisu.
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Dalsi clanky:

e D.A.S. posiluje svou roli lidra pravni ochrany

e Teplo z elektrarny Mélnik proudi do Prahy uz 30 let. Spolehlivé dodavky do budoucnosti zajisti
nizkoemisni zdroje

o Jak si zvolit sidlo pro OSVC a firmy

e Agilita a uméld inteligence jako nové paradigma préavnich sluzeb: praxe AgilLawyer

o Reseni sportl z oblasti kryptomén a digitalnich aktiv u Rozhodé&iho soudu

e LLM Soukromé pravo: Kdyz se teorie méni v pravni praxi
e SLUTO DANOVA & UCETNI firma roku 2025

e LLM program na Business Institutu: Kli¢ k posunu pravni praxe a manazerskym kompetencim

o Statistiky Rozhod¢iho soudu za 1. pololeti roku 2025

e Tricet let na cesté k ispéchu ve vedeni pojistovny pravni ochrany

» Konference ke stavebnimu préavu 2025: Rok s novym zdkonem, nové vyzvy a praktické
odpoveédi
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