LEAGLEONE: Dopad prevodu nebo zatizeni
nemovitosti na zastavniho veritele

Z obecného hlediska by prevod vlastnického prava k nemovitosti ani zrizeni dalSiho zatizeni (napf.
zastavniho prava) na nemovitosti nemél véritele se zastavnim pravem zapsanym v katastru
nemovitosti v prvnim poradi nijak zasadné ovlivnit. Mohou vSak nastat situace, kdy prodej
nemovitosti nebo zrizeni dal$iho zatiZzeni na nemovitosti muze pro zastavniho véritele predstavovat
vy$$i riziko. Z toho diivodu zéstavni véritelé k nemovitosti zatizené jejich zastavnim pravem v prvnim
poradi zpravidla zrizuji tzv. zakaz zcizeni a dalsiho zatiZeni, jakoZto vécné pravo.

Prevod vlastnického prava a jiné zmény tykajici se zatizené nemovitosti

Prevod vlastnického prava k nemovitosti, na které vdzne zastavni pravo, by nemélo zastavniho
véritele ohrozit tak, ze by v dusledku prevodu mohl zastavni véritel se svym zajisténim doznat
horsiho poradi nebo o své zastavni pravo dokonce prijit. Toto zasadné nehrozi, jelikoz zastavni pravo
je pravem vécnym, které nasleduje nemovitost bez ohledu na zmény ve vlastnictvi. Pokud tedy dojde
k prevodu vlastnického prava k nemovitosti (at uz v dusledku jejiho prodeje, darovani nebo smény),
existenci i poradi zastavniho prava tato skutecnost nikterak neovlivni.

Stejné je to i v pripadé jinych zmén tykajicich se charakteru zatizené nemovitosti.

Jako priklad muzeme uvést treba rozdéleni rozsahlé pozemkové parcely na vicero mensich parcel, po
kterém zastavni pravo bude i nadale zatézovat veskeré takto rozdélené parcely vzniklé z puvodniho
velkého pozemku. Jinym prikladem muze byt rozdéleni budovy zatizené zastavnim pravem na
samostatné bytové jednotky, kdy v takovém pripadé opét zastavni pravo automaticky prejde na takto
nove vzniklé jednotky. Pokud by tomu tak nebylo, doslo by k popreni samotné podstaty institutu
zastavniho prava, jakozto prava vécného.
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