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LEAGLEONE: Kdy a za jakých podmínek lze
zvýšit nájemné za pronájem bytu?
Pronajímatel má ze zákona právo na jednostranné zvýšení nájemného za pronájem bytu. Při
zvyšování musí však být dodrženy zákonné podmínky, jakož i případná ujednání obsažená v nájemní
smlouvě. Zákonná pravidla pro zvyšování nájemného jsou obsažena v ustanoveních § 2248 a 2249
zákona 89/2012 Sb., občanského zákoníku, v platném znění (dále jen „občanský zákoník“) a mohou
být samozřejmě blíže rozvedena i smluvně, což v praxi bývá relativně časté.

Základní způsoby a podmínky zvyšování nájemného

Strany si podle ustanovení § 2248 občanského zákoníku mohou ujednat každoroční zvyšování
nájemného.

Pokud si nájemce a pronajímatel zvyšování nájemného ve smlouvě nesjednají nebo si zvyšování
nájemného ve smlouvě výslovně nevyloučí, může pronajímatel nájemci písemně navrhnout zvýšení
nájemného až do výše nájemného, které je obvyklé v daném místě a čase.

Srovnatelné obvyklé nájemné se podle nařízení vlády 453/2013 Sb. zjišťuje formou znaleckého
posudku nebo je stanoveno na základě prokazatelného doložení výše alespoň tří srovnatelných
nájemných v bytech o obdobné velikosti a v obdobné lokalitě. Pronajímatel podle občanského
zákoníku však nesmí zvýšit nájemné v průběhu tří let o více než 20 %, přičemž do této doby se
počítají veškerá zvýšení nájemného, ke kterým v uplynulých třech letech došlo. Jestliže je tedy
nájemné stanoveno například ve výši 10.000,- Kč, může být podle zákona v následujících třech letech
zvýšeno maximálně o 2.000, – Kč.

Pokud si strany výslovně nesjednají svůj vlastní mechanismus zvyšování nájemného ve smyslu § 2248
občanského zákoníku, použije se v takovém případě postup podle § 2249 občanského zákoníku, který
stanovuje zákonné podmínky pro zvyšování nájemného.

Jestliže chce pronajímatel v souladu s tímto ustanovením občanského zákoníku nájemné zvýšit, musí
nájemci nejprve doručit návrh na zvýšení, a to v písemné formě a nejlépe doporučeným dopisem s
dodejkou, aby měl pronajímatel k dispozici potvrzení o doručení svého návrhu nájemci.

Jestliže nájemce se zvýšením souhlasí, zvýšené nájemné začne být dle § 2249 odst. 3 občanského
zákoníku účinné počínaje třetím kalendářním měsícem po dojití návrhu na zvýšení nájemného
nájemci. Pokud například nájemce obdrží návrh na zvýšení nájemného v průběhu prosince a s
návrhem souhlasí, bude povinen zvýšené nájemné platit od března následujícího roku.

Nájemné nicméně může být takovýmto způsobem zvyšováno maximálně jednou ročně.

Celý článek najdete zde.

 

https://www.epravo.cz/top/zakony/sbirka-zakonu/zakon-ze-dne-3-unora-2012-obcansky-zakonik-18840.html
https://www.epravo.cz/top/zakony/sbirka-zakonu/narizeni-vlady-ze-dne-11-prosince-2013-o-stanoveni-podrobnosti-a-postupu-pro-zjisteni-srovnatelneho-najemneho-obvykleho-v-danem-miste-19926.html
https://leagleone.najdipravnika.online/obsah/kdy-a-za-jakych-podminek-lze-zvysit-najemne-za-pronajem-bytu/


© EPRAVO.CZ – Sbírka zákonů, judikatura, právo | www.epravo.cz

Další články:
LEAGLE.ONE: Chcete AI ve firmě? Začněte právem
V prvním pololetí zaznamenala skupina HAVEL & PARTNERS tržby 750 milionů korun
Globální hráč Eversheds Sutherland posiluje v Česku integrací s Kropáček LEGAL
LEAGLE.ONE: Když nebude Komora, nebudou advokáti
LEAGLE.ONE: Ze světa paragrafů do říše algoritmů
Do KPMG Legal přichází Lenka Gomez Tomčalová, která posílí pracovně-právní poradenství
LEAGLE.ONE: Škola pro 21. století - Jak na radost z učení i z vedení?
Advokátka Blanka Baierová posílila pracovněprávní tým bpv BRAUN PARTNERS
LEAGLEONE: Z rodinné firmy do světa - Nástupnictví je dnes otázkou přežití i růstu
CEE Attorneys posiluje tým o vedoucího advokáta Mgr. Jana Šleise, LL.M., experta v oblasti
real
LEAGLEONE: Bílinská kyselka se reorganizuje: Ďábel se skrývá v detailu

https://www.epravo.cz/
https://www.epravo.cz/top/aktualne/leagleone-chcete-ai-ve-firme-zacnete-pravem-119994.html
https://www.epravo.cz/top/aktualne/v-prvnim-pololeti-zaznamenala-skupina-havel-partners-trzby-750-milionu-korun-119990.html
https://www.epravo.cz/top/aktualne/globalni-hrac-eversheds-sutherland-posiluje-v-cesku-integraci-s-kropacek-legal-119983.html
https://www.epravo.cz/top/aktualne/leagleone-kdyz-nebude-komora-nebudou-advokati-119972.html
https://www.epravo.cz/top/aktualne/leagleone-ze-sveta-paragrafu-do-rise-algoritmu-119924.html
https://www.epravo.cz/top/aktualne/do-kpmg-legal-prichazi-lenka-gomez-tomcalova-ktera-posili-pracovne-pravni-poradenstvi-119923.html
https://www.epravo.cz/top/aktualne/leagleone-skola-pro-21-stoleti-jak-na-radost-z-uceni-i-z-vedeni-119908.html
https://www.epravo.cz/top/aktualne/advokatka-blanka-baierova-posilila-pracovnepravni-tym-bpv-braun-partners-119907.html
https://www.epravo.cz/top/aktualne/leagleone-z-rodinne-firmy-do-sveta-nastupnictvi-je-dnes-otazkou-preziti-i-rustu-119892.html
https://www.epravo.cz/top/aktualne/cee-attorneys-posiluje-tym-o-vedouciho-advokata-mgr-jana-sleise-llm-experta-v-oblasti-real-119891.html
https://www.epravo.cz/top/aktualne/cee-attorneys-posiluje-tym-o-vedouciho-advokata-mgr-jana-sleise-llm-experta-v-oblasti-real-119891.html
https://www.epravo.cz/top/aktualne/leagleone-bilinska-kyselka-se-reorganizuje-dabel-se-skryva-v-detailu-119845.html

