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LEAGLEONE: Kdy a za jakych podminek lze
zvysSit najemneé za pronajem bytu?

Pronajimatel ma ze zdkona pravo na jednostranné zvySeni ndjemného za pronajem bytu. Pri
zvySovani musi vsak byt dodrzeny zakonné podminky, jakoz i pripadna ujednani obsazena v najemni
smlouvé. Zakonna pravidla pro zvySovani najemného jsou obsazena v ustanovenich § 2248 a 2249
zakona 89/2012 Sb., ob¢anského zadkoniku, v platném znéni (dale jen ,obcansky zékonik“) a mohou
byt samozrejmeé blize rozvedena i smluvné, coz v praxi byva relativné Casté.

Zakladni zpusoby a podminky zvySovani najemného

Strany si podle ustanoveni § 2248 obc¢anského zékoniku mohou ujednat kazdorocCni zvySovani
najemného.

Pokud si ndjemce a pronajimatel zvysovani ndjemného ve smlouvé nesjednaji nebo si zvySovani
najemného ve smlouvé vyslovné nevylouc¢i, muze pronajimatel najemci pisemné navrhnout zvySeni
najemného az do vySe ndjemného, které je obvyklé v daném misté a Case.

Srovnatelné obvyklé ndjemné se podle narizeni vlady 453/2013 Sb. zjistuje formou znaleckého
posudku nebo je stanoveno na zdkladé prokazatelného dolozeni vySe alespon tri srovnatelnych
najemnych v bytech o obdobné velikosti a v obdobné lokalité. Pronajimatel podle obcanského
zékoniku v$ak nesmi zvyS$it ndjemné v prubéhu tii let o vice nez 20 %, priCemz do této doby se
pocitaji veskera zvySeni ndjemného, ke kterym v uplynulych trech letech doslo. Jestlize je tedy
najemné stanoveno napriklad ve vysi 10.000,- K¢, muze byt podle zékona v nasledujicich tfech letech
zvySeno maximalné o 2.000, - K¢.

Pokud si strany vyslovné nesjednaji svij vlastni mechanismus zvy$ovani ndjemného ve smyslu § 2248
obcanského zakoniku, pouzije se v takovém pripadé postup podle § 2249 obc¢anského zdkoniku, ktery
stanovuje zdkonné podminky pro zvySovani ndjemného.

Jestlize chce pronajimatel v souladu s timto ustanovenim obc¢anského zékoniku ndjemné zvysit, musi
najemci nejprve dorucit navrh na zvyseni, a to v pisemné formé a nejlépe doporu¢enym dopisem s
dodejkou, aby mél pronajimatel k dispozici potvrzeni o doruceni svého navrhu najemci.

Jestlize najemce se zvysenim souhlasi, zvysené najemné zacne byt dle § 2249 odst. 3 obéanského
zakoniku G¢inné pocinaje tretim kalendarnim mésicem po dojiti ndvrhu na zvyseni ndjemného
najemci. Pokud napriklad néjemce obdrzi ndvrh na zvySeni najemného v prubéhu prosince a s
navrhem souhlasi, bude povinen zvySené najemné platit od brezna nasledujiciho roku.

Néjemné nicméné muze byt takovymto zplisobem zvySovano maximalné jednou rocné.

Cely clanek najdete zde.
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