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Mesicnik Rekodifikace & Praxe: Nemovite
véci z pohledu danového

eFocus

Autor c¢lanku JUDr. Michal Janovec, advokat v Brné, interni doktorand katedry finan¢niho prava
Pravnické fakulty Masarykovy univerzity v Brné, hodnoti v tomto ¢lanku danovou problematiku se
zameérenim na predmét dané v souvislosti s prijetim zakona 89/2012 Sb., obcansky zakonik (dale také
jen ,NOZ") a zdkona 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich). Tyto predpisy obsahuji pravni tpravu, ktera ma vliv a dopad na zdanéni uplatnych
nabyti nemovitych véci. Autor se zameéril zejména na dva danové predpisy z pohledu predmétu dané
- novy zakon o nabyti nemovitych véci a novelu zdkona 338/1992 Sh., o dani z nemovitosti (nové o
dani z nemovitych véci - dale také jako ,ZDNV“).

Cilem tohoto prispévku je zhodnoceni soucasného stavu pravni upravy predmétu dané u nemovitych
véci z pohledu novych instituti a nové pravni upravy podle NOZ. Pokud se na problematiku divame
komplexné, je treba uvést, Ze nutnost novelizace dvou vybranych danovych predpist je evidentni a
bezpochyby akutni. NOZ je jednoznacné zasadni zménou pro danové predpisy a predmeét dané -
nemovité véci. Z prispévku je jasné, ze nejenom zména terminologicka, ale také zmény obsahové v
obou pravnich predpisech jsou podstatné. Druhou otdzkou, kterou si autor tohoto prispévku polozil,
je stav nového, resp. navrzeného novelizovaného pravniho predpisu a zpusob, jakym se zakonodérce
vyporadava s novinkami v pravnim radu zavadénymi NOZ.

Pokud jde o novelu ZDNV, autor ¢lanku si dovoluje tvrdit, Ze zplsob i forma, jakou zakonodarce voli,
jsou logicky, adekvatné a prehledné zakomponovany a zdkonodarce se vcelku obratné vyporadal s
novymi pojmy i inovovanym pojetim predmétu dané. Administrativni zjednodusSeni stejné tak jako
vyjimky z predmétu dané jsou nastaveny spravné vzhledem ke svému ucelu. V ¢em pak spatruje
zadsadni vyznam, je zejména zjednodusSeni predmétu dané ve smyslu jednotek v bytovych domech ve
vztahu k pozemkum na kterych tyto domy stoji.

Pokud jde o zakonné opatreni o dani z nabyti nemovitych véci z pohledu predmétu dané, pak autor
clanku konstatuje, ze zasadni vyznam v administrativnim ulehceni jak pro poplatniky, tak pro
spravce dané je viditelny. Zruseni institutu rucitelstvi nabyvatele a preneseni danové povinnosti na
nabyvatele je v zasadé spravnym krokem, i kdyz se na prvni pohled muze zdat, Ze takovyto presun
danové povinnosti klade zvySenou financni zatéz na nabyvatele. Pravda je takova, Ze tato financni
zatéz muze byt jednoznacné odstranéna trhem, kdy ceny nemovitych véci tuto skutec¢nost budou
reflektovat a obecné se snizi. Dulezitd je evidentni administrativni Gleva spravce dané a
vymahatelnost dafiové povinnosti poplatnikd, kteti tedy budou vlastniky pfedmétu dané. Cim si ale
autor opravdu neni jist, je novinka v oblasti urCeni dafiové povinnosti z nabyvanych nemovitych véci,
kdy smérodatna bude srovnavaci danova hodnota odvozena od tzv. smérné hodnoty, ktera bude
vychdzet z ceny bézné prevadéné véci. Tato smérna hodnota bude vymezena spravcem dané na
zékladé nasbiranych udaju v registru nemovitych véci, avSak bude dopadat pouze na typické
nemovité veci. Téchto typickych nemovitych véci je pri zméné majitele urcité vétsina, ale autor si
skutecneé neni jisty, zda nasledna administrativni i finan¢ni uleva pro poplatniky, kteri nebudou chtit
vypracovavat znalecky posudek a budou se ridit srovnavaci danovou hodnotou, nebude prevazena
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administrativni zatézi spravce dané pri vypracovavani a aktualizovani registru nemovitych véci.
Autor ¢lanku si také dovede predstavit, Ze ze strany poplatniku bude tento registr predmétem
stiznosti, Ze zrovna ta jejich nemovita véc je cenou odliSna od typickych udaji v ramci registru a
podle niz bude stanovena srovnavaci danova hodnota. Je otazkou zda i pres usili spravce dané si
nakonec znacnéa c¢ast poplatniku stejné zvoli znalecky posudek pro stanoveni ceny zjisténé pro
konkrétni nemovitou véc.

Dle autora ¢lanku je navrhovana pravni uprava ve vztahu k predmétu dané upravou pozitivni a
vcelku spravné nastavenou v kontextu novinek zavadénych NOZ a jedinou otazkou zustava, kdy a
jestli viibec bude novela zakona o dani z nemovitych véci prijata a vzejde v platnost a naslednou
ucinnost tak, aby Casové ucinnosti odpovidala uc¢innosti NOZ, coz se u zdkonného opatreni o dani z
nabyti nemovitych véci jiz stalo.
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