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Mesicnik Rekodifikace & praxe: Otazky -
odpovedi

eFocus

Casopis Rekodifikace & Praxe ptinasi vedle odbornych stati také odpovédi na ¢tenat'ské dotazy k
rekodifikacni problematice. Z posledniho - ¢ervencového - Cisla pro vas vybirame:

Rada bych do katastru nemovitosti nechala zapsat predkupni pravo, ale nejsem si uplné
jista, jaké dokumenty jsou k tomu zapotrebi. Lze do katastru nechat zapsat i hodnotu
predkupniho prava, tj. cenu, na které jsme se v pripadé dohody predkupniho prava s
protistranou dohodli?

Na dotaz odpovida: JUDr. Daniela Sustrovd, vedouci kancelare Katastralniho ttadu hl. m. Prahy

Zapis predkupniho prava se do katastru nemovitosti provadi vkladem na zékladé smlouvy o zrizeni
predkupniho préava. Predkupni pravo mize byt sjednano samostatné nebo jako vedlejsi ujednani ke
kupni nebo zastavni smlouvé apod. Vkladové rizeni lze vyvolat predlozenim formalizovaného
formulére, jehoz prilohou bude vkladova listina v jednom vyhotoveni a bude-li uhrazen spravni
poplatek ve vysi 1 000 K¢.

U predkupniho prava se v katastru eviduji udaje o zatizené nemovitosti, o opravnéném, o povinném v
pripadé, kdy se pravo vztahuje pouze ke spoluvlastnickému omezenou dobu. Z uvedeného vyplyva, ze
,hodnota predkupniho prava“ muze byt uvedena ve smlouvé, avSak tento iidaj nebude zverejnén na
listu vlastnictvi, bude vSak obsahem listiny ulozené ve sbirce listin katastralniho uradu.

Jaké jsou podminky zapisu sidla do verejného rejstriku?
Na dotaz odpovida: JUDr. Ivo Walder, soudce Krajského soudu v Ostrave

Ustavni porddek CR (zejména ¢. 11 a ¢l. 12 Listiny) jako zakladni lidské prévo chréni vlastnické
pravo a nedotknutelnost obydli. Je zadouci, aby budova, bytova ¢i nebytova jednotka, nebyla uzivana
proti vali vlastnika nebo opravnéného uzivatele. Navrhovatel zépisu sidla nebo jeho zmény, proto
musi rejstrikovému soudu dolozit pravni davod uzivani prostor, do nichz sidlo osoby, bylo jejim
rozhodnutim umisténo [§ 14 zak. ¢. 344/2013 Sb., o verejnych rejstricich pravnickych a fyzickych
osob (déle jen ,zak. o ver. rejstricich.”)].

Pravnim duvodem uzivani prostor bude napr. vlastnické pravo, ndjemni nebo podnéjemni smlouva,
anebo jiny pravni duvod umoznujici uzivani prostor za tcelem naplnéni smyslu formalniho sidla.
Timto pravnim divodem sice neni pisemné prohlaseni vlastnika nemovitosti nebo jednotky anebo
osoby opravnéné s nemovitosti, bytem nebo nebytovym prostorem nakladat podle § 14 odst. 2 zak. o
ver. rejstricich, ale timto prohlaseni bude mozné, pro usnadnéni a zjednoduseni, existenci pravniho
duvodu v rejstiikovém rizeni dolozit. Toto prohlaseni logicky neobstoji v situaci, kdy bude zjisténo, ze
pravni divod uzivani prostor neexistuje, odpadl nebo je sporny.


https://www.epravo.cz/top/zakony/sbirka-zakonu/sb/2013/344

Pravni divod uzivani prostor nebude teba dokladat, bude-li tato skutec¢nost zjistitelna z
informacniho systému verejné spravy nebo jeho Casti, ktera je verejnou evidenci, rejstrikem nebo
seznamem. Bude-li tedy napr. pravni duvod uzivéni zjistitelny z katastru nemovitosti, ndvrh nebude
treba déle v tomto smyslu dokladat. Nedolozi-li navrhovatel pravni diivod uzivani prostor, do nichz
umistil sidlo v souladu s § 14 zak. o ver. rejstricich, ani po vyzvé podle § 88 zak. o ver. rejstricich a §
43 o. s. 1., rejstrikovy soud navrh na zapis do rejstriku podle § 86 pism. e) zak. o ver. rejstricich
odmitne.

Prohlaseni (souhlas s umisténim sidla) vlastnika nemovitosti nebo jednotky anebo osoby opravnéné s
nemovitosti, bytem nebo nebytovym prostorem nakladat, jimz se, pro ucely rejstrikového rizeni,
doklada pravni duvod uzivani prostor, nesmi predchéazet podéni navrhu o vice nez tfi mésice a podpis
na ném musi byt redné ovéren. V pripadé spoluvlastnictvi téchto véci, bude treba respektovat
pravni upravu rozhodovani spoluvlastniku se spole¢nou véci. Spoluvlastnici o udéleni souhlasu s
umisténim sidla budou zpravidla rozhodovat vétsinou hlast, podle jejich podilt (§ 1118 az § 1130
ob¢. zak.), ve specifickych pripadech (vyznamna zalezitost nebo omezeni na dobu delsi nez 10 let)
dvoutretinovou vétsinou, resp. jednohlasné. U véci patrficich do spolecného jméni manzelt bude
zpravidla tfeba souhlasu obou manzelt, kdyz obvykle nepujde o béznou zalezitost (§ 689 odst. 1 obc.
zak.). Prohlaseni bude muset byt tedy podepsano prislusnou vétsinou nebo vsemi spoluvlastniky.

Povinnosti pravnické osoby je zajistit, aby pravni divod uzivani prostor existoval po celou dobu, kdy
jsou tyto prostory uvedené ve verejném rejstriku zapsany jako jeji sidlo. V opa¢ném pripadé porusuje
pravnicka osoba donucujici ustanoveni zdkona ve smyslu § 9 odst. 1 zak. o ver. rejstricich Nezjedna-li
pravnicka osoba napravu, muze soud i bez navrhu rozhodnout o jejim zruseni s likvidaci. Takovy
postup bude také vzdy v zdjmu ochrany tretich osob, kdyz ucelem § 14 zak. o ver. rejstricich je
vyhradné jejich ochrana. Dozvi-li se rejstrikovy soud, Ze opravnéna osoba odvolala sviij souhlas s
umisténim sidla, vyzve pravnickou osobu, aby pravni divod uzivani prostor dolozila, resp. osvédcila,
ze puvodni pravni titul trva, doposud neskoncil, nebo byl nahrazen jinym platnym pravnim titulem.
Samotné odvolani souhlasu je$té neznamena ztratu pravniho divodu uzivani prostor.

Na webovych strankach casopisu Rekodifikace & Praxe 1ze najit vSechny otazky, které Ctenari do
redakce zaslali a které byly nasledné zodpovézeny vybranym tymem prednich ¢eskych odborniku na
dané oblasti prava. Méate-li tedy i vy konkrétni dotaz, napiste nam jej, stejné jako dalsi nameéty a
podnéty k zpracovani dalSich témat, na e-mailovou adresu rekodifikace-dotazy@wolterskluwer.cz.

Casopis Rekodifikace & Praxe miiZe objednat >>> zde.
nakladatelstvi Wolters Kluwer
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Dalsi clanky:

o LEAGLE.ONE: Triangle Family Office #12: Skryta slabina uspéchu: zakladatelsky paradox v
rizeni bohatstvi

e Prémiovy rezidencni komplex Bakers Court prinasi na realitni trh komfortni bydleni s 5%
sluzbami

» ESG Simple jako prakticka opora pro ESG reporting malych a stfednich podnika
» Partner BBH Tomé&s Sedlacek obdrzel prestizni ocenéni ,Lawyer of the Year” na IFLR Europe
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Awards 2026 v Londyné

o LEAGLE.ONE: Kdo pomuze détem vybrat spravnou cestu, kdyZ dnesni profese zitra nemusi
existovat?

e Jindrich Fuka novym advokatem Aegis Law

o LEAGLE.ONE: Advokacie po néastupu Al: Kdo se prizpusobi, ziska naskok. Kdo ne, muze zustat
pozadu

o Dlgltalnl dukazy z webu v soudmm rizeni: ]ak d01021t, co bylo online zverejnéno?

« Vlednu prisel Sok. Ze seznamu zmizely tisice soudnich prekladatela

e LEAGLE.ONE: Triangle Family Office #11: Mezigeneracni prevod majetku: Nejvétsi chyba je
neudélat nic
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