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Mesicnik Rekodifikace & praxe: Otazky -
odpovedi

eFocus

Casopis Rekodifikace & praxe prinasi vedle odbornych stati také odpovédi na étenaiské dotazy
vztahujici se k rekodifikacni problematice. Z posledniho lednového ¢isla pro vas vybirame:

Komu vznika povinnost pecovat o nezbytnou cestu? Lze jeji uzivani zakazat?

Na dotaz odpovida: JUDr. et MUDr. Alexandr Thondel, Ph.D., odborny asistent na katedre
obcCanského prava Pravnické fakulty Univerzity Karlovy v Praze

Obcansky zakonik upravuje institut nezbytné cesty v § 1029 az § 1034. Na rozdil od predchozi Gpravy
tak necini v kontextu upravy vécnych bremen (§ 1510 odst. 3 zak. 40/1964 Sb., ve znéni k 31. 12.
2013, jako pristup ke stavbé), nybrz samostatné, a sice jako pristup k nemovitosti, na niz nelze radné
hospodarit ¢i jinak ji radné uzivat proto, Ze neni dostatecné spojena s verejnou cestou.

Odpovéd na polozenou otdzku zavisi na tom, jakou povahu pravni, ale i faktickou bude nezbytna
cesta mit.

1. NejintenzivnéjsSim omezenim vlastnického prava jiného vlastnika je zrizeni nezbytné cesty jako
cesty umeélé pres jeho pozemek. Pri zfizeni nezbytné cesty jako umélé ji zridi a udrzuje - pecuje o ni
(nese naklady) ten, v jehoz prospéch byla zrizena. Pokud by teoreticky nezbytnou cestu uzival téz
vlastnik zatizeného pozemku, musel by na jeji tdrzbu prispivat pomérné. Pri takovém zpusobu
zrizeni nezbytné cesty muze dokonce vlastnik dotCeného pozemku pozadovat, aby zadatel prevzal do
svého vlastnictvi pozemek potrebny pro nezbytnou cestu za podminek § 1036 ob¢. zak.

2. Jako nezbytna cesta vSak mize byt téZ povoleno vyuziti stavajici soukromé cesty ve vlastnictvi
osoby odlisné od opravnéného. V takové situaci jde o spoluuzivani cizi soukromé cesty. Odpoveéd na
otazku, kdo pecuje o cestu, resp. nese naklady na jeji udrzbu, je mozné nalézt v § 1030 odst. 1 vété
druhé ob¢. zak.: ,Povoli-li se spoluuzivani cizi soukromé cesty, zahrne tplata (rozuméj za povoleni
nezbytné cesty) i zvySené naklady na jeji udrzbu.” ZvysSené naklady na udrzbu cizi soukromé cesty
ponese opravnény. Tyto uhradi v rdmci Uplaty za zrizeni prava nezbytné cesty. Jestlize tato uhrada
ma pokryvat naklady na udrzbu, musi se pri jejim stanoveni prihlédnout k zamyslené (rozuméj nutné)
povaze zatéze cesty povolené jako cesty nezbytné. Tato Uplata mize byt poskytnuta ve splatkach
anebo opakujicich se plnénich. To by nakonec lépe odpovidalo tomu, Ze se cesta bude udrzovat
prubézné. Pri zaniku prava nezbytné cesty povinnost plnit splatky anebo dévky, které nejsou splatné,
zanika (§ 1035 odst. 1 ob¢. zak.) [1].

3. Nezbytna cesta muze byt ve smyslu § 1029 odst. 2 ob¢. zék. soudem povolena jako sluzebnost (§
1260 odst. 1 ob¢. zak.). Pri zrizeni nezbytné cesty jako sluzebnosti lze dovodit, ze pokud by vyrok
soudu anebo pripadna nasledna dohoda stran nestanovily néco jiného, uplatni se subsidiarné
pouzitelné pravidlo § 1263 ob¢. zak. Opravnéna osoba nese naklad na zachovani a opravu véci, ktera
je pro sluzebnost urcena. Uziva-li vsak véci i ten, kdo je sluzebnosti obtiZen, je povinen na naklad
pomérneé prispivat. Bude-li tak cestu, kterd je zatizena sluzebnosti, uzivat i jeji vlastnik, je na jeji
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udrzbu povinen primérené prispivat. V praxi muze byt problematicka otazka primérenosti. Nepujde
jen o intenzitu projizdéni po cesté, ale téz o druh, resp. hmotnost a povahu vozidel, ktera se po ni
pohybuji - napr. tézka zemédélska technika apod., a sice Ze naklady na sluzebnou véc (cizi pozemek
- cestu) nese opravnény. Uziva-li sluzebnou véc i ten, kdo je sluzebnosti obtizen, je povinen na
naklad pomérné prispivat, anebo se uzivani zdrzet. Jisté specifikum obsahuje § 1276 odst. 3 ob¢.
zak., tento vSak nelze vykladat jinak, nezli ve shodé s § 1263 ob¢. zak.

Zé&kaz uzivani nezbytné cesty jako takovy je problematicky. Pri pominuti pri¢iny, pro niz byla
povolena nezbytna cesta, aniz je na opravnéné strané néjaky jiny davod pro jeji zachovéni, soud na
navrh vlastnika dotteného pozemku nezbytnou cestu zrusi (§ 1034 obc. zék.). Tento postup se uplatni
jak pro cestu zrizenou jako umélou, tak pro spoluuzivani cizi soukromé cesty, ale téz pro nezbytnou
cestu jako sluzebnost.

Je-li nezbytna cesta sluzebnosti ve smyslu § 1257 a nasl. ob¢. zék., muze byt situace z podstaty véci
jina. Podle § 1299 odst. 2 ob¢. zak. se vlastnik sluzebné véci (zatizeného pozemku) mize doméhat
omezeni nebo zruseni sluzebnosti za primérenou nahradu za podminky, ze zde nastala trvala zména
nemovitosti (pro kterou cesta slouzi - nemovitost ma jiny pristup), vyvolavajici hruby nepomér mezi
zatizenim sluzebné véci a vyhodou panujiciho pozemku ¢i opravnéné osoby. Pri zméné okolnosti vSak
iniciativa ke zruSeni sluzebnosti muze téz vyjit ze strany osoby opravnéné. Tato ma jinou pristupovou
cestu a nehodl4 byt nadale osobou opravnénou a nést ndklady na udrzbu sluzebné véci. Obcansky
zakonik v § 1299 na rozdil od obcanského zakoniku z roku 1964 toto opravnéni vyslovné poskytuje
pouze povinnému. Nicméné argumentaci § 11 ob¢. zak. a napr. § 1765 ob¢. zak. (podstatna zména
okolnosti) 1ze dovodit, Ze timto postupem je takové pravo dano i opravnénému.

[1] PouZitd literatura: Dvoidk, J., Srbova, M. in Svestka, J., Dvordk, ]., Fiala, J. a kol. Ob&ansky
zakonik. Komentar Svazek III. Praha: Wolters Kluwer, a. s., 2014, s. 93-107.

Bytové druzstvo vzniklé v roce 1992 ma jako statutarni organ predsedu a mistopredsedu
druzstva. Je nutné toto néjakym zpusobem ménit, pokud se stanovy druzstva prizpusobi
nové pravni upravé zakona o obchodnich korporacich?

Na dotaz odpovida: JUDr. Tomas Tintéra, Ph.D., advokat, odborny asistent katedry obcanského a
pracovniho prava Pravnické fakulty Univerzity Palackého v Olomouci

Bytové druzstvo, resp. druzstvo obecné, které ma méné nez padesat ¢lent, si mohlo podle staré i
nové pravni upravy zvolit zjednodu$enou strukturu organa. Podle obchodniho zakoniku tak
statutarnim organem byl predseda, vedle toho popripadé také dalsi ¢len druzstva povéreny ¢lenskou
schtizi (§ 245 odst. 2 obch. zék.). Podobné podle zdkona o obchodnich korporacich mohou u tzv.
malého druzstva stanovy urcit, ze predstavenstvo se nezrizuje a statutarnim organem je predseda
druzstva (§ 726 odst. 1 z. 0. k.).

Nova uprava uz nezna moznost mit vedle predsedy druzstva jako statutarniho organu jesté dalsi
osobu (povéreného clena) jako statutarni organ, at je jiz oznacCeni funkce jakékoli. Stanovy u tzv.
malého druzstva tak mohou nadéle upravovat mistopredsedu druzstva jako dalsi organ druzstva, ale
jiz nepujde o statutarni organ a nejde o udaj zapisovany do verejného rejstriku.

Pokud ma bytové druzstvo zajem mit vice osob figurujicich ve statutarnim orgénu, je treba, aby doslo
k vytvoreni standardniho predstavenstva jako statutarniho organu druzstva. Novinkou vsak je
stanoveni minimélniho poctu ¢lenl predstavenstva na poctu tri podle § 709 z. o. k., pokud stanovy
druzstva neurci pocet ¢lent jesté vétsi. Bohuzel ale stanovy nemohou s ohledem na kogentni



charakter této Upravy ur¢it mensi pocet, tedy ze by predstavenstvo tvorili pouze dva ¢lenové,
napriklad predseda a mistopredseda.

V tomto sméru je tak nutné ucinit Gpravy stanov druzstva jednim ze stru¢né nastinénych zptisobu a
podat prislusné navrhy na zapis zmén do verejného rejstriku.

Casopis Rekodifikace & praxe piinasi vedle odbornych stati také odpovédi na ¢tendi'ské dotazy
vztahujici se k rekodifikacni problematice. Na webovych strankach c¢asopisu lze najit vsechny otazky,
které byly v ramci Casopisu zodpovézeny vybranym tymem prednich odbornikl na dané oblasti
prava. Mate-li tedy i vy konkrétni dotaz, zaslete jej na e-mailovou adresu rekodifikace-
dotazy@wolterskluwer.cz.

Casopis Rekodifikace & praxe mizete objednat >>> zde.
nakladatelstvi Wolters Kluwer
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