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Navrhovane legislativni zmeny od pristiho
roku majitele nemovitosti vice ochrani pred
podvody, rikaji odbornici z TaylorWessing
e|n|w|c Advokati

Tiskova zprava

Od nového roku vstoupi v platnost nova legislativa, ktera prinese radu zmén také v oblasti prava
nemovitosti. Podle advokatni kancelare TaylorWessing e|n|w|c Advokati predevsim 1épe ochrani
vlastniky nemovitosti proti podvodnym prevodum v katastru.

Podle navrhu nového katastralniho zékona dojde ke zvySeni ochrany vlastnikt nemovitosti. Oproti
stavajicimu stavu bude muset zmocnénec zastupujici vlastnika predlozit iredné ovérenou plnou moc,
dale pak katastralni urad vyrozumi o provedeném vkladu vedle zmocnénce i samotného vlastnika. Od
ledna 2014 bude mit katastralni urad povinnost zasilat informace ucastnikim vkladového rizeni o
tom, ze pravni vztahy jsou dotCeny zménou prostrednictvim postou, datové schranky nebo i jinym
vhodnym zpusobem, ktery ucastnici katastralnimu uradu sdéli. Vlastnik tak bude informovan o
kazdém navrhu, ktery se tyka jeho nemovitosti. ,ACkoliv opatreni nejsou stoprocentné spolehliva,
domnivame se, Ze zdkonodarci ucinili maximum mozného. Ro¢né dojde priblizné k 60 podvodnym
prevodum nemovitosti, od pristiho roku ocekavame, ze jejich pocet klesne a nova legislativa tak
prispéje k vétsi pravni jistoté,” komentuje zmény JUDr. Ales Linhart, Ph.D., partner TaylorWessing
e|n|w|c Advokati.

Dalsi vyznamnou novinkou podle nového ob¢anského zdkoniku (NOZ) je zasada, Ze stavba je soucasti
pozemku. ,Dosud jsme chéapali pozemek a stavbu na ném stojici jako dvé zcela rozdilné véci. Od 1. 1.
2014 bude platit, Ze stavba je soucCasti pozemku. Nicméné u nemovitosti, kde je nyni rozdilna osoba
vlastnika pozemku od osoby vlastnika stavby, bude dosavadni pravni stav zachovan. Prostrednictvim
zakonem zalozeného predkupniho prava vlastnika pozemku ke stavbé a opacné vlastnika stavby k
pozemku bude vSak vSe smérovat ke sjednoceni vlastnictvi pozemku a stavby do jednéch rukou,”
vysvétluje JUDr. Petr Dobes, LL. M. Eur. z TaylorWessing e|n|w|c Advokati.

Novy obc¢ansky zakonik také zavadi nové instituty, jako jsou napf. prestavek, rozhrada nebo pridatné
spoluvlastnictvi, které vice reflektuji praktické reSeni sousedskych vztaht a budou lep$im voditkem
ve sporech tykajicich se sousedicich nemovitosti. ,Nova legislativa nas zcela jisté vraci zpatky do
Evropy. Jen je Skoda, Ze takové zasadni zmény v soukromém pravu neprisly hned po revoluci, ale az
po dvaceti letech, kdy se konecné vytvorila fungujici judikatura k soucasné platnému obcanskému
zakoniku. Od pristiho roku se tak nebudeme moci v mnoha pripadech oprit o dosavadni ustalenou
rozhodovaci praxi soudu a predpokladéme, Ze nova judikatura se bude opét pér let tvorit,” uzavird
Petr Dobes.
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