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Novy zakon o registru smluv a katastr
nemovitosti

eFocus

Dne 1. 7. 2016 nabyl Gc¢innosti zakon ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc¢innosti nékterych
smluv, uverejnovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv). Jedna se o zakon,
jehoz prijeti zcela jisté nebylo bezproblémové, prestoze cely ma pouhych 10 paragrafa (véetné
paragrafu stanovujiciho uc¢innost).

Pred jeho prijetim probihala Siroka diskuse, aby nakonec byl prijat v dosti pozménéné formeé nez byl
puvodni poslanecky navrh (tisk 42 ze dne 2. 12. 2013). Smyslem zakona je, aby smlouvy uzavirané
predevsim statem, ale i kraji a obcemi byly transparentni, aby jejich znéni byla verejné dostupna a
kazdy se s nimi mohl, pokud ma zajem, seznamit. Variantné mély byt zverejnovany i objednavky a
faktury, coz Parlament nakonec neakceptoval, i kdyz v § 3 odst. 2 pism. f) jsou ,objednéavky a
faktury” omylem jesté uvedeny. Ackoliv zékon je rozsahem nevelky, jiz dnes je jasné, Ze spornych
otazek je vic nez dost. At jiz je to ustanoveni, které stanovi, kdo ma povinnost uverejinovat
soukromopravni smlouvy (§ 2), ustanoveni o vyjimkach z povinnosti uverejnéni smluv (§ 3),
ustanoveni o zpsobu uverejnéni (§ 5) nebo ustanoveni o nasledcich uverejnéni a zruseni smlouvy (§
6a?7).

Z&kon o registru smluv nenovelizuje primo ob¢ansky zakonik ¢. 89/2012 Sh., nicméné obsahuje
ustanoveni o ucinnosti nékterych smluv. V § 6 zdkona o registru smluv je stanoveno, ze smlouvy
podle tohoto zakona nabyvaji uCinnosti nejdrive dnem uverejnéni v registru smluv a pokud
uverejnény nebyly, ackoliv uverejnéni podléhaly, pak po trech mésicich ode dne, kdy byla smlouva
uzavrena, plati, Ze je zruSena od poc¢atku (§ 7 odst. 1). U¢innost zakona je stanovena délend, nebot v
§ 10 je stanoveno, zZe zakon o registru smluv nabyva ucinnosti dnem 1. 7. 2016, ale § 6 a 7 maji
odlozenou ucinnost, atoazod 1. 7. 2017.

Je nepochybné, ze zdkon o registru smluv se vyznamné dotkne praxe katastralnich aradu, pokud
smlouva o nemovitosti, ktera je predmétem evidence v katastru nemovitosti, bude podléhat
uverejnéni v registru smluv. Katastralni arady totiz budou muset zkoumat u téchto smluv, tak jako u
kazdé vkladové listiny, zda smlouva predlozena ke vkladu prava, je ucinnd [§ 17 odst. 1 zdkona ¢.
256/2013 Sh., o katastru nemovitosti (katastralni zakon)]. Na zakladé neducinné smlouvy nelze
provést vklad prava do katastru nemovitosti. Dokladem o uverejnéni smlouvy, tj. dokladem o tom, ze
smlouva je skute¢né ucinnd, bude potvrzeni zasilané Ministerstvem vnitra datovou schrankou tomu,
uvedena metadata smlouvy a potvrzeni bude oznaceno uznavanou elektronickou znackou a opatreno
kvalifikovanym ¢asovym razitkem. Navrhovatel vkladu muze toto potvrzeni dokladajici uc¢innost
smlouvy v elektronické podobé prilozit k navrhu na vklad, jehoz prilohou bude uverejnéna smlouva v
elektronické podobé. Pokud bude smlouva ke vkladu predkladana v listinné podobé, bude muset byt i
toto potvrzeni predkladano katastralnimu uradu v listinné podobé (konvertované podle zakona C.
300/2008 Sh., o elektronickych tkonech a autorizované konverzi dokumentt). Pouhym nahlédnutim
do registru smluv nemize mit katastralni urad za zjisténé, ze smlouva predlozena ke vkladu je jiz
ucinna (tj. byla uverejnéna v registru smluv), protoze do registru smluv bude vkladan pouze
elektronicky obraz textového obsahu smlouvy bez podpisu, bez elektronické znacky a bez casového
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razitka. Vzhledem k odloZené tc¢innosti § 6 a 7 a dale k tomu, Ze se tato ustanoveni podle § 9 pouziji
poprvé pro smlouvy uzavrené 1. 7. 2017, povinnost zjistovat uc¢innost smluv v disledku uverejnéni v
registru smluv budou mit katastralni urady az od 1. 7. 2017, prestoze smlouvy maji byt uverejnovany
v registru smluv jiz od 1. 7. 2016.
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Dalsi clanky:

» Nebezpecny navrh novely zdkona aneb Cesta do pekel je dldzdéna témi nejlepSimi umysly.
Actio popularis - dobry sluha, ale Spatny pan

e Tipyt a bida DPP
e TLesk a bida klouzavého mandatu

e GDPR pro samostatné advokaty
* GDPR kontra zasada verejnosti

e Proboha, nepohravejme si s myslenkou na zruseni Senatu - aneb I kazdy populismus musi mit
SVou mez.

e Pro¢ méme maélo soudcu-muzu? Neni to diskriminace?
e 7Zpoved tyraného dyslekticko-dysgrafického autisty

e Pravo stale buji aneb Pravni zivot

e Glejt pro podpantofelnika

« Léto versus generator spisu aneb Pravni zivot
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