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Podnajem bytu - tak trochu jiny najem

Asi jste se jiz setkali s tim, ze nékdo rekl: bydlim v podndjmu. Laik tim vétSinou mysli, Ze nema v
uzivani cely byt, ale jen urcitou mistnost. Co to ale znamena po pravni strance?

Podnajem bytu je obecnym oznac¢enim pro pripad, v némz uzivaci pravo k bytu zrizuje najemce. Ten
ma sam uzavrenu smlouvu s pronajimatelem (vlastnikem) a na jejim zdkladé bud md, nebo nema
pravo prenechat byt (jeho ¢ast) nékomu jinému. Je to vlastné takova pyramida - na vrcholu stoji
vlastnik bytu, ten predal byt do uzivani najemci a ten v ném nechal bydlet podndjemce. Ndjemce
musi byt opatrny - kdyZ nema opravnéni k podnajmu, a presto byt do podndjmu d&, porusuje najemni
smlouvu a pronajimatel mu muze dat vypovéd.

Obecné se traduje (a muzete se to docCist na riznych webech), Zze podnajemce neni vilbec chranén, ze
ho muZe najemce z bytu tak rikajic ,vykopnout” z hodiny na hodinu. Ale to neni uz vice nez pét let
pravda.

Plati-li podnéjemce najemci za uzivani bytu (jeho ¢asti), je vi¢i nému chranén uplné stejné, jako je
chranén najemce vuci pronajimateli. Jejich vztah se totiz ridi pravidly o ndjmu bytu. Nédjemce muze
napriklad dat podnéjemci vypovéd jen z duvodu uvedenych v zédkoné, nemuze po ném chtit zaplaceni
smluvni pokuty apod. Jinym je pripad beziplatného uzivani: pokud podnajemce nic ndjemci neplati,
ridi se jejich vztah pravidly o vypujcce, ktera podnajemci v podstaté zadnou ochranu neposkytuje.

V takovém pripadé opravdu miize najemce vztah s podnajemcem ukoncit velmi rychle, zélezi, co si
ujednaji ve smlouve.
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