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Podnajem bytu - tak trochu jiny najem

Asi jste se jiz setkali s tim, ze nékdo rekl: bydlim v podndjmu. Laik tim vétSinou mysli, Ze nema v
uzivani cely byt, ale jen urcitou mistnost. Co to ale znamena po pravni strance?

Podnajem bytu je obecnym oznac¢enim pro pripad, v némz uzivaci pravo k bytu zrizuje najemce. Ten
ma sam uzavrenu smlouvu s pronajimatelem (vlastnikem) a na jejim zdkladé bud md, nebo nema
pravo prenechat byt (jeho ¢ast) nékomu jinému. Je to vlastné takova pyramida - na vrcholu stoji
vlastnik bytu, ten predal byt do uzivani najemci a ten v ném nechal bydlet podndjemce. Ndjemce
musi byt opatrny - kdyZ nema opravnéni k podnajmu, a presto byt do podndjmu d&, porusuje najemni
smlouvu a pronajimatel mu muze dat vypovéd.

Obecné se traduje (a muzete se to docCist na riznych webech), Zze podnajemce neni vilbec chranén, ze
ho muZe najemce z bytu tak rikajic ,vykopnout” z hodiny na hodinu. Ale to neni uz vice nez pét let
pravda.

Plati-li podnéjemce najemci za uzivani bytu (jeho ¢asti), je vi¢i nému chranén uplné stejné, jako je
chranén najemce vuci pronajimateli. Jejich vztah se totiz ridi pravidly o ndjmu bytu. Nédjemce muze
napriklad dat podnéjemci vypovéd jen z duvodu uvedenych v zédkoné, nemuze po ném chtit zaplaceni
smluvni pokuty apod. Jinym je pripad beziplatného uzivani: pokud podnajemce nic ndjemci neplati,
ridi se jejich vztah pravidly o vypujcce, ktera podnajemci v podstaté zadnou ochranu neposkytuje.

V takovém pripadé opravdu miize najemce vztah s podnajemcem ukoncit velmi rychle, zélezi, co si
ujednaji ve smlouve.

Autor: Vzornepravo.cz - Petr Bezouska, PRK Partners

Cely Clanek a vzory vybranych smluv zdarma >>

(v) VZORNEPRAVOCZ

INTERAKTIVNI VZORY | 100% pravne kryte
SMLUV, které si usijete na miru

::) Wolters Kluwer

nnnnnnnnnnnnnnnnn

© EPRAVO.CZ - Shirka zakont, judikatura, pravo | www.epravo.cz

Dalsi clanky:

e Rust cen v rakouskych lyzarskych regionech: pro¢ se Alpy neridi logikou béZného rezidenéniho
trhu

e Vyznam specializovaného vzdélavani v oblasti obchodniho prava v dobé rostouci reqgulatorni
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narocnosti podnikani

e Prémiovy rezidencni komplex Bakers Court prindsi na realitni trh komfortni bydleni s 5*
sluzbami

o ESG Simple jako prakticka opora pro ESG reporting malych a strednich podnika

» Digitélni dukazy z webu v soudnim fizeni: jak dolozit, co bylo online zverejnéno?

* Vlednu prisel Sok. Ze seznamu zmizely tisice soudnich prekladatela

o Koupé nemovitosti v Rakousku: vedlejsi naklady v praxi

e Legal Innovation Day 2026: Praktické vyuziti umélé inteligence v pravni praxi

e Prémiovy rezidencni komplex Bakers Court prindsi na realitni trh komfortni bydleni s 5*
sluzbami

e Festival jako prestizni teambuilding

* Spojeni Generali Ceské a Pravni ochrany D.A.S. pfind$i prvni vyhodu: navy$eni pojistného
limitu na 5 milionu
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