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Pravni pruvodce COVID-19: Odklad splatek
uvéru a najemného

Celosvétové rozsireni COVID-19 mé vedle dalSich dasledkd nemaly vliv na plnéni zavazkl ze smluv.
Stat proto navrhuje nékolik opatreni, ktera maji zmirnit tyto dopady a chranit slabsi strany
vybranych smluvnich vztahl. Advokatni kancelar PIERSTONE nize shrnuje, jaké mimoradné zmény
Ize odekavat v souvislosti se splacenim vérd a ndjemnimi vztahy. Clanek je soucasti komplexniho a
denné aktualizovaného Pravniho privodce dopady COVID-19 v CR advokétn{ kancelate PIERSTONE.

Nize uvedené vladni ndvrhy zékona jsou v legislativnim procesu. Po jejich schvaleni Poslaneckou
snémovnou Parlamentu Ceské republiky ve stavu legislativni nouze, k némuz do$lo 7., resp. 8.
brezna 2020, o nich dale bude rozhodovat Senat. Upozoriiujeme, ze vysledné znéni pravnich
predpist rozebranych nize se muze lisit.

Odklad splatek uvéru

Poslanecka snémovna schvélila navrh zakona o nékterych opatrenich v oblasti splaceni uvéra v
souvislosti s pandemii COVID-19. Cilem tohoto navrhu zdkona je garantovat dluznikim pravo na
odklad ¢i modifikaci splatek uvéru, standardizovat podminky takového odkladu a zabranit tak vzniku
prodleni a s nim souvisejicich dusledka pro dluznika.

Navrh zakona umoznuje ivérovanému (tj. dluznikovi), aby oznamil svému vériteli (obvykle banka, ale
i nebankovni subjekty), vuci kterému ma penézity dluh, doc¢asny odklad spléceni tohoto dluhu (tzv.
moratorium na splaceni uvéru). Odklad splatek uvéru je dobrovolny a nepodléhéd Zadnym poplatkim.
Nepovede také k negativnimu zapisu v registrech a pri posuzovani schopnosti splacet dluh se
k odkladu neprihlizi.

Odlozit je mozné splaceni spotrebitelskych a podnikatelskych Gvéru sjednanych a ¢erpanych pred 26.
breznem 2020 a hypoték sjednanych pred 26. breznem 2020.

Splatky neni podle tohoto ndvrhu zdkona mozné odlozit, pokud byl uvérovany k 26. bieznu 2020 v
prodleni s plnénim dluhu del$im nez 30 dnli. Moznost odlozeni splatek se neuplatni na uvérovy
ramec, operativni leasing, finan¢ni zaruku, Gvéry v souvislosti s obchody na kapitalovém trhu atd.

Odkladem dojde k preruseni povinnosti splacet uroky i jistinu tvéru na urcitou omezenou dobu (tzv.
ochranna doba). Pro uvéry pravnickych osob se odklad povinnosti plnit dluh uplatni pouze ve vztahu
k jistiné, uroky budou pravnické osoby platit i v ochranné dobé.

Splaceni lze odlozit do 31. rijna 2020 (na zadost dluznika pouze do 31. ¢ervence 2020). Odklad
splatek (ochranna doba) zacina od prvniho dne prvniho kalendarniho mésice nasledujiciho po dni, v
némz uvérujicimu doslo oznameni uvérovaného, ze ma v tmyslu vyuZzit ochranné doby. To znamena,
ze u vSech zadosti o odklad dorucenych poskytovateli ivéru do 30. dubna 2020 za¢ne bézet odklad
od 1. kvétna 2020.

Béhem trvéani odkladu, tj. ochranné doby vznika Gvérujicimu prévo na urok. U spotrebitela byl tento
rok zastropovan na vysi repo sazby vyhlaené CNB zvysené o 8 procentnich bodf (aktudlné 9 %).



Podnikatelé maji povinnost platit irok ve sjednané vysi.

Pravnické osoby, které vyuziji odklad splatek maji povinnost zdrzet se béhem ochranné doby
nakladani s majetkem, ktery by mohl slouzit k uspokojeni uveérujiciho.

Pokud byla pevné sjednana zapuj¢ni urokova sazba, obdobi po kterou trva se prodlouzi o dobu trvani
ochranné doby.

Odlozit splaceni penézitého dluhu Ize pisemnym oznamenim vériteli nebo jinym zpusobem, ktery
veritel urci. Soucasti oznameni musi byt prohlaseni, Ze ivérovany ma v umyslu vyuzit ochrannou
dobu z diivodu negativniho ekonomického dopadu pandemie COVID-19 na tvérovaného, a
identifikace uvéru, kterého se oznadmeni tyka. Uvérujici do 30 dni od doruéeni ozndmeni sdéli den
pocatku a konce odlozeni splatek (tj. trvani ochranné doby) a dalSi podrobnosti o Gvéru.

Novela zakona o spotrebitelském avéru

Poslanecka snémovna ddale schvalila novelu zékona o spotiebitelském tvéru, jejiz soucdasti jsou tyto
novinky.

Zakon o spotrebitelském uvéru obsahuje ustanoveni, jez omezuji sankce souvisejici s prodlenim
spotrebitele. Jiz existujici omezeni (smluvni pokuta do 0,1 % denné z ¢astky, ohledné niz je dluznik v
prodleni, soucet vSech sankci maximalné do vysSe poloviny jistiny uvéru[1]) byla nové doplnéna o
zvlastni upravu pro pripad, kdy je dluznik v prodleni del$im nez 90 dnu. V takovém pripadé uz véritel
nebude moci pozadovat zaplaceni zadnych dalSich pokut, pouze bude mit narok na urok odpovidajici
repo sazbé vyhldené CNB zvysené o 8 procentnich bodl (pozn. vy$e roku se vypo¢itava z repo
sazby stanovené CNB pro prvni den kalendéarniho pololeti, v némZ doslo k prodleni; pokud tedy do$lo
k prodleni s thradou dluhu od zacatku roku 2020 do 30. 6. 2020 odpovida maximalni vySe uroku 10
%)

Navic se Uprava maximalnich moznych sankci nové uplatni nejen na spotrebitele, ale na vSechny
fyzické osoby (tedy i OSVC, které si vzali uvér v souvislosti se svym podnikanim), které jsou v
prodleni se splacenim Gvéru del$im nez 90 dnu. Pro tyto osoby bude platit omezeni sankci obdobné
jako pro spotrebitele s tim rozdilem, Ze celkova vyse smluvnich pokut je omezena pouze polovinou
jistiny, nikoliv zaroven celkovou absolutni vysi (200.000,- K¢&) jako u spotrebitelu.

Uprava vztahti mezi najemci a pronajimateli

Poslaneckad snémovna schvalila navrhy dvou zakonu upravujicich najemni vztahy, a to ve vztahu
k najmim prostor k podnikatelské Cinnosti[2] i bydleni.[3]

Prostory slouzici k podnikdni

Dle navrhu pronajimatel nebude moci od nabyti t¢innosti zdkona (oCekava se v prvni poloviné dubna
2020) do 31. prosince 2020 jednostranné ukoncit ndjem prostor slouzicich k podnikani pouze z
davodu, Ze najemce dostal do prodleni s platbou za najemné (nevztahuje se na platby za sluzby), a to
mezi 12. breznem 2020 a dnem nasledujicim po dni skonCeni mimoradného opatreni pri epidemii,
nejpozdéji vsak 30. cervnem 2020.

Zé&kaz ukonceni ndjmu se vztahuje pouze na situace, kdy se ndjemce dostal do prodleni s placenim v
dasledku omezeni plynouciho z mimoradného opatreni pri epidemii, které mu znemoznovalo nebo
podstatné ztézovalo provozovani podnikatelské ¢innosti, coz ma povinnost osvédcit predlozenim
listin do patnéacti dnd ode dne, kdy nastalo prvni prodleni s placenim najemného.



Najemce ma povinnost uhradit vSechny dluhy na najemném, které se staly splatnymi mezi 12.
breznem 2020 a dnem nasledujicim po dni skon¢eni mimoradného opatreni pri epidemii (nejpozdéji
30. ¢ervnem 2020) nejpozdéji do 31. prosince 2020. Pokud tak neucini mize najemce ukoncit ndjem
s vypovédni dobou 5 dni (uplatni se také v pripadé, ze ndjemce prohlasi, ze dluh neuhradi).

Zanikne-li ¢i skonc¢i ndjem pred uplynutim ochranné doby (tj. drive nez skon¢i mimoradna opatreni
pri epidemii, nejpozdéji vsak 30. prosince 2020), je ndjemce povinen uhradit splatné dluhy
najemného do 30 dnl od zdniku ¢i skonc¢eni ngjmu.

Pronajimatel ma za urcitych okolnosti pravo pozadovat u soudu (nedohodne-li se s ndjemcem)
zruSeni ndjmu. Toto I1ze pozadovat az po skonCeni nouzového stavu.

Prostory slouzici k bydleni

Dle navrhu nebude moci pronajimatel od nabyti t¢innosti zdkona (oCekava se v prvni poloviné dubna
2020) do 30. prosince 2020 jednostranné ukoncit ndjem prostor slouzicich k bydleni pouze z duvodu,
Ze najemce dostal do prodleni s platbou za ndjemné (v¢éetné sluzeb), a to mezi 12. breznem 2020 a
dnem nasledujicim po dni skon¢eni mimoradného opatreni pri epidemii, nejpozdéji vsak 31.
cervencem 2020.

Zékaz ukonceni ndjmu se vztahuje pouze na situace, kdy se najemce dostal do prodleni s placenim
prevazné v dusledku omezeni plynouciho z mimoradného opatreni pri epidemii, které mu
znemoznovalo nebo podstatné ztézovalo radnou thradu ndjemného, coz ma povinnost dolozit
potvrzenim od pifslusného tradu prace CR (podrobnosti stanovi metodicky pokyn).

Néjemce ma povinnost uhradit vSechny pohledavky (tedy dluzny ndjem vCetné uhrady za sluzby),
které se staly splatnymi mezi 12. breznem 2020 a dnem ndsledujicim po dni skon¢eni mimoradného
opatreni pri epidemii (nejdéle 31. cervencem 2020) nejpozdéji do 31. prosince 2020. Pokud tak
neucini, muze najemce ukoncit ndjem bez vypovédni doby (uplatni se také v pripadé, Ze najemce
prohlasi, ze dluh neuhradi nebo to bude nepochybné).

Pronajimatel ma za urcitych okolnosti pravo pozadovat u soudu (nedohodne-li se s najemcem)
zruSeni najmu. Toto Ize pozadovat az po skonceni nouzového stavu.
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[1] Pokud byl prede dnem nabyti iCinnosti novely zdkona o spotrebitelském uvéru (pozn. k nabyti
ucinnosti jesté nedoslo) uzavrena smlouva, ve které si strany sjednaly vyssi smluvni pokutu vyse
povazuje se rozdil mezi uplatnénou a nejvysSe pripustnou smluvni pokutou za néklady véritele
zpusobené prodlenim dluznika a v rozsahu, ve kterém prevysuje ucCelné vynalozené naklady véritele
se povazuje za smluvni pokutu.


https://pierstone.com/

[2] Navrh zékona o nékterych opatrenich ke zmirnéni dopadt epidemie koronaviru SARS CoV-2 na
najemce prostor slouzicich podnikéni

[3] Néavrh zékona o nékterych opatrenich ke zmirnéni dopadu epidemie koronaviru SARS-CoV-2 na
najemce prostor slouzicich k uspokojovani bytové potreby, na prijemce uvéru poskytnutého Statnim
fondem rozvoje bydleni a v souvislosti s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byta a
nebytovych prostort v domé s byty
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Dalsi clanky:
e Preventivni restrukturalizace - zivy pes je na tom lépe nez mrtvy lev

o Nalez Ustavniho soudu - Lhiita dvou let od narozeni ditéte pro uplatnéni ndroku na vyzivné a
nékteré néklady neprovdané matce je lhuta prekluzivni (propadnéa)

e Mimoradné reditelské volno a mimoradné vzdélavani distancnim zpusobem pro obdobi
epidemie onemocnéni COVID-19

e Pozadavek zaméstnavatele na povinné o¢kovani svych zaméstnanct proti onemocnéni
COVID-19 a jeho trestnépravni souvislosti

e Aktualni rozhodnuti Nejvyssiho spravniho soudu ve véci mimoradného opatreni Ministerstva
zdravotnictvi CR requlujici dopady pandemie COVID-19 v oblasti podnikéni a ob&anského

zZivota aneb zruseni ,povinného” oCkovani
e Boj s epidemii prostrednictvim omezeni provozoven: Sleva z ndjemného a podstatné zmény

okolnosti dle némecké rozhodovaci praxe

 Obnoveni programi COVID - Nepokryté naklady a COVID - 2021

e Povinné ockovani proti COVID-19? Ano, ale jen pro urcité skupiny osob

e Je nutny souhlas druhého rodice s ockovénim proti COVID?

e Ockovani, preockovani a strategie ,naucit zit s virem" z pohledu soutézniho prava

e Aktudlni povinnosti pfi odjezdu zaméstnancu na dovolenou a ndvratu z ni spojené s
protiepidemickymi opatrenimi
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