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Radim Hasman: ,Drazba je vyvhodna pro
vsechny strany”

eFocus

O tom, jak se méni trh s nemovitostmi, jak se vyviji drazby a pro koho a v jaké situaci je drazba
vyhodnd, jsme si popovidali s Radimem Hasmanem, Clenem predstavenstva spolecnosti
Eurodrazby.cz, prvniho draZebnika elektronickych draZeb v Ceské republice a lidra v oblasti
nedobrovolnych drazeb. Zeptali jsme se i na ceny a typy drazenych nemovitosti a insolvenc¢ni
podvody.

Vénujete se dobrovolnym i nedobrovolnym drazbam, v cem je mezi nimi rozdil?

Jednoduse receno dobrovolnou drazbu navrhuje vlastnik nemovitosti, nebo insolvencni spravce
jménem vlastnika, a nedobrovolnd drazba nemovitosti je na popud véfitele, kterym muze byt
napriklad banka. Nedobrovolna drazba probiha v pripadé nedodrzeni zavazkl a nesplaceni pujcek a
mize byt tedy provedena i bez souhlasu vlastnika. Pomér mezi dobrovolnymi a nedobrovolnymi
drazbami se postupné méni. Drive prevazovaly nedobrovolné, dnes je uz naopak vice téch
dobrovolnych drazeb.

Pocet drazeb roste, jaka je tedy jejich vyhoda?

Nemovitosti si nekupujeme kazdy den a je to zavazny krok. Proto je dulezitd bezpecnost a divéra. A
samoziejmé cena. V Ceské republice ale bohuZel probihaji ro¢né desitky podvodnych prodejt
nemovitosti. Proto lidé stéle Castéji vyhledavaji drazby, jelikoz je to jediny zpusob, kde je jistota
bezpecné koupé. Ve verejné drazbé je majetek preveden pomyslnym tderem kladivka a nemuze se
stat, ze by se objevily néjaké dal$i neznamé zévazky spojené s nemovitosti, jako se to muze stat
napriklad pri koupi pres realitni kancelare. Velkou vyhodou je i rychlost, jelikoz cely proces trva jen
nékolik mélo mésic.

Zamérujete se na néjaky konkrétni typ nemovitosti nebo néjakou oblast?

Prodavame vSechny druhy nemovitosti, od garazi, chat, byt a domt az po velké komerc¢ni objekty.
Ale poctem prevazuji byty a rodinné domy, naopak pocet komerc¢nich objektu je v fadu procent. Pro
¢tenare muze byt zajimavé, ze postupné roste kvalita drazenych nemovitosti. Co se tyce oblasti, tak
se neomezujeme na konkrétni regiony, ale plisobime po celé Ceské republice. I proto jsme lidrem v
oblasti nedobrovolnych drazeb.

Na trhu pusobite uz vice nez 18 let, jak se za tu dobu trh zménil? Co vidite jako tu
nejzasadnéjsi proménu?

Téch zajimavych impulst a mezniku je celd rada, ale jako klicové bych vidél nastup elektronickych



drazeb. Pred vice nez 3 lety jsme se jako prvni stali prukopniky v této oblasti a spustili jsme
elektronickou drazbu nemovitosti. A musim rici, Ze to byl ispés$ny a dulezity krok. Dnes uz jsou
elektronické drazby tak bézné, ze drtiva vétSina drazeb probiha pravé touto formou.

A je to ilogické. Neni potreba nikam cestovat, ztracet ¢as i penize ¢ekanim v drazebni mistnosti, ale
vSe lze vyresit z pohodli domova. Navic vse je transparentni, jednoduché a bezpecné. Tu bezpecnost
bych specialné vypichl. U fyzickych drazeb existuje teoreticka moznost, Ze se spolu ucastnici néjak
domluvi, to se u elektronické formy prakticky nemtiZe stat. Zédné spekulace, z4dné pochyby. Navic
na drazebni systémy a jejich provoz plati velmi prisna narizeni a organizatori musi splnit vysoké
technické naroky na bezpecnost. Duvéryhodnost celého systému je zcela zasadni.

Elektronické drazby svou jednoduchosti oteviraji tuto oblast i Siroké verejnosti a prilakavaji i
zajemce, kteri by se klasické drazby nikdy neucastnili. Elektronické drazby se osvédcily, takze je
stéle Castéji vyuzivaji pro nedobrovolné drazby i bankovni domy jako véritelé.

Za jaké ceny se nemovitosti v drazbé vlastné prodavaji?

Cena je velmi podstatnym faktorem a obecné lze rici, Ze v drazbé je nemovitost prodana za
maximalni moznou cenu. Pri prodeji je dulezité stanovit spravné pocatecni cenu. Z dlouholeté praxe
vime, Ze pokud se u nékterych nemovitosti nastavi po¢atecni cena nizko, vysledna ¢astka je potom
pro nékoho prekvapivé vyssi, nez kdyby se s cenou zacinalo na treba na 70 procentech odhadu.
Snazime se tedy prodavajicim poradit a podélit se s nimi o nase zkusenosti. VZzdycky pti prodeji je
potreba trocha alchymie. Svou roli hraje i lokalita, nékde se nemovitost proda napriklad za 120
procent odhadni ceny a jinde pak jen za 50 procent odhadu.

Samozrejmé zalezi na konkrétni nemovitosti a redlnou cenu ukaze az samotny trh a zajem. Odhady
jsou jen voditkem a predpokladem, ale az zdjemci urci, jakou realnou cenu nemovitost vlastné ma a
za kolik ji je nékdo schopen a ochoten koupit. V kazdém padeé je to obchod vyhodny pro vSechny
strany. Pro prodévajiciho je dulezité, Ze cely proces je velmi rychly a ziské za nemovitost vice nez pri
exekuci. A pro kupujiciho je obchod také atraktivni, protoze cena je nizsi nez pri koupi pres realitni
kancelar.

Navic my mame témér 100% uspésnost prodeje, téch nékolik malo neprodanych nemovitosti ma vzdy
svij specificky pribéh. Napriklad drazni domek s nékolika romskymi rodinami je témér neprodejny
bez ohledu na stanovenou cenu.

Drazby z vaseho popisu vypadaji atraktivné, ale existuji i néjaké komplikace?

Samozrejmeé v kazdé oblasti se najdou néjaké komplikace a néjaci podvodnici. Za nebezpecny
problém povazuji triky podvodniki s insolvencénim rizenim, kde organizované skupiny parazituji na
dluznicich. Je to ve vysledku prosté jen trochu sofistikovanéjsi kradez. Lidé v nouzi jsou v kritické
chvili ochotni uvérit i nemoznému a upinaji se k zazrakum, specialné kdyz jim ho nékdo dostate¢né
atraktivné vyli¢i. Snazime se proto o osvétu, zZe se jedna o neredlné sliby na odddaleni nebo vyhnuti se
nedobrovolné drazbé. Dneska je pomérné jednoduché se rychle zadluzit a tfeba i jen néjakou
nestastnou ndhodou se dostat do stavu, kdy ¢lovék neni schopen své zavazky splacet. Vysledkem
muze byt drazba rodinného domu. Ale drazba muze byt rozumna cesta, jak se z problému dostat ven.

Bohuzel existuji desitky ruznych spole¢nosti, které doporucuji vyhlasit osobni bankrot a slibuji tim
zruSeni drazby a splaceni jen malé ¢asti dluhu. Realita je ovSem jind. Nemovitost nakonec bude



stejné vzdy vydrazena a navic se naklady a dluzna c¢astka zvysi o desitky tisic korun. Hrozi dokonce i
uvaleni konkurzu na dluznika. Osobni bankrot je uveden do zdznamt a priznak neduvéryhodnosti dal
ztézuje pozici takového Clovéka, jak se z nelehké situace dostat.

Lze se néjak branit?

DuleZitou roli zde hraji soudy a mame velkou radost, Ze soudni systém si dokaze stale lépe poradit s
podobnymi pripady. Mdme zkuSenosti, Ze soudy rozhodnou tieba i béhem pouhych nékolika hodin,
ze insolvenc¢ni navrh byl podany ucelové a ze se odklad drazby nepovoluje. Ale to sice pomuze
drazbé, ale dluznik uz zbyte¢né do takového podvodu investoval. Proto je dulezitd osvéta a
upozornovani na tyto nekalé praktiky.

Jak by tedy mél dluznik postupovat?

Klicové je byt aktivni a otevreny. Protoze jakékoli oddalovani a zaml¢ovani problému nic nevyresi,
naopak se situace zbyte¢né vyhroti do néjakého mezniho reseni. Pokud nékdo nezvlada své zavazky
splacet, je pro néj vzdy nejjednodussi reseni dohodnout se s vériteli. Dulezité je nenechat véci zajit
prili§ daleko. A prodej nemovitosti mize pomoci vSe vyresit a byt odrazovym mustkem pro novy start
bez néjakého bremena a s cejchem dluznika. Navic pri vCasném zasahu a prodeji nemovitosti ¢asto
zbude i ¢ast penéz ptuvodnimu majiteli. Je potreba mit tedy na paméti, ze problém sdm od sebe nikdy
nezmizi a zadné triky, jak se vyhnout svym zavazkim, neexistuji.

Co byste vzkazal ¢tenarum na zavér?

Zbavte se predsudki a mytu, koupé nemovitosti v drazbé je vyhodna pro vSechny strany.
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