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RENOMIA: Pojisténi prodeje firmy je pro
prodavajiciho vyvhodnéjsi, dostane tak vetSinu
penez ihned

Ceska republika zazivd boom prodejl obchodnich spole¢nosti. Na jedné strané je aktualné pithodna
doba, kdy se firmy prodévaji za mnohonasobek EBITDA, na druhou stranu odchézi do duchodu celé
rada uspésnych podnikatell, kteri zakladali své firmy tésné po revoluci a nemaji vyreSené
nastupnictvi ve firmé. ProcC je v takovém okamziku vyhodné uvazovat o tomto typu pojiSténi? Nejen
na to odpovi Hana Pavelkova, specialistka na pojiSténi fuzi a akvizic ze spoleénosti RENOMIA.
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Muzete blize popsat princip produktu pojisténi fuze a akvizice?

Toto pojisténi kryje poruseni prohlaseni a zaruk prodavajiciho z kupni smlouvy. Vétsinou je sjednano
na limit odpovédnosti prodavajiciho, ale v pripadé podvodu, hrubé nedbalosti a imyslného jednani
mize kryt vyznamnou ¢ast hodnoty transakce. Casto se stavd, Ze se prodavajici a kupujici strana
nemohou dohodnout na nékterych parametrech transakce, napr. vysi zadrzného, Siti poskytnutych
zaruk, jejich délce (nejcastéji 2-3 roky), a predevsim vysi odpovédnosti prodavajiciho (nejcastéji
15-20 % hodnoty transakce). VSechny tyto pripady lze vhodné resit pojisténim Reps&Warranties.
Diky nému se ¢im dal Castéji objevuji transakce s nulovou odpovédnosti prodavajiciho. To pro néj
znamena, ze muze okamzité rozdélit financni prostredky ziskané prodejem firmy mezi své akcionare,
investory a nemit potencialni finan¢ni zavazky po dobu 2-3 let.

Které produkty konkrétné nejcastéji klienti vyuzivaji?

Prvnim typem produktu je Title Insurance, tzv. pojisténi titulu vlastnictvi k nemovitosti nebo k
akciim. Druhym typem je pojisSténi Warranties & Indemnities, tzv. prohlaseni a zaruky prodavajiciho.
Velmi ¢asto je na jedné transakci kombinace obou produktu a je tlohou kvalitniho maklére klientovi
poradit vhodnou kombinaci pojistného reseni na dany druh transakce. Kazdy pripad je jiny. Je
vhodné byt soucasti vyjednavani obou smluvnich stran od pocatecnich stadii. PojisStovna doda svij
komentar k navrhu kupni smlouvy, a klient jiz v procesu vyjednavani vi, ktera prohlaseni budou kryta
zcela, ktera ¢astec¢né nebo vibec. V reakci na tuto zpétnou vazbu je mozné upravit textaci zaruk tak,
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aby byla pojistitelna.
Pro jaké subjekty je vhodny? Vyplati se i mensi firmeé?

Pojisténi prodeje spolecnosti 1ze sjednat pro jakykoliv obor ¢innosti. O pojiSténi se vyplati uvazovat v
momenté, kdy hodnota cilové spolecnosti za¢ina na 100 milionech korun. Duvodem je minimalni
pojistné, které zahrnuje i ndklady na pravni a finanéni poradenstvi na strané pojistovny. V regionu
stredni a vychodni Evropy je pojisténi obvyklé zejména v Polsku a Ceské republice a rozsituje se do
dal$ich statu regionu - napriklad Slovensko a Rumunsko.

Hana Pavelkovd, specialistka na pojisténi fiizi a akvizic ze spolecnosti RENOMIA.
Neni tedy jen pro prodavajici, ale i pro kupujici?

Tento pojistny produkt se vyvinul na strané prodavajiciho, ale aktualné 97 % pojistek uzavira
kupujici. A to proto, Ze kupujici si pojistuje také hrubou nedbalost ¢i imysIné jednéni prodéavajiciho.
Nespornou vyhodou tohoto pojisténi je, ze kupujici se obraci se svym pripadnym narokem na
ndhradu Skody primo na pojistovnu, bez ohledu na to, zda spole¢nost prodavajiciho v daném teritoriu
jesté existuje, Ci je schopna pokryt své financCni zavazky. Pojistovna ma pravo regresu viuci
prodavajicimu jen v pripadech jeho hrubé nedbalosti nebo tmyslného jednani.

U kterych typu transakci se nejcastéji vyuziva tento produkt?

Bézné se pouziva pri prodeji komercnich nemovitosti typu velké kancelarské budovy, nakupni centra
¢i hotely. Casté jsou pripady, kdy zahrani¢ni investi¢ni fondy, napt. z USA, Velké Britanie, Irska, se
rozhodnou opustit region stredni a vychodni Evropy a prodat zde vSechna sva aktiva, a uzavrit tzv.
SPV spolecnosti, které je vlastni. Novymi majiteli se pak stavaji nove vznikajici ceské investicni
fondy.

Vloni jsme méli konkrétni obchodni pripady i v oboru telekomunikaci a energetiky. Bézné jsou i
prodeje v oboru IT. Velmi ¢asté jsou preshrani¢ni transakce, kdy prodavajici a kupujici sidli v jinych
zemich.

Pozorujete narust zajmu o tyto pojistné produkty? Kopiruje to i trend samotnych fuzi a
akvizic, nebo zajem roste rychleji?



Samoziejmé, produkt se - jako mnoho dal$ich - vyvinul pavodné v USA a zapadni Evropé a jiz
nékolik let pronikéa do oblasti stredni a vychodni Evropy. V poslednich dvou, trech letech pozorujeme
nejen strmy narust poptavek po tomto druhu pojisténi, ale i uzavrenych pojistnych smluv.

Vyuzivaji pojisténi i investic¢ni spolecnosti?

Samozrejmé, poptavka po tomto typu pojisténi vznikala pavodné na strané investi¢nich fondu, které
uzaviraly vétSinou pétilety investi¢ni cyklus, chtély opustit urcité teritorium a nemit finanéni zavazky
po prodeji svych aktiv.

Dnes se setkavame s poptavkami po tomto druhu pojisténi i od ceskych a slovenskych spolecnosti,

vlastnénych fyzickymi osobami, které zvazuji prodej své spole¢nosti i z toho davodu, Ze nemaji
zajisténé nastupnictvi ve spravé a managementu firmy.
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