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Rust cen v rakouskych lyzarskych regionech:
proc se Alpy neridi logikou bézného
rezidencniho trhu

Rakouskeé lyZarské regiony se cenoveé vyvijeji jinak nez bézny rezidencni trh. Analyza Sprengnetter
pro ImmoScout24 ukazuje, ze domy a byty ve znamych skiareédlech zdrazily od roku 2020 zhruba o
30 aZ 60 %. Clanek shrnuje konkrétni data z Kitzbiihelu, Saalbach-Hinterglemmu, Schladmingu &i
Nassfeldu a vysvétluje, pro¢ v turisticky atraktivnich alpskych lokalitach nestaci sledovat jen cenu za
metr Ctverecni, ale také silu destinace, infrastrukturu, likviditu a dlouhodobou poptavku po Alpach u
evropskych kupujicich.

Rakouské alpské nemovitosti se Casto posuzuji jako bézné zahrani¢ni rezidenc¢ni koupé. U
nemovitosti ve zndmych lyzarskych regionech je vSak tento pohled prilis uzky. Cenu zde neurcuje jen
lokalni kupni sila, ale také turisticka infrastruktura, omezenda nabidka, mezinarodni poptavka a
dlouhodoba atraktivita destinace.

Dobre to ukazuje analyza spolecnosti Sprengnetter pro ImmoScout24 z ledna 2026. Ta sledovala 17
znamych rakouskych zimnich regiont a pracovala s modelovym rodinnym domem o ploSe 125 m? a
modelovym bytem o ploSe 75 m?, vzdy s prumérnym standardem. Do cenového modelu byly zahrnuty
nabidkové i skute¢né transakcni ceny. Vysledek je vyrazny: domy a byty ve sledovanych lyzarskych
regionech stoji priblizné o 30 az 60 % vice nez v roce 2020.

Nejvys$si cenovou hladinu si drzi Kitzbiihel. V $ir§im regionu Kitzbiithel vychéazi modelovy starsi diim v
roce 2025 v pruméru na 995 800 EUR a novostavba na 1 353 800 EUR. Primo v Kitzbiihelu se
hodnota modelového nového domu dostava témér na 2 miliony EUR. I v rdmci jednoho lyzarského
regionu jsou pritom rozdily zna¢né: v Mittersillu, ktery rovnéz spada do Sirsiho skiarealu Kitzbiihel,
vychazi modelovy novy diim na 734 800 EUR.

Do vysoké cenové kategorie patri také Saalbach-Hinterglemm, kde modelovy stars$i dam stoji v
pruméru 786 400 EUR a novostavba 1 061 000 EUR. Ve skiregionu Brixental - Wilder Kaiser jde o
759 600 EUR u star$iho domu a 1 017 400 EUR u novostavby. Rst se tedy netyka pouze jedné
prémiové adresy, ale Sirsi skupiny silnych alpskych destinaci.


https://www.immobilienscout24.at/unternehmen/presse/presseaussendungen/2026/20-01-2026-kaufpreise-in-skigebieten.html

Zajimavy je i vyvoj v cenové dostupnéjsich regionech. Nassfeld patri podle analyzy stale k
nejlevnéj$im sledovanym lyzarskym oblastem: modelovy starsi dim zde v roce 2025 vychazi na 279
200 EUR a novostavba na 410 600 EUR. Presto pravé Nassfeld zaznamenal od roku 2020 rust cen o
56 %. Podobné u bytl: v Nassfeldu ¢ini primérna cena starsiho bytu 203 300 EUR a novostavby 374
400 EUR, pri rastu o 55 % od roku 2020. Ve Schladmingu dosahuje modelovy starsi byt hodnoty 282
800 EUR a novostavba 509 200 EUR.

Kontrast vii¢i béZznému rakouskému trhu je podstatny. Podle Statistik Austria vzrostly ceny
rezidencnich nemovitosti v Rakousku v roce 2025 v priméru o 2,6 % po poklesech v letech 2023 a
2024. Standardni trh je citlivy zejména na Grokové sazby, dostupnost financovani a domaci kupni
silu. Cenovou hladinu nemovitosti v turisticky atraktivnich lokalitdch ovliviiuje jina kombinace
faktort: omezena nabidka, turisticka infrastruktura, sezonnost, moznost vlastniho uzivani a $irsi
mezinarodni poptavka.

Pro kupujiciho z toho plyne prakticky zavér. U alpské nemovitosti nestaci sledovat jen cenu za metr
Ctvere¢ni. Stejné dulezita je kvalita destinace, stabilita turistické poptavky, dostupnost,
infrastruktura, provozni néklady a budouci likvidita nemovitosti. Rozdil mezi dvéma apartmany se
stejnou vymérou muze byt zasadni, pokud jeden lezi v silné celoro¢ni destinaci a druhy v misté s uzsi
poptavkou.

Rust cen v rakouskych lyzarskych regionech proto neni jen kratkodobou anomalii. SpiSe potvrzuje,
Ze kvalitni nemovitosti v turisticky silnych alpskych mistech tvori samostatny segment realitniho
trhu.

Podrobné;jsi prehled cen v jednotlivych rakouskych lyzarskych regionech najdete v Pravodci koupi
nemovitosti v Rakousku na webu livistar.

Philipp Chizzola
jednatel | Geschaftsfuhrer


https://www.statistik.at/fileadmin/announcement/2026/03/20260326HaeuserpreisindexQ42025EN.pdf?utm_source=chatgpt.com
https://www.livistar.cz/pruvodce-koupi
https://www.livistar.cz/pruvodce-koupi

s o ~N
livistar
Livistar s.r.o.

Pujmanové 1753/10a
140 00 Praha 4

Tel.: +420 603 892 540
E-mail: philipp.chizzola@livistar.cz

DalSi clanky:

Rust cen v rakouskych lyzarsky
trhu

e Vyznam specializovaného vzdélavani v oblasti obchodniho prava v dobé rostouci regulatorni
narocnosti podnikani

¢ Prémiovy rezidencni komplex Bakers Court prinasi na realitni trh komfortni bydleni s 5*
sluzbami

» ESG Simple jako prakticka opora pro ESG reporting malych a stfednich podnika

« Digitélni dukazy z webu v soudnim fizeni: jak dolozit, co bylo online zverejnéno?

« Vlednu prisel Sok. Ze seznamu zmizely tisice soudnich prekladatela
¢ Koupé nemovitosti v Rakousku: vedleijsi naklady v praxi

¢ Legal Innovation Day 2026: Praktické vyuziti umélé inteligence v pravni praxi

e Prémiovy rezidencni komplex Bakers Court prindsi na realitni trh komfortni bydleni s 5*
sluzbami

« Festival jako prestizni teambuilding

* Spojeni Generali Ceské a Pravn{ ochrany D.A.S. pfinasi prvni vvhodu: navy$eni pojistného
limitu na 5 miliont



https://www.livistar.cz/
https://www.livistar.cz/
mailto:philipp.chizzola@livistar.cz
https://www.epravo.cz/top/aktualne/rust-cen-v-rakouskych-lyzarskych-regionech-proc-se-alpy-neridi-logikou-bezneho-rezidencniho-trhu-121341.html
https://www.epravo.cz/top/aktualne/rust-cen-v-rakouskych-lyzarskych-regionech-proc-se-alpy-neridi-logikou-bezneho-rezidencniho-trhu-121341.html
https://www.epravo.cz/top/aktualne/vyznam-specializovaneho-vzdelavani-v-oblasti-obchodniho-prava-v-dobe-rostouci-regulatorni-narocnosti-podnikani-121286.html
https://www.epravo.cz/top/aktualne/vyznam-specializovaneho-vzdelavani-v-oblasti-obchodniho-prava-v-dobe-rostouci-regulatorni-narocnosti-podnikani-121286.html
https://www.epravo.cz/top/aktualne/premiovy-rezidencni-komplex-bakers-court-prinasi-na-realitni-trh-komfortni-bydleni-s-5-sluzbami-121306.html
https://www.epravo.cz/top/aktualne/premiovy-rezidencni-komplex-bakers-court-prinasi-na-realitni-trh-komfortni-bydleni-s-5-sluzbami-121306.html
https://www.epravo.cz/top/aktualne/esg-simple-jako-prakticka-opora-pro-esg-reporting-malych-a-strednich-podniku-121291.html
https://www.epravo.cz/top/aktualne/digitalni-dukazy-z-webu-v-soudnim-rizeni-jak-dolozit-co-bylo-online-zverejneno-121197.html
https://www.epravo.cz/top/aktualne/v-lednu-prisel-sok-ze-seznamu-zmizely-tisice-soudnich-prekladatelu-121183.html
https://www.epravo.cz/top/aktualne/koupe-nemovitosti-v-rakousku-vedlejsi-naklady-v-praxi-121196.html
https://www.epravo.cz/top/aktualne/legal-innovation-day-2026-prakticke-vyuziti-umele-inteligence-v-pravni-praxi-121097.html
https://www.epravo.cz/top/aktualne/premiovy-rezidencni-komplex-bakers-court-prinasi-na-realitni-trh-komfortni-bydleni-s-5-sluzbami-121054.html
https://www.epravo.cz/top/aktualne/premiovy-rezidencni-komplex-bakers-court-prinasi-na-realitni-trh-komfortni-bydleni-s-5-sluzbami-121054.html
https://www.epravo.cz/top/aktualne/festival-jako-prestizni-teambuilding-121010.html
https://www.epravo.cz/top/aktualne/spojeni-generali-ceske-a-pravni-ochrany-das-prinasi-prvni-vyhodu-navyseni-pojistneho-limitu-na-5-milionu-121029.html
https://www.epravo.cz/top/aktualne/spojeni-generali-ceske-a-pravni-ochrany-das-prinasi-prvni-vyhodu-navyseni-pojistneho-limitu-na-5-milionu-121029.html

