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Smeéna pozemku a navazujici danové
povinnosti

Jste spoluvlastnikem nékolika pozemku, vy i druhy spoluvlastnik mate kazdy na pozemcich idedlni
podil ve vysi %. Vztahy k pozemkum jste se nyni rozhodli preusporadat, a to sménou. Po sméné
vlastnite nékteré pozemky kazdy sam a zbylé zustavaji ve vaSem podilovém spoluvlastnictvi. Sména
probéhla tak, aby velikost sménovanych podila byla ve vysledku stejna a aby ani jeden z vas neplatil
zadny doplatek. Jak je to nyni s vasi povinnosti podat danové priznani, co dan z prijmu, dan z nabyti
nemovité véci a dan z nemovitych véci?

Reseni:

1) Dan z prijmu fyzickych osob

Pro tcely dané z prijmu fyzickych osob se na sménu pohlizi jako na prodej, kdy prijmem z prodeje je
hodnota spoluvlastnickych podilii nabytych sménou.

Tento prijem muze byt osvobozen od dané z prijmu fyzickych osob, pokud poplatnik
spoluvlastnicky podil na pozemku, ktery prevedl na druhého spoluvlastnika, vlastnil déle nez 5 let
(po ucinnosti novely zdkona o danich z prijma od 1. 1. 2021 je tato doba prodlouzena na 10 let) pred
jeho prevodem a zaroven tento pozemek (podil na pozemku) nemél v obchodnim majetku (tj.
nepouzival jej k samostatné ¢innosti - napr. zemédélské vyrobe).

Pokud je tedy prijem z prevodu spoluvlastnického podilu osvobozen od dané z prijmu fyzickych osob,
neni jej nutné deklarovat v priznani k dani z prijmu fyzickych osob. Pokud byl pozemek nabyt
dédénim, pocita se do 5leté (po novele 10leté) Ihiity i doba, po kterou vlastnil pozemek zustavitel.

Pokud ale prijem od dané z prijma fyzickych osob neni osvobozen, je zdanitelny ve vysi rozdilu, o
ktery prijem ze smény pozemku presahuje porizovaci cenu tohoto spoluvlastnického podilu na
pozemku. Nepenézni prijem (ve formé spoluvlastnickych podila nabytych od druhého spoluvlastnika)
je nutné ocenit. Idedlni je posudek znalce, ale neni nutny. Staci, kdyz najdete v katastru prodejni
ceny blizkych podobnych pozemki, které byly prodany v nedavné dobé. Porizovaci cenou je kupni
cena, pokud byl spoluvlastnicky podil na pozemku porizen koupi, nebo cena obvykla, pokud byl
pozemek nabyt dédénim nebo darovanim. Pokud vySe takovychto prijmu presahne 30 000,- K¢

v kalendarnim roce, je nutné tento prijem deklarovat v priznani k dani z prijma fyzickych osob.

2) Dan z nabyti nemovitych véci
Tato dan byla zrusena pro prevody, které nastaly po 1. 12. 2019. Lze tedy predpokladat, ze touto
dani jiz neni nutné se zabyvat.

3) Dan z nemovitych véci

Zménéné vlastnické vztahy je nutné deklarovat v priznani k dani z nemovitych véci, které se podava
do 31. 1. kazdého kalendarniho roku. Tj. pokud doslo ke sméné v roce 2020, je nutné novy stav
deklarovat v danovém priznani k dani z nemovitych véci, které se podava do 31. 1. 2021.

Vzor smlouvy 0 sméné pozemku muzete vyuzit na portalu Vzorné Pravo
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