Sousedske spory patri mezi jedny z
nejcastéjsich. D.A.S. prinasi tipy, jak je resit

Pojistovna D.A.S. poméhé s pravni ochranou v ruznorodych oblastech a vyjimkou nejsou ani
sousedské vztahy. AC by se mohlo zdat, Ze se sousedy je mozné vyresit vSe domluvou, ne vzdy se tak
podari. Sousedské neshody a potize spojené s bydlenim se sice k soudu dostavaji az v krajnich
pripadech, presto ale podle pruzkumu agentury IPSOS a D.A.S. pojistovny pravni ochrany tvori
nezanedbatelnych 11 % vSech pravnich sport v Cesku. S ¢im se na D.A.S. klienti nej¢asté&ji obraceji a
jak pri jejich reseni postupovat?

LZlatym pravidlem vzdy zistdvd to, aby se poskozeny nejprve pokusil vyresit situaci tstni dohodou.

Pokud se totiz domluva vydari, poskozeny usetri nejen ¢as u soudu, ale vyhne se i dalsim neshoddm,
které mohou na zdkladé poskozenych sousedskych vztahti v budoucnu nastat,” tikd Toméas Smolik z
D.A.S. pojistovny pravni ochrany.

Univerzalni zakon, ktery plati skoro na vse?

Cesi podle letosnich dat Ceského statistického ttadu investuji do svého bydleni pfes ¢tvrtinu (28 %)
celkovych vydaju - a to neni méalo. Chrénit sva vlastnicka prava tak dnes znamena i chréanit znacnou
cast svych investic a financi. Mnohé sousedské spory se vSak neobejdou bez Skod, které nejen ze
ovliviuji kvalitu bydleni, ale také znehodnocuji majetek poskozenych. V sousedskych sporech muze
napriklad pomoct ¢l. 11 odst. 3 Listiny zakladnich prav a svobod a § 1012 ¢i § 1042 obcCanského
zakoniku. Z téchto ustanoveni totiz vyplyva, Ze se kazdy musi starat o své vlastnictvi tak, aby
neomezoval prava jinych osob, neobtéZoval je a nezplisoboval jim @jmu. Casto pouZivanym
paragrafem obcanského zakoniku je v téchto pripadech § 1013.

,Podle § 1013 obcanského zdkoniku se musi sousedi zdrzet vseho, co puisobi, Ze odpad, voda, kour,
prach, plyn, pach, svétlo, stin, hluk, otresy a jiné podobné ucinky, tedy jakékoliv druhy imisi, vnikaji
na pozemek souseda v mire neprimérené mistnim pomérum a podstatné omezuji jeho obvyklé
uzivdani pozemku,” rika Tomas Smolik z D.A.S. pojistovny pravni ochrany. Jak ale postupovat ve
specifickych pripadech?

Hluk v noci i ve dne

Stény mezi sousednimi byty mnohdy snesou méné, nez bychom si prali. At uz se jedné o dupani,
neustaly Stékot sousedova psa nebo treba hlasitou hudbu, mohou nam tyto nechténé zvuky narusit
nasi doméci pohodu, a to nejen v noci, ale i béhem dne. ,,Na vnitrni hluk v denni dobu - od 6.00 do
22.00 - se vztahuji hygienické limity stanovené narizenim vlddy 272/2011 Sb. Podle téch nesmi
vnitrni hluk v obytnych mistnostech presdahnout 40 decibelti a hluk z hudby, zpévu a reci mad dokonce
specidlni limit 35 decibelil. V noci je to pak o 10 decibelii méné - tedy zdklad 30 decibelil, zpév 25
decibelil,” uvadi Tomas Smolik z D.A.S. pojiStovny pravni ochrany. Jestlize pak délaji sousedi hluk v
dobé mezi 22:00 az 06:00 hodinou, muze byt chovéni podle § 5 zakona 251/2016 Sb., o nékterych
prestupcich, posouzeno jako ruseni no¢niho klidu.

Zapach a neporadek

I pokurovani na balkonu nebo zdpach ve spolecnych prostorach byva ¢astym predmétem
sousedskych sporu. Mnohdy se zapach koure v panelovych domech mize linout i bytovym jadrem.
Pokud soused kouri v prostorach svého bytu, jsou moznosti resSeni bohuzel omezené. To vSak neplati
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o koureni ve spolec¢nych prostorach domu. Vétsinou je to totiz v domovnim radu zakdzéno a muzete
tak kontaktovat primo vase druzstvo ¢i SV], které by mélo situaci resit. Stejné tak pokud se ve
spole¢nych prostorach objevuje neporadek, mél by majitel domu (plati i pro druzstvo nebo SVJ)
okamzité jednat. V pripadé, Ze je prokazatelné znamo, kdo spolecné prostory znecistuje, 1ze uklid
téchto prostor dét k ihradé, coZ mliZe alespon ¢astedéné situaci kompenzovat. ,Resit problémy v
bytovych domech na schiizich SVJ ¢i druzstev doporucujeme opravdu casto, je to ucinnd metoda.
Clovék totiz md sanci, Ze najde zastdni ve vedeni sdruzeni nebo alespori spojence v faddch ostatnich
sousedtl, které trdpi stejny problém. Spolec¢nymi silami se pak sousedské spory resi o néco lépe a
hromadnd stiznost md o néco vyssi vahu. Pokud se situace ani po projedndni na schiizi nezlepsi,
nezbyvd nez domdhat se svych prdv soudni cestou poddnim negatorni Zaloby,” rika Jan Vyslouzil,
predseda Svazu Ceskych a moravskych bytovych druzstev.

“Na své” si prijdou také majitelé zahrad

Pokud mate zahradu sousedici s dalsim pozemkem, mozZna jste se krome jinych komplikaci uz setkali
i se situaci, kdy na vasem pozemku parazitovaly vétve ciziho stromu nebo vam na zahradu dokonce
vnikla sousedova zvirata. I feSeni téchto problému lze oprit o existujici pravni predpisy. ,Napriklad
prerostlé stromy osetruje vyhldska 189/2013 Sb., o ochrané drevin a povolovdni jejich kdceni,
oploceni mezi pozemky upravuje obcansky zdkonik v § 1024 o rozhraddch a vniknuti zvirat osetruje §
1013 obcanského zdkoniku spolecné s jiz zminovanymi imisemi,” shrnuje Tomas Smolik z D.A.S.
pojistovny pravni ochrany. Dalsi spory vyvolava situace, kdy soused ceSe ovoce z vétvi, které
presahuji na jeho pozemek. Strom je ale soucasti pozemku, na kterém roste - a kdyz se urodi na ném
ovoce, plody pravné pripadaji vlastnikovi stromu, prestoze vétve zasahuji do cizi zahrady.

V krajnim pripadé muze pomoci sousedska zaloba

Jestlize vam sousedav strom nad miru primérenou mistnim pomértim stini nebo vés omezuje ¢i
obtézuje jinym zplsobem, muzete se (stejné jako v ostatnich extrémnich pripadech) po vy¢erpani
predchozich moznosti dokonce obratit na soud s tzv. "sousedskou zalobou". Do takové situace se
dostal také klient spolecnosti D.A.S., pan Milo$, ktery si na vlastni klizi odzkousel, kolik problému
mize prinést jeden nevinny strom na pozemku souseda. Vzrostly oresdk na sousedové pozemku se
totiz MiloSovi nalepil na plot, stinil mu na zahradu, ni¢il travnik spadanym listim a koreny dokonce
porusil dno bazénu. Opakované vyzvy k napravé a zpacifikovani stromu vSak nepomohly. ,Véc jsme
posoudili a po poradé s panem MiloSem dospéli k tomu, Ze pouhé orezdni vétvi by bylo vzhledem k
velikosti stromu a jeho korentim nedostatec¢né. Vyzvali jsme proto souseda pana Milose k odstranéni
stromu. Soused vsak mimosoudni vyreseni sporu odmitl. Co naplat, podali jsme u soudu Zalobu na
odstranéni stromu. Vyhlidky na uspéch byly vysoké, protoze oresdk se navic nachdzel v tésné
blizkosti plotu (méné nez 3 metry) a zdroven zde byl jednoznacné ddn ,rozumny diuvod' pro jeho
odstranéni. Soud nasi Zalobé vyhovél a soused byl povinen orech odstranit, coz také, ac nerad,
ucinil,” doplnuje Tomas Smolik.

D.A.S. pojistovna pravni ochrany
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