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Statu propadnou nemovitosti bez prukazného
vlastnika. Lze se o né prihlasit uz jen do
konce roku

Stavby a pozemky s nedostatecné identifikovanym vlastnikem propadnou na konci roku statu. Aby k
tomu nedoslo, méli by se o né jejich skutecni majitelé prihlasit co nejdrive, at stihnou vyridit
vesSkerou dokumentaci a prokazat své vlastnictvi. K Castému prekvapeni vlastnikl 1ze nékteré z
téchto nemovitosti nazvat ¢ernymi stavbami, nicméné i u nich 1ze ve vybranych pripadech docilit
jejich legalizace spolecné s priznanim vlastnictvi. Pri pasivnim pristupu tak ob¢ané mohou prijit
celkové o stamilionové hmotné bohatstvi. Téma déle rozebira Lukas Regec, ktery se vénuje pravnimu
poradenstvi a pusobi jako partner advokatni kancelare BDO Legal.

,Stat eviduje pres 330 tisic polozek v seznamu nemovitosti s nedostatecné identifikovanym
vlastnikem. Nejvice se jich nachdzi v Jihomoravském a ddle Stredoceském kraji, které jsou z hlediska
poctu vysoko nad primérem. Kdo seznamu nemovitosti najde své jméno, mél by se o majetek
urychlene prihldsit a pripravit se na doloZeni vlastnictvi,” doporucuje advokat Lukas Regec z BDO.

Prehled takovychto nemovitosti poskytuje na svych webovych strénkach Urad pro zastupovani statu
ve vécech majetkovych (UZSVM). Podle ufadu nemé spousta nemovitosti zcela ziejmého vlastnika
z toho duvodu, ze pred rokem 1989 se katastr nemovitosti neudrzoval radné, pripadné se informace
ani neevidovaly. V seznamu prevladaji pozemky, kterych jsou statisice, nasledované tisicovkami
staveb.

,Lhuta, do kdy se musi vlastnici o své nemovitosti prihldsit, ubéhne 31. prosince 2023 v souladu
s obcanskym zdkonikem,” uvadi konkrétné Lukas Regec. ,Pocdtek roku 2024 tak symbolicky zavrsi
10 let dlouhé hleddni vlastnikii, které v roce 2014 ulozil novy katastrdlni zdkon katastrdlnim uradim,
potazmo Uradu pro zastupovdni stdtu ve vécech majetkovych,” dod4va advokat z BDO Legal.
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navic jsou majiteli takzvané cerné stavby. Pokud se chtéji o nemovitost prihlasit, ceka je navic snaha
o odstranéni nedostatku a legalizaci stavby.

,Podle nedostatkil téchto staveb rozdélujeme dvé kategorie - nepovolené a neoprdvnéné stavby.
Prvnim terminem rozumime preevazné stavby bez stavebniho povoleni anebo ty, které byly postaveny
s vyraznymi odchylkami od schvdleného projektu, napriklad maji jiné pidorysné rozméry. Oproti
tomu neoprdvnénymi stavbami oznacujeme ty, které jsou postavené na cizim pozemku bez
potrebného povoleni, pricemz muze jit o situace, kdy stavba svou jakoukoliv ¢dsti zasahuje do
sousedniho pozemku, ale napriklad se muze jednat i o vedeni inZenyrskych siti napric¢ cizimi
pozemky bez souhlasu jejich vlastnikii,” rozebira Lukas Regec z BDO Legal.

Pokud stavebni urad dojde k zavéru, ze je stavba nepovolena a/nebo neopravnénd, je povinen zahdjit
rizeni o odstranéni stavby. V ramci tohoto rizeni je povinen zaroven poucit vlastnika stavby o tom, ze
predmétnou stavbu je mozné na zadost dodatec¢né povolit za splnéni podminek stanovenych



zakonem.

Obdobna situace plati i pro nemovitosti s nedostatecné identifikovanym vlastnikem, které jsou
zaroven cernymi stavbami. Zde je vSak proces komplikovanejsi, nebot predpokladem pro zapis
stavby do katastru nemovitosti je dolozeni podkladt, z nichz je zfejmé, Ze stavbu je mozné uzivat.

,Takovym dokladem miize byt i rozhodnuti o dodate¢ném povoleni stavby s vyznacenym souhlasem o
povoleni uzivani stavby. Toto rozhodnuti vydd stavebni trad tehdy, shledd-li, Ze ¢ernd stavba miize
byt zlegalizovdana a uzivdna. Nicméné, prostredkem pro vyddni rozhodnuti o dodatecném povoleni
stavby je zahdjeni rizeni o odstranéni stavby. A predpokladem pro zahdjeni tohoto rizeni je zndmost
vlastnika nebo stavebnika, ktery vsak je nedostatecné identifikovany a jeho vlastnictvi do doby
legalizace stavby nelze rddné stvrdit v katastru nemovitosti,” specifikuje advokat z BDO.

Stavebni Urad, ale i potencidlni vlastnici, se tak mohou ocitnout v bludném kruhu, z néhoz je ¢asto
vyvede jen soud. V takové situaci Lukas Regec radi resit véc s odborniky.
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e ROWAN LEGAL poskytuje pro bono pravni pomoc samozivitelum v Praze a Brné vramci
projektu Mas na to

e Schonherr Praha: Skvély rok 2025 a posileni vedeni kancelare
e Chrenek, Toman, Kotrba méni vizualni identitu. Predstavila nové logo i barevnou paletu
o LEAGLE.ONE: Novela zdkona o trestni odpovédnosti pravnickych osob - klicové zmény od roku

2026

e Stabilizace navzdory globalnim vyzvam. Deloitte zverejnil vyhled ¢eské ekonomiky na letosni
rok

o FINREG PARTNERS posiluje transakcni praxi: k tymu se pridava zkuSena advokétka Pavla
Sevéikova

e Vych & Partners, advokatni kancelar ma novou koncipientku

 Fotovoltaika na pamatce: pripad kléStera v Hejnicich a hranice pamatkové ochrany
e bpv BRAUN PARTNERS oznamuje personalni zmény na pozicich Counsel a Managing

Associate
e Jan Kadrnozka novym partnerem BBH
« Erik Kolan novym spole¢nikem advokatni kancelare Glatzova & Co.



https://www.epravo.cz/
https://www.epravo.cz/top/aktualne/rowan-legal-poskytuje-pro-bono-pravni-pomoc-samozivitelum-vpraze-a-brne-vramci-projektu-mas-na-to-120630.html
https://www.epravo.cz/top/aktualne/rowan-legal-poskytuje-pro-bono-pravni-pomoc-samozivitelum-vpraze-a-brne-vramci-projektu-mas-na-to-120630.html
https://www.epravo.cz/top/aktualne/schonherr-praha-skvely-rok-2025-a-posileni-vedeni-kancelare-120629.html
https://www.epravo.cz/top/aktualne/chrenek-toman-kotrba-meni-vizualni-identitu-predstavila-nove-logo-i-barevnou-paletu-120628.html
https://www.epravo.cz/top/aktualne/leagleone-novela-zakona-o-trestni-odpovednosti-pravnickych-osob-klicove-zmeny-od-roku-2026-120584.html
https://www.epravo.cz/top/aktualne/leagleone-novela-zakona-o-trestni-odpovednosti-pravnickych-osob-klicove-zmeny-od-roku-2026-120584.html
https://www.epravo.cz/top/aktualne/stabilizace-navzdory-globalnim-vyzvam-deloitte-zverejnil-vyhled-ceske-ekonomiky-na-letosni-rok-120578.html
https://www.epravo.cz/top/aktualne/stabilizace-navzdory-globalnim-vyzvam-deloitte-zverejnil-vyhled-ceske-ekonomiky-na-letosni-rok-120578.html
https://www.epravo.cz/top/aktualne/finreg-partners-posiluje-transakcni-praxi-k-tymu-se-pridava-zkusena-advokatka-pavla-sevcikova-120574.html
https://www.epravo.cz/top/aktualne/finreg-partners-posiluje-transakcni-praxi-k-tymu-se-pridava-zkusena-advokatka-pavla-sevcikova-120574.html
https://www.epravo.cz/top/aktualne/vych-partners-advokatni-kancelar-ma-novou-koncipientku-120573.html
https://www.epravo.cz/top/aktualne/fotovoltaika-na-pamatce-pripad-klastera-v-hejnicich-a-hranice-pamatkove-ochrany-120551.html
https://www.epravo.cz/top/aktualne/bpv-braun-partners-oznamuje-personalni-zmeny-na-pozicich-counsel-a-managing-associate-120542.html
https://www.epravo.cz/top/aktualne/bpv-braun-partners-oznamuje-personalni-zmeny-na-pozicich-counsel-a-managing-associate-120542.html
https://www.epravo.cz/top/aktualne/jan-kadrnozka-novym-partnerem-bbh-120532.html
https://www.epravo.cz/top/aktualne/erik-kolan-novym-spolecnikem-advokatni-kancelare-glatzova-co-120529.html

