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Statu propadnou nemovitosti bez prukazného
vlastnika. Lze se o né prihlasit uz jen do
konce roku

Stavby a pozemky s nedostatecné identifikovanym vlastnikem propadnou na konci roku statu. Aby k
tomu nedoslo, méli by se o né jejich skutecni majitelé prihlasit co nejdrive, at stihnou vyridit
vesSkerou dokumentaci a prokazat své vlastnictvi. K Castému prekvapeni vlastnikl 1ze nékteré z
téchto nemovitosti nazvat ¢ernymi stavbami, nicméné i u nich 1ze ve vybranych pripadech docilit
jejich legalizace spolecné s priznanim vlastnictvi. Pri pasivnim pristupu tak ob¢ané mohou prijit
celkové o stamilionové hmotné bohatstvi. Téma déle rozebira Lukas Regec, ktery se vénuje pravnimu
poradenstvi a pusobi jako partner advokatni kancelare BDO Legal.

,Stat eviduje pres 330 tisic polozek v seznamu nemovitosti s nedostatecné identifikovanym
vlastnikem. Nejvice se jich nachdzi v Jihomoravském a ddle Stredoceském kraji, které jsou z hlediska
poctu vysoko nad primérem. Kdo seznamu nemovitosti najde své jméno, mél by se o majetek
urychlene prihldsit a pripravit se na doloZeni vlastnictvi,” doporucuje advokat Lukas Regec z BDO.

Prehled takovychto nemovitosti poskytuje na svych webovych strénkach Urad pro zastupovani statu
ve vécech majetkovych (UZSVM). Podle ufadu nemé spousta nemovitosti zcela ziejmého vlastnika
z toho duvodu, ze pred rokem 1989 se katastr nemovitosti neudrzoval radné, pripadné se informace
ani neevidovaly. V seznamu prevladaji pozemky, kterych jsou statisice, nasledované tisicovkami
staveb.

,Lhuta, do kdy se musi vlastnici o své nemovitosti prihldsit, ubéhne 31. prosince 2023 v souladu
s obcanskym zdkonikem,” uvadi konkrétné Lukas Regec. ,Pocdtek roku 2024 tak symbolicky zavrsi
10 let dlouhé hleddni vlastnikii, které v roce 2014 ulozil novy katastrdlni zdkon katastrdlnim uradim,
potazmo Uradu pro zastupovdni stdtu ve vécech majetkovych,” dod4va advokat z BDO Legal.
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Vevs

navic jsou majiteli takzvané cerné stavby. Pokud se chtéji o nemovitost prihlasit, ceka je navic snaha
o odstranéni nedostatku a legalizaci stavby.

,Podle nedostatkil téchto staveb rozdélujeme dvé kategorie - nepovolené a neoprdvnéné stavby.
Prvnim terminem rozumime preevazné stavby bez stavebniho povoleni anebo ty, které byly postaveny
s vyraznymi odchylkami od schvdleného projektu, napriklad maji jiné pidorysné rozméry. Oproti
tomu neoprdvnénymi stavbami oznacujeme ty, které jsou postavené na cizim pozemku bez
potrebného povoleni, pricemz muze jit o situace, kdy stavba svou jakoukoliv ¢dsti zasahuje do
sousedniho pozemku, ale napriklad se muze jednat i o vedeni inZenyrskych siti napric¢ cizimi
pozemky bez souhlasu jejich vlastnikii,” rozebira Lukas Regec z BDO Legal.

Pokud stavebni urad dojde k zavéru, ze je stavba nepovolena a/nebo neopravnénd, je povinen zahdjit
rizeni o odstranéni stavby. V ramci tohoto rizeni je povinen zaroven poucit vlastnika stavby o tom, ze
predmétnou stavbu je mozné na zadost dodatec¢né povolit za splnéni podminek stanovenych



zakonem.

Obdobna situace plati i pro nemovitosti s nedostatecné identifikovanym vlastnikem, které jsou
zaroven cernymi stavbami. Zde je vSak proces komplikovanejsi, nebot predpokladem pro zapis
stavby do katastru nemovitosti je dolozeni podkladt, z nichz je zfejmé, Ze stavbu je mozné uzivat.

,Takovym dokladem miize byt i rozhodnuti o dodate¢ném povoleni stavby s vyznacenym souhlasem o
povoleni uzivani stavby. Toto rozhodnuti vydd stavebni trad tehdy, shledd-li, Ze ¢ernd stavba miize
byt zlegalizovdana a uzivdna. Nicméné, prostredkem pro vyddni rozhodnuti o dodatecném povoleni
stavby je zahdjeni rizeni o odstranéni stavby. A predpokladem pro zahdjeni tohoto rizeni je zndmost
vlastnika nebo stavebnika, ktery vsak je nedostatecné identifikovany a jeho vlastnictvi do doby
legalizace stavby nelze rddné stvrdit v katastru nemovitosti,” specifikuje advokat z BDO.

Stavebni Urad, ale i potencidlni vlastnici, se tak mohou ocitnout v bludném kruhu, z néhoz je ¢asto
vyvede jen soud. V takové situaci Lukas Regec radi resit véc s odborniky.
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Dalsi clanky:

o Advokatni kancelar SCHEJBAL & PARTNERS posiluje o predniho odbornika na rizeni rizik
Michaela Milata

o Lukas Vacek a Peter Pernis$ novymi vedoucimi advokaty Aegis Law
« endors stavi advokacii na pozornosti jiz deset let. Vyroci oslavi 10 udélostmi pro klienty
¢ Mezinarodni advokatni kancelar bpv BRAUN PARTNERS slavila 20 let

e Partner BBH Tomé&s Sedlacek obdrzel prestizni ocenéni ,Lawyer of the Year” na IFLR Europe
Awards 2026 v Londyné

e LEAGLE.ONE: Kdo pomuze détem vybrat sprdvnou cestu, kdyZ dnesni profese zitra nemusi
existovat?

e Jindrich Fuka novym advokatem Aegis Law

o LEAGLE.ONE: Advokacie po néastupu Al: Kdo se prizpusobi, ziska naskok. Kdo ne, muze zustat
pozadu

o Cesky Deloitte Legal posiluje: Jifina Prochdzkovd jmenovdna CE partnerkou

e Legal Innovation Day 2026: Al v pravu v praxi - inspirace, konkrétni reSeni i prostor Libra

« Stabilizace M&A trhu v Evropé pokracuje, druhé letosni Ctvrtleti slibuje oziveni
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