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Trvaly pobyt v pronajatém byte

Pronajimatelé Casto resi, zda se néjemce nebo i podnajemce muze prihlésit k trvalému pobytu na
adrese nemovitosti, v niz si pronajal byt. I kdyz ma trvaly pobyt pouze evidenc¢ni charakter, slouzi k
zajisténi efektivniho fungovani verejné spravy a ruzné pravni predpisy s nim spojuji i dalsi
skutec¢nosti: z hlediska vazeb na ndjemni pravo je mozné zminit napt. ¢innost exekutoru, ktera mize
neprijemné zasahnout i jiné osoby nez jen skutecného dluznika, nebo Ze na trvaly pobyt na konkrétni
adrese je vazan narok na prispévek na bydleni (at jiz vlastnika nebo ndjemce bytu).

Ohlasuje-li ¢lovék zménu trvalého pobytu, musi mj. dolozit opravnénost uzivani bytu. Tuto
povinnost Ize splnit napr. predlozenim najemni smlouvy k bytu. Podpisy smluvnich stran na
najemni smlouvé nemuseji byt uredné ovéreny, staci, ze je smlouva vyhotovena pisemné. Zakon
tedy nepozaduje, aby vlastnik bytu vyslovné souhlasil s prihlasenim najemce k trvalému
pobytu; vychazi se z toho, Ze kdyZ nékomu prenecha byt k uzivani, souhlasi tim i s prihldsenim dané

s/

osoby, 0sob spoluzijicich a pripadné podnadjemci k trvalému pobytu.

Je na najemci, ktery uradu predlozi najemni smlouvu, aby pripadné dokazal jeji pravost a spravnost.
Bude-li mit urednik pochybnost napr. o pravosti podpisu pronajimatele (z jeho predchozi praxe mu je
pronajimateltv podpis zndm a ten na predlozené najemni smlouvé je odli$ny), mize ohlasovatele
vyzvat, aby dokazal, Ze podpis je pravy - napr. jeho dodatecnym urednim ovérenim, anebo uznanim
pronajimatele, ze jde o jeho vlastni podpis, které ucini pred prislusnym arednikem.

P/R/K

ATTORNEYS AT LAW

Ujedna-li se v najemni smlouvé, ze se ndjemce nesmi k trvalému pobytu na dané adrese
prihlasit, nema tento zakaz na moznost prihlasit se k trvalému pobytu zadny vliv- i ndjemni
smlouva, v niz bude takovy zakaz obsazen, je i tak pro ohlaseni trvalého pobytu dostatecnym
podkladem.

Takovy smluvni zékaz ujednani nemiize mit ani zadny soukromopravni nasledek, neprihlizi se k nému
a jde o ujednéni tzv. zdanlivé Z poruseni takového zadkazu nemuze pronajimatel vyvozovat vuci
najemci zadné negativni nasledky (napr. vypovédét najem nebo zddat nahradu Skody nebo jiné ujmy).

Samozrejmeé 1ze pochopit, proc k takovym ujednanim pronajimatelé sahaji. Vlastnici maji obavu
zejména z najemniku-dluzniku. Jak bylo rec¢eno vyse, trvaly pobyt je informaci, s niz pracuji

exekutori, a mnohdy jde tak i o prvni faktické misto, kde se snazi nalézt majetek dluznika. Pristoupi-
li exekutor k soupisu movitych véci, které by mohly patrit ndjemci, avSak ve skuteCnosti mu nepatri,



muze trvat neprimérené dlouho, nez se vlastnik domuze napravy.

Navic zruSeni udaje o mistu trvalého pobytu neni tak snadné, jak se na prvni pohled zda.
Ohlasovna o zruseni udaje o mistu trvalého pobytu rozhodne, pokud jsou splnény obé tyto podminky:
a) ndajemci zaniklo uzivaci pravo k objektu (domu, bytu) nebo jeho ¢asti, a

b)  najemce tento objekt nebo jeho vymezenou ¢ast jiz neuziva.

Vyzaduje se tedy nejen zanik uzivaciho prava, ale i neuzivani objektu. Nestaci, ze vlastnik-
pronajimatel vypovédél najem, ale musi téz uplynout vypovédni doba a ndjemce se musi
skutecné odstéhovat. Stejné tak nestaci, Ze uplynula doba, na kterou byl ndjem sjednan, nevyklidil-
li ndjemce byt a fakticky v ném stéle bydli.

Vlastnik objektu musi zruseni udaje o trvalém pobytu ohlasovné navrhnout a prokazat, ze vyse
uvedené podminky byly splnény. Ohlasovna vede spravni rizeni a musi naplnéni zakonnych podminek
pro zruSeni udaje o trvalém pobytu konkrétni osoby zkoumat. Pokud ohlasovna trvaly pobyt nezrusi,
prestoze se vlastnik domnivd, ze dolozil splnéni obou podminek, muze se vlastnik obratit na spravni
soud.

JUDr. Petr Bezouska Ph.D.
PRK Partners
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e Vyznam specializovaného vzdéladvani v oblasti obchodniho prava v dobé rostouci requlatorni
narocnosti podnikéni

e Prémiovy rezidencni komplex Bakers Court prindsi na realitni trh komfortni bydleni s 5*
sluzbami

» ESG Simple jako prakticka opora pro ESG reporting malych a stfednich podnika
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e Legal Innovation Day 2026: Praktické vyuziti umélé inteligence v pravni praxi
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