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U nas je to jinak
eFocus

Pokud by snad advokat po letech praxe prestal kriticky vnimat néktera - hledam mirna slova - nikoli
zcela domyslend ustanoveni a nikoli zcela pochopitelné postupy v soudni a tredni praxi, jsou zde
vzdy jeho klienti. Obzvlast aktivni v tom byvaji klienti zahrani¢ni. Nezapomenou ¢eskému pravnikovi
pripomenout, ze u nich v X. (dosadte si v zadsadé libovolnou zemi svéta) je to ¢i ono jiz lépe vyreseno,
jasné, snazsi, rychlejsi. Klient ma vzdycky pravdu, jak zndmo. Vyuzijme vSak tohoto sloupku a
pripomenme alespon tri oblasti, kde odbornik zasne a laik (zde klient) se divi.

Nevérime, ovérujeme

Rik4 se, Ze opatrnosti neni nikdy dost. Ceské pravo v$ak, zda se, svym uZivatelim nevéii opravdu
intenzivné. Navic v tom neni zZadny velky systém. Na smlouvé o prevodu podilu podpisy ucastniku
ovéreny byt musi, na smlouvé o uvéru na desitky ¢i stovky miliont korun nikoli. Souhlas s umisténim
sidla, vyzadovany rejstrikovym soudem a zivnostenskym uradem, se bez ovéreného podpisu vlastnika
domu ¢i bytu neobejde, na rozdil od prohlaseni jednatele, ze spliuje podminky pro vykon této funkce
jednatele. Podpis navrhovatele na navrhu na zménu zapisu v obchodnim rejstriku musi byt ovéren
bez ohledu na to, zda je zastoupen advokatem ¢i nikoli. Zalobu, byt tfeba na zaplaceni horentni
sumy, je vSak mozné podepsat neovérené. Mame co do Cinéni s nemistnou ovérovaci horlivosti.

Jesté po vice neZ deseti letech po vstupu Ceské republiky do Evropské unie musi byt vefejné listiny z
jiného Clenského statu EU, tedy napriklad ovéreni podpisu provedené zahrani¢nim notarem,
opatreny takzvanou apostilou. O¢ekaval bych, ze mezi prvnimi zalezitostmi, které Evropska unie
odstrani v ramci prekazek volného pohybu mezi jednotlivymi ¢lenskymi zemémi, bude pravée tato
formalita. Situace je o to podivnéjsi, Ze s nékterymi staty, které jsou dnes ¢leny EU, mé Ceska
republika uzavienu dvoustrannou smlouvu o pravni pomoci z let davno pred rokem 1989 (prikladem
muze byt Rakousko) a apostila neni potreba. I pres tehdejsi zeleznou oponu se tak leckdy staty
dokazaly shodnout, Ze apostily navzdjem vyzZzadovat nebudou. Evropska unie takového kroku vsak
dosud nebyla schopna, a tak z Némecka a mnoha dal$ich ¢lenskych statli EU s dokumentem bez

apostily na ¢eském soudu nepochodite.
20 dnu, cekejte

Pres sebepeclivé sepsanou kupni smlouvu a sebespravnéji sepsany navrh na vklad do katastru
nemovitosti povoli katastralni urad vklad nejdrive po uplynuti lhiity 20 dni poté, co dosavadnimu
vlastnikovi nemovitosti odesle informaci o zahajeni rizeni. ,Tak na katastralni urad dojdeme a
vzdédme se té lhuty. PodepiS$eme smlouvu i ndvrh pred urednikem katastralniho uradu.” Treba takové
napady klienti maji, a prece nic nepomuze. Nékolik Siroce medializovanych pripadu zfalSovanych
podpisti a plnych moci se tak pro tisice poctivych prodavajicich a kupujicich postaralo o dvacetidenni
zdrzeni, které je pro né prinejmensim zbytecné. Zakonodarcovy dobré umysly tak maji neprijemné
vedlejsi tcinky.

To nejlepsi nakonec

VysSe uvedené priklady jsou nejspis jen mensimi lapaliemi v béZném pravnim provozu. Nejvic vSak



advokaty a zejména jejich klienty nejspis trapi naprostd nestabilita ¢eského pravniho prostredi.
Zéakony se meéni jak na bézicim pasu. Hovorit o ustalené judikature byvéa uz proto v mnoha pripadech
nemozné. Vétsina komentaru je ukdzkovou demonstraci otfepaného bonmotu, ze kde zac¢ina
problém, koné¢i komentar (Cest nepoCetnym vyjimkam!). Predvidatelnost soudnich rozhodnuti
dostava na frak. Co takhle zavést podobny stopstav, jaky plati u katastralniho uradu, i pro prijimani
novych zakonu a zejména pro zmény zakonu stavajicich? Taky na dvacet, ale let.

Vaclav VI,
advokat / Associate Partner
Rodl & Partner, advokati, v.o.s.
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Nové ¢islo EPRAVO.CZ Digital si mizete stahnout ZDARMA na App Store, Google Play a
Windows Store, a to primo z Vaseho tabletu ¢i chytrého telefonu. Pokud mate jiz aplikaci stazenou,
postaci si stdhnout pouze nové vydani. Vyuzit muzete také webovy archiv starsich Cisel na adrese
tablet.epravo.cz.
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Dalsi clanky:

« Clifford Chance Prague Association posiluje své tymy korporatniho a nemovitostniho prava

« Pribylova Saxlovd se stdvé partnerkou za IT a kyberbezpecnost v CHTK, Simon Toman
odpovida za strategicky rozvoj znacky na klicovych trzich

e Novinky v ASPI za rok 2025: Al, komentare, judikatura

e D.A.S. mezi prednimi znackami ¢eského trhu

o LEAGLE.ONE: Aegis Law uspésné zastupovala spole¢nost Expandia
e Zamysleni nad smlouvami 0 nemovitostech, zajimavosti a postrehy z praxe

« ROWAN LEGAL poskytuje pro bono préavni pomoc samozivitelim v Praze a Brné v rdmci
projektu Mas na to

e Schonherr Praha: Skvély rok 2025 a posileni vedeni kancelare

e Chrenek, Toman, Kotrba méni vizualni identitu. Predstavila nové logo i barevnou paletu

e LEAGLE.ONE: Novela zakona o trestni odpovédnosti pravnickych osob - klicové zmény od roku
2026

o LLM online program PRAVO & MEZINARODNI SEKTOR jako odpovéd na rostouci naroky
globélni prévni praxe
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