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Zakon o verejnych drazbach. Prakticky
komentar

Zakon o verejnych drazbach byl prijat na zakladé volani véritela po pravni upravé, kterd by zajistila
rychlejsi a efektivnéjsi uspokojeni zajisténych pohledavek, a verejné drazby se jiz od pocatku
ucinnosti zdkona tésily znacné oblibe.

Zakon o verejnych drazbach byl za celou dobu své ucinnosti osmnactkrat novelizovan, z toho se
pouze dvakrat jednalo o vyznamnéjsi novely. Cilem tohoto komentére je tak nejenom praktické
objasnéni a vysvétleni organizace a prubéhu verejnych drazeb, ale téZ upozornéni na nejvyznamné;jsi
mezery v zakoné a neaktualnost ¢i dokonce obsolenci nékterych ustanoveni.

Autori pri pripravé komentare kombinovali své znalosti této problematiky nabyté praxi nejen v

advokatni kancelari a u Méstského soudu v Praze, ale také pri vykonu funkce drazebnika a ¢lena
predstavenstva Ceské asociace drazebniku.
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Ukazka z publikace
CAST PRVNi
Spolecna ustanoveni
§ 1 Predmét upravy

Tento zakon upravuje verejné drazby a vznik, trvani a zanik nékterych pravnich vztahu s tim
souvisejicich. Podle tohoto zdkona se postupuje, nestanovi-li zvlastni pravni predpis jinak.1)

1) Zakon 427/1990 Sb., o prevodech vlastnictvi statu k nékterym vécem na jiné pravnické nebo
fyzické osoby, ve znéni pozdéjsich predpist. Zakon 337/1992 Sb., o spravé dani a poplatku, ve znéni
pozdéjsich predpist. Zakon 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni rad, ve znéni pozdéjsich predpisu.

I. Pojem ,verejné drazby”

Pojmem ,verejna drazba“ rozumime proces provadény drazebnikem na zakladé navrhu navrhovatele,
jehoz ucelem je provedeni drazby tak, jak ji definuje § 2 pism. a). Samotnou drazbou je pak
zjednodusené verejné jednani konané za ucelem prechodu vlastnického ¢i jiného prava k predmeétu
drazby na osobu, ktera za stanovenych podminek ucini nejvyssi nabidku (NS 30 Cdo 840/2010).
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Avsak ne kazdé jednani (proces), které vySe uvedené znaky naplnuje, 1ze skutecné povazovat za
verejnou drazbu.

Predné je treba uvést, ze verejnou drazbou neni drazba provadéna osobou, ktera k provozovani
drazby nema prislusné zivnostenské opravnéni (§ 6).

Déle za verejnou drazbu nelze povazovat jednani, které je v rozporu s jejim ucelem.

Smyslem verejnych drazeb dobrovolnych je prechod vlastnického prava na vydrazitele. Proto v
pripadé, ze ucelem jednéani provadéného drazebnikem je cil jiny, kterym se prechod vlastnického
prava pouze finguje, nemize takové jednani, resp. jeho vysledek, pozivat pravni ochrany (NS 21 Cdo
1032/2010).

Naproti tomu smyslem verejnych drazeb nedobrovolnych je uspokojeni pohledavky navrhovatele z
vytézku drazby. Stejné jako v pripadé verejnych drazeb dobrovolnych, pokud jednéni drazebnika
sleduje jiny cil, nez je uspokojeni pohledavky navrhovatele (které se pouze finguje), nelze je
povazovat za verejnou drazbu (NS 21 Cdo 959/2016).

II. Povaha drazby

Jednim z nejpodstatnéjsich znaku drazby je skutecnost, Ze vlastnické pravo neprechézi na nabyvatele
na zakladé pravniho jedndani, nybrz na zdkladé zvlastni pravni skutecnosti (presnéji receno na
zakladé slozené pravni skutecnosti, kterou je jednak priklep licitatora a jednak uhrazeni ceny
dosazené vydrazenim radné a vcas). Pri verejné drazbé tak dochazi k originarnimu nabyti
vlastnického prava.

Vy$e uvedené ma zna¢ny vyznam pro vydrazitele, nebot mu neni umoznéno vyuzit vét$iny instituta
spojenych s prevodem. Vydrazitel napriklad neni opravnén uplatnit prava z vadného plnéni, tedy
Zadat odstranéni vad, slevu z ceny dosazené vydrazenim, ¢i dokonce odstoupit od drazby. AvSak ani v
pripadé, Ze by vydrazitel nabyl predmeét drazby ve stavu odliSném od stavu deklarovaného drazebni
vyhlaskou, nezlistava vydrazitel zcela bez ndpravnych prostredki, nebot § 63 upravuje odpovédnost
navrhovatele drazby za vady predmeétu drazby, na které vcas neupozornil, a dale odpovédnost
drazebnika, kterad v sobé zahrnuje téz odpovédnost drazebnika za $kodu, kterou zpusobil
nespravnosti ¢i netplnosti udaju v drazebni vyhlasce vlastni vinou (NS 21 Cdo 1383/2011).

Skutecnost, Ze se verejnou drazbou vlastnické pravo nabyva originarné, ma vyznam téz pro
navrhovatele verejné drazby. Zejména v pripadé verejnych drazeb dobrovolnych musi mit
navrhovatel na paméti, Ze platebni podminky jsou urceny zdkonem a Ze nelze vyuzit vedlejsich
ujedndani pri kupni smlouvé, tedy vyhrady vlastnického prava, vyhrady zpétné koupé, vyhrady
zpétného prodeje, koupé na zkousku, vyhrady lepsiho kupce apod. Stejné tak nelze stanovit ruzné
odkladaci ¢i rozvazovaci podminky, a to ani v pripadé verejnych drazeb dobrovolnych provadénych
na navrh vlastnika predmeétu drazby.

Ackoli by se mohlo zdat, Ze vySe uvedena omezeni znevyhodnuji verejné drazby oproti jinym
zpusobum nabyti vlastnického prava, opak je pravdou, nebot pravé originarni nabyti vlastnického
prava, zpusob provadéni verejnych drazeb a jejich zakladni zasady zajistuji transparentni zptusob
zpenézeni predmeétu drazby za zakonem stanovenych (a tedy i obecné znamych) podminek pri
zachovani rovnosti vSech osob, které se verejné drazby chtéji zucCastnit.

III. Okruh pravnich vztahi



Zakon o verejnych drazbach se nepouzije v pripadech, kdy zvlastni pravni predpis stanovi jinak.
Pravnimi predpisy, které upravuji drazby zptisobem odli$nym od zékona o verejnych drazbéch, jsou
napriklad zdkon 99/1963 Sb., obc¢ansky soudni rad, zédkon 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a
exekuc¢ni ¢innosti, zakon 280/2009 Sb., dafiovy rad, zakon 256/2004 Sb., o podnikédni na kapitdlovém
trhu, zdkon 229/1991 Sb., o Gpravé vlastnickych vztaha k ptidé a jinému zemédélskému majetku,
zakon 427/1990 Sb., o prevodech vlastnictvi statu k nékterym vécem na jiné pravnické nebo fyzické
osoby, a zakon 307/2000 Sb., o zemédélskych skladnich listech a zemédélskych verejnych skladech a
o zméné nékterych souvisejicich zakont.

VysSe uvedené pravni predpisy pak 1ze rozdélit do dvou skupin. Prvni skupinu tvori pravni predpisy,
které upravuji drazby v celém rozsahu, a pouziti zdkona o verejnych drazbach je zcela vylouceno.
Takovymi pravnimi predpisy jsou napriklad ob¢ansky soudni rad a exekuéni rad. Druhou skupinu pak
tvori pravni predpisy, které obsahuji pouze dil¢i odlisnosti od ustanoveni zakona o verejnych
drazbach, a ten se tak pouzije ve zbytku primérené. Takovymi pravnimi predpisy jsou napriklad
zakon 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ¢i zakon 307/2000 Sb., o zemédélskych
skladnich listech a zemédélskych verejnych skladech a o zméné nékterych souvisejicich zakond.

IV. Aukce

Od verejnych drazeb je déle treba odliSovat tzv. aukce, se kterymi se lze setkat stale Castéji. ACkoli
pro Sirokou verejnost verejna drazba a aukce splyvaji, jedna se o naprosto odli$né zpusoby nabyti
vlastnického prava. Prestoze pribéh aukce mnohdy pripomina drazbu, nebot pri jejim prubéhu také
dochézi k ¢inéni podéni Gcastnikl aukce za icelem dosazeni nejvyssi nabidky, neni jejim vysledkem
prechod vlastnického prava na ucastnika, ktery nejvyssi nabidku ucinil. Vitéz aukce totiz pouze
ziskava pravo na uzavreni smlouvy, na jejimz zakladé teprve vlastnické pravo nabude. Jedna se tedy
v podstaté o modifikovanou verejnou soutéz o nejvhodnéjsi nabidku. Z divodu, Ze na aukce zakon o
verejnych drazbach nedopada, nemusi organizator aukce splnovat podminky uvedené v § 6 zak. o
ver. drazbach, ackoli z duvodu znacné podobnosti samotného prubéhu drazby a aukce byvaji pravé
drazebnici nej¢astéjSimi organizatory aukci.
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