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Zakonné predkupni pravo spoluvlastniku od
1. cervence 2020 znacne omezeno

S Gcinnosti od poloviny roku 2020 se prostiednictvim novely obcanského zdkoniku do ¢eského
pravniho radu vraci liberalni pojeti prav spoluvlastnikt nemovitosti, kdy spoluvlastnici se svym
podilem mohou volné disponovat, aniz by jej museli predem nabizet ostatnim spoluvlastnikim.
Vyjimkou zlstava situace, kdy spoluvlastnictvi vzniklo na zakladé pravni skute¢nosti mimo vuli
spoluvlastnikl (zejména dédénim).

Co zména zakona pro spoluvlastniky nemovitosti znamena a jak se jich dotkne?
Nejprve si pripomenme, co se predkupnim pravem spoluvlastnikti nemovitosti vilbec mysli.

Predkupni pravo spoluvlastniki zjednoduSené znamend, ze zamysli-li spoluvlastnik nemovitosti
prevést svuj podil na treti osobu, at uz bezplatné nebo za penize, je povinen svij podil nabidnout ke
koupi ostatnim spoluvlastnikum. V pripadé malého poctu spoluvlastniki to nemusi byt nijak
problematické. Je-li vSak pocet spoluvlastnikl vy$si, mize se jednat o ¢asové, administrativné i
finan¢né naroc¢nou zalezitost. Nenabidne-li pak spoluvlastnik svuj podil ostatnim spoluvlastnikiim,
pripadné prevede-li podil na treti osobu za podminek, které se lisi od podminek uvedenych v nabidce
k odkupu, muze se predkupnik (ten, komu predkupni pravo svédci) doméhat prevedeni vlastnictvi k
prislusnému podilu od treti osoby, ktera tento podil nabyla, a zéroven se muze po spoluvlastnikovi
doméhat nahrady Skody vzniklé z poruseni jeho predkupniho prava. Jedinou vyjimku z predkupniho
prava tak, jak bylo upraveno dosud, predstavuje prevod spoluvlastnického podilu na osobu blizkou.

V praxi se ukazalo, Ze zdkonné predkupni pravo Cinilo nemalé potiZe zejména pii prevodech bytu, ke
kterym nélezel spoluvlastnicky podil na garazi. Pokud vlastnik prevadél vlastnické pravo k bytu,
obvykle zaroven chtél s bytem prevést i spoluvlastnicky podil na garazi. Nicméné zatimco byt mohl
byt preveden bez omezeni, parkovaci misto, resp. spoluvlastnicky podil na garazi, muselo byt
nabidnuto ke koupi vSem ostatnim spoluvlastnikim. Vyuzil-li pak néktery ze spoluvlastnikt svého
predkupniho prava, prislusny byt prisel o "své" parkovaci misto, coz mohlo snizit jeho hodnotu,
pripadné odradit zajemce o koupi.

Od 1. ¢ervence 2020 jiz spoluvlastnici nemovitosti nebudou muset vyse uvedeny problém ve
vétsiné pripadu resit. Zakonné predkupni pravo se bude vztahovat pouze na spoluvlastnictvi,
které bylo zalozeno porizenim pro pripad smrti nebo jinou pravni skute¢nosti (napr. dédénim, at
uz na zakladé zavéti nebo podle zakonné posloupnosti) tak, Ze spoluvlastnici nemohli sva prava a
povinnosti od pocatku ovlivnit. Toto zakonné predkupni pravo bude navic také omezeno na dobu
Sesti mésicu ode dne vzniku spoluvlastnictvi. To znamenad, ze bude-li chtit spoluvlastnik béhem
prvnich Sesti mésict po vzniku spoluvlastnictvi svij podil prevést na jinou osobu nez dal$iho
spoluvlastnika ¢i svého manzela, sourozence nebo pribuzného v radé primé, bude povinen svuj podil
nabidnout ostatnim spoluvlastnikium.

Nova pravidla zdkonného predkupniho prava se - na rozdil od dosavadni upravy - budou od 1.
cervence 2020 vztahovat nejen na spoluvlastnictvi nemovitosti, ale i na spoluvlastnictvi movitych
Veéci.



Predkupniho prava, které vzniklo dohodou stran, se nadchazejici zmény naopak dotykat nebudou.
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