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Zvyseni cen sluzeb poskytovanych spolu s
najmem - 1ze jednostranné zvysit zalohy?

Bydlite v ndjemnim byté a ve smlouvé mate sjednané nejen najemné, ale i vysi zaloh na sluzby, které
pronajimatel poskytuje najemci v souvislosti s ndgjmem (obvykle zejména dodavky tepla a vody,
odvadéni odpadnich vod, odvoz komunalniho odpadu, osvétleni a uklid spole¢nych casti domu,
zajisténi prijmu rozhlasového a televizniho vysilani, provoz a ¢iSténi komint, pripadné provoz vytahu
- presny rozsah zavisi na situaci v domé a pripadném ujednani mezi ndjemcem a pronajimatelem).

Nyni vdm pronajimatel poslal dopis, kterym vdm oznamuje zvySeni zaloh s odivodnénim, Ze se
zvysila cena poskytovanych sluzeb. Ma na to pronajimatel pravo? A musite takto zvySené zalohy
platit?

Reseni:

Ano, pronajimatel bytu ma pravo v prubéhu roku jednostranné zménit vysi mésic¢ni zalohy na
sluzby poskytované spolu s najmem, a to v mire, kterd odpovida zméneé ceny sluzby, nebo z jinych
opravnénych divodu, zejména doslo-li ke zméné rozsahu nebo kvality sluzby.

Zménu zéloh je pronajimatel povinen ndjemci oznamit pisemné a platbu ve zménéné vysi muze
pozadovat nejdrive od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemného ozndmeni.

V oznameni musi pronajimatel zménu radné zduvodnit - bez radného zdivodnéni ke zméné vyse
zaloh nedojde.

Uvedené pravidlo plati obdobné i ve vztahu mezi spole¢enstvim vlastniku jednotek a vlastniky
jednotlivych jednotek v domé s byty - i spole¢enstvi vlastniku muze za dodrzeni podminky radného
zdivodnéni pisemnym ozndmenim jednostranné zménit vysi zaloh na sluzby.

Pozor ale: pokud jste si dojednali, Ze za sluzby poskytované spolu s ndjmem platite pausalni ¢astkou,
kterou pronajimatel nevyuctovava, pronajimatel Vam platby jednostranné zvysit nemtze. Na zméné
takové platby byste se museli s pronajimatelem domluvit a uzavrit dodatek ke smlouveé.

VysSe uvedena pravidla se pak uplatni i ve vztahu mezi pronajimateli a najemci prostor
slouzicich podnikani, pokud strany nevyloucily pouziti zak. 67/2013 Sb., kterym se upravuji
nékteré otézky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor

v domé s byty, z néhoz vyse uvedend pravidla vyplyvaji, a to zejména tim, Ze si sjednaly jinou Upravu
pro platby za sluzby véetné zaloh a jejich pripadnych zmén.

Souvisejici vzory dokumentu, které si snadno upravite na miru

Dodatek ke smlouvé o najmu bytu nebo domu
Dodatek smlouvy o ndjmu prostor slouzicich k podnikdni
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