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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Aby drzba drzbou byla aneb co muze byt jejim
predmeétem

Obcansky zakonik jako novy kodex civilniho prava prinesl zménu i v institutu drzby, a to mimo jiné v
podobé navratu k jejimu pojeti dle ob¢anského zakoniku z roku 1937 (0Z0O). Diky rekodifikaci
soukromého prava nalezneme novou terminologii i v samotném institutu drzby. Systematicky je
drzba zarazena v zakoné ¢. 89/2012 Sh., novém obcanském zakoniku v ustanoveni § 987 az 1010
vedle vlastnického prava mezi absolutni majetkova préva, konkrétnéji mezi vécna prava. Je ji nové
vénovano celkem 22 paragraft (na rozdil od ob¢anského zékoniku ¢. 40/1964, uc¢inného do 31.
prosince 2013, v némz byly drzbé vénovany pouhé tri paragrafy).

Rodl & Partner

Presnou definici pojmu drzba bychom v novém obc¢anském zakoniku hledali marné. Aby drzba byla
drzbou musi byt soucasné splnény dvé nezbytné nalezitosti. Prvni z nich je faktické ovladani prava a
druhou z nich je existence umyslu osoby (drzitele)[1], kterd pravo drzby vykonava, ovladat toto pravo
vylucné pro sebe jako své vlastni. Vuli drZitele je potfeba projevit navenek, priCemz vyznamné je, jak
tento projev vnima okoli. Nestaci pouhé vnitrni presvédceni drzitele pravo drzet. Nechténé chovani
nemuze byt zpusobilé zalozit drzbu. Tam, kde absentuje jedna nebo druha slozka, se o drzbu
nejedna.

Své zarazeni mezi vécna prava si drzba ,vyslouzila“ rozsahem okruhu osob, které jsou pfi jejim
vykonu chranény. Stejné jako pri vykonu vlastnického prava je osoba vykonavajici pravo drzby
chranéna vuci celé spole¢nosti, nikoliv jen mezi jednotlivci (jak je tomu napriklad u smluvniho
prava).

V ustanoveni § 987 nového obcanského zakoniku je na rozdil od absence definice samotné drzby
explicitné uveden pojem drZzitele. Drzitelem je dle litery zakona ten, kdo vykonava pravo mit véc pro
sebe, respektive ten, kdo splni dvé vySe zminéné nezbytné slozky drzby.

vvvvvv

staré upravy pripustné drzby véci a prav. Novy obcansky zédkonik na rozdil o predchozi pravni
upravy jiz nehovori o drzbé véci, nybrz o drzbé vlastnického prava k véci[2]. Drzet 1ze mimo jiné
pravo, které (i) Ize prevést na jiného, a (ii) které pripousti trvaly nebo opétovny vykon. Za takové
pravo se obecné povazuje majetkové pravo, kterému odpovida povinnost druhé osoby néco dat,
konat, néceho se zdrzet anebo néco strpét. Drzet 1ze tedy mimo jiné pravo najemni, pravo z pujcky,
pravo na vykon autorského prava a hojné vyuzivané pravo odpovidajici sluzebnostem (napriklad
préavo chlize pres cizi pozemek).

Predmétem drzby naproti tomu nemuze byt pravo, které je plnéno jednorazové, a/nebo ve kterém
nelze co drzet a/nebo jehoz obsahem je jednani, které z povahy svého charakteru neni zpusobilé byt
predmétem prava, kuprikladu zastavni pravo k pozemku, zadrzovaci pravo, dédické pravo, néktera
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osobnostni prava[3].

Zpusob nabyti drzby vlastnického i jiného prava zlistava zachovan v rozdéleni na bezprostredni a
odvozeny. Bezprostredni drzbu nabyva drzitel bez vile svého predchidce, prikladmo se jedné o
drzbu noveé vzniklé véci (zrizeni nové stavby) nebo drzbu nabytou na zakladé rozhodnuti organu
verejné moci. V pripadé odvozené drzby prevede stavajici drzitel ze své vile drzbu na nového
drzitele (typicky kupni smlouvou pti prevodu nemovitosti, postoupenim prav a povinnosti ze
smlouvy) nebo se novy drzitel ujme drzby jako pravni nastupce dosavadniho drzitele (napriklad na
zékladé dédického rizeni). Odvozené se drzba nabyva v rozsahu, jenz nalezel pivodnimu drziteli.

Vykon vlastnického prava nebo jiného prava bez pritomnosti imyslu mit jej pro sebe se naproti tomu
nazyva detenci. Nazorny priklad rozdilu mezi drzbou a detenci 1ze nalézt u koupé véci. Ma-li osoba
zadjem koupit si véc pro sebe s tim, ze ji bude vlastnit, stava se drzitelem vlastnického prava. Pokud
vSak mé zdjem koupit véc pro treti osobu, je pouhym zprostredkovatelem koupé a stava se pouhym
detentorem véci. Drzitelem bude az ten, v jehoz prospéch byla véc porizena. Typickym detentorem je
vypujcitel véci. Neni sice drzitelem vlastnického prava k vypujcené véci, avSak stava se drzitelem
prava uzivat vypujcenou véc. V obdobném postaveni je i ndjemce. Ten se stava detentorem véci
vzhledem ke skutecnému vlastnikovi a zaroven drzitelem prava ndjmu. Nesplnuje slozky drzby
vlastnického prava, ale spliuje tim obé slozky drzby prava jiného, v tomto pripadé najemniho.

Nové pojeti drzby pravé, (ne)poctivé a radné

R&dna drzba vznika na zékladé platného pravniho diivodu (naptiklad f4dnym drZitelem vlastnického
prava je kupujici na zakladé radné uzavrené kupni smlouvy). Za rddného drzitele ndjemniho prava se
povazuje opravnény najemce, jemuz vzniklo pravo ndjemce na zakladé radné a platné uzavrené
najemni smlouvy. Plati vyvratitelna domnénka, Ze drzba je radna, poctiva a prava, pokud neni
prokazan opak.

Novy obc¢ansky zakonik zavedl v koncepci drzby novy pojem pravé drzby. O pravou drzbu se jedna
tehdy, pokud neni prokézano, ze drzitel nabyl drzbu svym vetrenim se v drzbu svémocné[4] nebo
vloudénim se potajmu nebo Isti, anebo usilovanim o proménu v trvalé pravo to, co mu bylo povoleno
jen vyprosou[5]. O nepravou drzbu se jednd, pokud drzitel nabyl drzbu nasilim nebo vypuzenim
opravnéného drzitele, potaji nebo Isti ¢i vyprosou. Je-li drzba radnd, avSak neni prava, nelze ji
oznacit za opravnénou.

Drzbu, kterd sice nevznikla na zakladé radného pravniho duvodu, a drzitel ma vsak z presvédcéivého
davodu za to, ze mu pravo, které vykonava, nalezi, je nutno povazovat za poctivou. Poctivy drzitel
mé shodnd prava jako drzitel radny. Presvédcivym divodem je dobra vira drzitele, ktera se posuzuje
objektivné vCetné okolnosti, za nichz vznikla. Poctivost na strané drzitele musi byt dana po celou
dobu existence drzby.

Drzba prestava byt poctivd, jakmile se drzitel seznamil se skuteCnostmi, které musely objektivné
vyvolat pochybnost o tom, ze mu véc po pravu patri anebo, Ze je subjektem préava, které vykonaval6].
Z poctivé drzby se stane drzba nepoctiva. Od samého pocatku je nepoctivym drzitelem ten, kdo ma
povédomi nebo mu musi byt zjevné, ze jim vykondvané pravo drzby mu nenalezi[7].

Posouzeni, zda se jedna o poctivou nebo nepoctivou drzbu, podléha obecnému vnimdani spolec¢nosti a
bude predmétem posouzeni soudu. Skutecny vlastnik véci (drzitel vlastnického prava k véci) ma
mimo jiné pravo branit své vlastnictvi a domahat se svého prava drzby proti poctivému i
nepoctivému drziteli. Pro Uplnost je vhodné zminit, Ze ¢astym typem zalob vlastnika vuci drziteli je
prave zaloba na vydani véci (u movitych véci) a zaloba na urceni vlastnictvi (u nemovitosti).



Soudni a jina ochrana drzitele pri vykonu prava drzby

Osoba, ktera napada zalobou neopravnénost drzby, zpravidla vlastnik, musi prokazat, Ze napadena
drzba neni poctiva, prava ani radna. Zalobce musi prokazat, v ¢em ,neopravnénost” spociva.

Drzitel méa také pravo ochrany vuci tém, kteri jeho pravo drzby porusuji, odnimaji, z drzby jej
vypuzuji nebo jinak do néj zasahuji, a to ve formé zaloby. Pravné se jedna o takzvanou posesorni
zalobu, kterou se vSak nelze doméhat nahrady Skody. Dalsi moznosti ochrany drzitele proti
svémocnému ruseni je svépomocnd ochrana drzby. Drzitel se smi vzeprit svémocnému ruseni drzby a
odnaté véci se po jejim odnéti pri ruseni znovu zmocnit. Striktné je pritom potreba dodrzet meze
nutné obrany uvedené v obcanském zakoniku. Drzitel ma pravo podat posesorni zalobu jen v
zékonem vymezené dvoji lhuté— subjektivni a objektivni. Subjektivni lhita trva 6 tydni a zac¢ina
bézet ode dne, kdy se drzitel dozvédél jak o skute¢nostech, které zakladaji pravo podat zalobu, tak i
0 osobé, kterad drzbu rusi nebo ohrozuje. Objektivni Ihuta ¢ini nejdéle 1 rok ode dne, kdy drzitel mohl
své pravo uplatnit poprvé, tedy od rusebniho jednani. Tato lhlita plati i pro rusitele pro podéni
namitek proti zalobé na ochranu drzby pfi vypuzeni z drzby. Po uplynuti téchto lhit se k Zalobam ani
namitkam neprihlizi.

Novy obcansky zakonik se separatné vénuje ochrané ohrozeného drzitele pozemku proti osobé
provadéjici stavbu (stavebnikovi). Dle ustanoveni § 1004 nového ob¢anského zékoniku se predvida
moznost drzitele pozemku doméhat se ochrany svého prava formou predbézného zakazu provadeéni
stavby proti stavebnikovi soudné. Vy$e uvedeny postup mize drzitel uplatnit poté, co v
predchézejicim spravnim rizeni o povoleni stavby uplatnil své namitky, které uplatnit mohl.

Zavérem

Vedle vySe uvedenych prindsi novy obcansky zakonik i radu dalSich novinek, napriklad novy termin
spoludrzby. Vzhledem k rozsirenému pojeti drzby a moznostem ochrany bude zajimavé sledovat
rozhodovani soudu co do rozsahu predmétu préva, ktera jsou zpusobila byt predmétem drzby, s
ohledem na moznost jejich vydrzeni a z hlediska aspekti drzby urceni hranice, v jejichz intencich
bude drzba povazovana za radnou, pravou, poctivou a nepoctivou. Na to si ale budeme muset nékolik
let pockat.
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[1] Duvod drzitele mit takovy imysl je bez vyznamu.

[2] Drzet je mozné véc hmotnou i nehmotnou véetné nékterych prav a vse, co nékomu patri, i véc
hromadnou. Dle ust. § 496 (nového) obcanského zakoniku se za hmotnou véc povazuje ovladatelna
¢ast vnéjsiho svéta, ktera méa povahu samostatného plnéni. Podle divodové zpravy k novému
obcanskému zakoniku nalezi mezi nehmotné véci mezi jinymi i, prava dusevniho vlastnictvi, prava
uzivat licenci, prava prumyslova, obchodni firma, investi¢ni nastroje, dokonce i energie nebo prava
prohlasena za véci.

[3] Napr. jednani v rozporu s dobrymi mravy, protipravni uzivani véci ziskané trestnym ¢inem.

[4] Svémocnym vetrenim se drzitel ze své vule zmocni drzby zptusobem ob¢anskym zékonikem
nedovolenym. Za svémocné uchopeni se drzby se nejednd, pokud je drzba prevzata na zékladé
soudniho nebo uredniho rozhodnuti (napr. rozsudku soudu, rozhodnuti pri vykonu rozhodnuti nebo v
ramci narizené exekuce).

[5] Usilovani o proménu v trvalé pravo to, co bylo povoleno jen vyprosou, se vyprosnik dopusti,
nevrati-li véc po skonceni vyprosy na vyzvu zpét. Jeho ptivodné radna drzba se zméni na
neopravnénou.

[6] V pripadé soudniho rizeni, se pri prokazani nepoctivé drzby poctivy drzitel povazuje za
nepoctivého nejpozdéji okamzikem, kdy mu byla doruc¢ena zZaloba. Doruc¢enim zaloby se drzitel muze
seznamit s okolnostmi, které ptuvodné znamenaly omluvitelny omyl v jejich neznalosti.

[7] Nepoctivym drzitelem vlastnického prava je napriklad ten, kdo koupi vozidlo, ackoliv vi, Ze
prodavajici jiz neni skutecnym vlastnikem vozidla, nebot jej predtim nékomu jinému prodal.
Nepoctivym drzitelem je napr. i zlodéj véci.
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