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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Airbnb - podnikani v oblasti ubytovani,
rozhodl soud

Poskytnuté ubytovani skrze Airbnb nemuze naplnit zdkonem predvidany Gcel ndjmu bytu, nebot
nesaturuji jeho potrebu bydleni, ale uspokojuji jeho potrebu na ubytovani, a proto je nutné jej
kvalifikovat jako ubytovaci sluzbu podle ust. § 2326 zakona 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen jako ,0Z").

Airbnb je zkratka pro Air Bed and Brekfast, coz doslova znamena nafukovaci postel a snidané. Celé
to vSe zacalo jiz v roce 2008, kdy se v San Francisku konala velkd konference a nebyl dostatek
ubytovacich kapacit v klasickych hotelech a hostelech. Dnes Airbnb propojuje majitele ruznych
nemovitosti se zajemci o ubytovani po celém svété a umoznuje jim tak efektivné zprostredkovat
prevazné kratkodobé ubytovani v jejich nemovitostech.

Proti této online ubytovaci platformé, ktera je u nas hojné vyuzivdna predevsim v hlavnim méstg, jiz
néjakou dobu zbroji napr. neformalni kolektiv lidi pod nazvem Stop Airbnb CZ, k némuz se pridavaji
stéle vice a vice lidi, a ktery upozoriuje na problémy souvisejici s poskytovanim sluzby Airbnb,
pricemz mezi zminéné problémy patii napr. nedostatek byt pro rezidenty, zdrazovéani bydleni,
ztrata puvodniho charakteru prazskych Ctvrti, gentrifikace a dalsi. V historickém centru Prahy je dle
statistik IPR Praha ke kratkodobym najmum vyuzivan kazdy paty byt.

Fenomén Airbnb se dani jako prijmy z podnikani

Méstsky soud v Praze dne 19. 08. 2021 rozhodoval rozsudkem ve véci o charakteru prijmu skrze
online platformu Airbnb a rozhodl, Ze se jedna o prijmy z podnikatelské ¢innosti ve smyslu ust. § 7
zékona 586/1992 Sb., o danich z prijmi, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen jako ,zékon o danich
z prijma“). [1]

Utastniky predmétného fizeni byla Zalobkyné, provozovatelka kratkodobého najmu skrze platformu
Airbnb a Odvolaci financni reditelstvi jakozto zalovany.

Zalobkyné po celou dobu Fizeni tvrdila, Ze se nejedné o ptijmy dle ust. § 7 zdkona o danich z pifjmt
(prijmy ze samostatné ¢innosti), ale o prijmy dle ust. § 8 zékona o danich z prijmu (prijmy z ndjmu),
pricemz zalobkyné nikterak nezpochybnila tvrzeni zalovaného, ze poskytuje najem byta v Praze,
ktery inzeruje mimo jiné i pres platformu Airbnb. Namitala vSak, Zze pouha tato skute¢nost nemuze
sama o sobé znamenat, Ze poskytuje ubytovaci sluzbu a nikoliv najem. Déle Zalobkyné tvrdila, ze
neposkytovala zadné dopliikové sluzby.

Zalovany s tvrzenim Zalobkyné, Ze zaloZil své rozhodnuti pouze na tom, Ze Zalobkyné vyuzivala
internetovy portal Airbnb, nesouhlasil, nebot sice vysel z podstaty spole¢nosti Airbnb, ale z verejné
dostupnych zdroju je zfejmé, ze Airbnb klade zakladni pozadavky na poskytovatele ubytovani
spocivajici v poskytnuti ,sluzeb”, které jsou hosty ocekavany (napr. poskytnuti toaletniho papiru,
mydla, ruéniku, povledeni pro kazdou postel atd.). Zalovany se rovnéz zabyval charakterem a
¢asovym usekem poskytovani ubytovani, kdy z zalobkyni predlozenych vypisu z Uctu zjistil, Ze platby
z internetové platformy Airbnb prichazely Zalobkyni prumérné jednou za dva dny (134 plateb za 8
mésicl), tudiz se nemohlo jednat o dlouhodoby najem a odkazal na rozsudek soudniho dvora EU ze
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dne 12. 02. 1991, ve véci C-346/95, Elisabeth Blasi proti Finanzamt Miinchen I. a rozsudek ze dne
04. 10. 2001, ve véci C-326/99, Stichting “Goed Wonen” proti Staatssecretaris van Financién.
Zalovand pak na zavér uvedla, Ze z téchto diivod mé za to, Ze Zalobkyné naplnila znaky podnikani ve
smyslu ust. § 420 OZ, nebot poskytovani ubytovani bylo ¢inéno soustavné za ucelem dosazeni
zisku, na vlastni ucet a odpovédnost, a jedna se tedy o prijmy dle ust. § 7 zakona o danich z
prijmu.

Méstsky soud v Praze prezkoumal napadené rozhodnuti bez narizeni jednéni a rozhodl, Ze se zaloba
zalobkyné pro nedavodnost zamitd. V oduvodnéni pak uvedl, Ze ustanoveni o najmu lze na vztah
poskytovatele ubytovani a zajemce o néj aplikovat jen v pripadé, Zze ucelem poskytnuti
najmu je zajisténi bytovych potieb najemce. K tomu odkazal na néalez Ustavniho soudu CR ze
dne 12. 03. 2001, apod. zn. II. US 544/2000. Na rozdil od zajisténi bytovych potieb ¢lovéka,
poskytnuté ubytovani skrze Airbnb nemuze naplnit zakonem predvidany ucel najmu bytu,
nebot nesaturuji jeho potrebu bydleni, ale uspokojuji jeho potrebu na ubytovani, a proto je
nutné jej klasifikovat jako ubytovaci sluzbu podle ust. § 2326 OZ. V tomto sméru pravni norma
vyslovné rozlisuje ndjem a poskytnuti ubytovacich sluzeb v roviné soukromopravni. Neni tak prilis
podstatné, zda je ndjem vymezen jako tzv. ,holy ndjem”, ale jak je tato ¢innost provadéna, jak uvedl
zalovany v odavodnéni napadeného rozhodnuti, Ze prijmy zalobkyné plynuly z Cinnosti, ktera
vykazuje znaky ubytovani nikoliv najmu.

Méstsky soud v Praze timto rozsudkem udélal radost nejen lidem ze Stop Airbnb CZ, ale i dalSim
odpurcum, ktefi proti této platformé aktivné bojuji. Na poli ¢eské judikatury se tak jedna o prvni
dulezitou vlastovku, kdy bude zajimavé sledovat, jakym smérem se bude nyni judikatura v této
oblasti ubirat.
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Dalsi clanky:

e Docasny zakaz vykonu funkce statutéra dle zakona o kybernetické bezpecnosti a nové
povinnosti pro statutary

¢ Soudni ombudsman jako most mezi soudy, advokacii a verejnosti
e Byznys a paragrafy, dil 17.: Pristup do datové schranky pravnické osoby pri umrti jednatele

e Realitni obchod, provize zprostredkovatele a pravni dusledky odstoupeni od kupni smlouvy

e Limity naroku poskozeného na nadhradu nékladi za najem nahradniho vozidla

e Druhd vilna povinnosti dle Al Aktu

e Smlouva uzavrena mezi studentem a soukromou vysokou skolou jako smlouva spotrebitelska -
nalez Ustavniho soudu ze dne 5. Gnora 2025, sp. zn. IV. US 2093/24

 Specifika vypovédi podnajemni smlouvy bytu optikou judikatury NejvysSiho soudu

» Kyberbezpecnost v civilnim letectvi a jeji pravni ramec

o Pokradovan{ sdgy Semenya: Podle ESLP Svycarsko porusilo pravo sportovkyné na spravedlivy

odpovédnost uzivatele
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