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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Aktivni veécna legitimace leasingového
najemce k podani reivindikacni zaloby

Utelem tohoto ¢lanku je analyzovat, zda je k podani reivindika¢ni Zaloby aktivné legitimovéan rovnéz
leasingovy najemce, kterému treti osoba véc nepravem zadrzuje, a pokud ano, na zakladé jakych
ustanoveni a s jakou argumentaci mize tento svou aktivni legitimaci v zalobé na vydani véci
oduvodnit.

DOHNAL PERTOT SLANINA

advokdini kanceldfr

Analogie ustanoveni tykajici se najemce z Upravy najmu véci

Jelikoz leasingovy najem je svou povahou inominatni smlouva ve smyslu § 1746 odst. 2 zakona C.
89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu (déle jen ,Ob¢Z*), coz potvrzuje i
rozhodovaci praxe Ceskych soudi[1], 1ze aktivni legitimaci leasingového najemce k podéni zaloby na
vydani véci dovozovat nejprve za pouziti analogie legis[2] s Gpravou najmu. V obecné roviné toto
pripousti i komentéarova literatura: ,prdva a povinnosti jejich icastniki se ridi predevsim
ustanovenimi leasingové smlouvy. To vsak nevylucuje pouziti nekterych ustanoveni tipravy ndjmu
analogicky jako tpravy nejblizsi.“[3]

Ustanoveni § 2211 Ob¢Z stanovi, ze ,,ohrozi-li treti osoba ndjemce v jeho ndjemnim prdvu nebo
zpusobi-li ndjemci porusenim ndjemniho prdva ujmu, mize se ochrany domdhat ndjemce sam.” V
pripadé ruseni najmu treti osobou jsou podminky tohoto ustanoveni splnény, nebot k naruseni
uzivaciho praval[4] dochdzi jiz ,odnétim pronajaté véci z moci ndjemce, v uzivdani pronajaté véci
(...)".[5] Majetkovou ujmu predstavuje jiz samotny zasah do uzivaciho prava, pokud najemce plati za
nerusené uzivani.[6] Tato ujma dale spoc¢iva v uslém zisku, kterého by jinak uzivanim pronajaté véci
najemce dosahl, kdyby nedochdazelo k ruseni jeho uzivaciho prava.[7]

Je-li tedy uzivaci pravo ohrozeno nebo zpusobi-li tfeti osoba najemci porusenim najemniho prava
ujmu, ma tento prostredky ochrany, které ma obecné vlastnik véci podle ustanoveni § 1040 a nasl.
ODbCZ. Dle ust. § 2211 Ob¢Z muze tedy najemce podat zalobu na vydani véci.[8]

Aktivni legitimaci Zalobce dale podporuje i judikatorni praxe ¢eskych soudu. Jak jiz bylo vySe
uvedeno, na leasingového najemce lze analogicky vyuzit ustanoveni tykajici se najemce z Gpravy
najmu véci. Z konstantni judikatury Nejvys$siho soudu pak vyplyva, ze se vyklizeni bytu muze
doméhat i jeho ndjemce.[9] Zaloba na vyklizeni nemovitosti je obdobou Zaloby na vydani véci u
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movitych véci, tudiZ i z tohoto judikatu lze dovodit, Ze leasingovy najemce se muze doméhat vydani
véci vindikacni zalobou.

Aktivni legitimace najemce na zakladé § 1044

Ustanoveni § 1044 Obc¢Z stanovi, Ze ,md-li nekdo véc u sebe, aniz mu svedci domnénka podle § 1043,
mtuze uplatnit pravo ndlezejici vliastniku na ochranu svym vlastnim jménem.” Dané ustanoveni
stanovuje, Ze pravo na ochranu nélezejici vlastniku muze svym vlastnim jménem uplatnit i osoba od
vlastnika odliSnd, kterd ma véc u sebe. Komentarova literatura usmérnuje dosah tohoto ustanoveni v
souladu s dikci § 126 odst. 2 zdkona ¢. 40/1964 Sb., ob¢ansky zakonik, na osobu, ktera je opravnéna
mit véc u sebe (tedy napr. i leasingového ndjemce jako detentora), a dovozuje pravo takové osoby
doméhat se ochrany prostrednictvim Zaloby na vydani véci.[10]

V pripadé této zaloby zalobce nemusi prokazovat vlastnické pravo, nybrz pouze jiné pravo mit véc u
sebe (obligacnim titulem zde bude leasingova smlouva).[11] Pravo na ochranu prostrednictvim
zaloby dle § 1044 ObcCZ je sice odvozeno z prava vlastnika, nicméné jde o zalobu z lepsiho prava,
proto zaluje-li leasingovy najemce osobu, které k véci nesvédci jakykoliv titul k uzivani, bude
uspésny.

Z tohoto ustanoveni vyplyva, ze pokud leasingovému ndjemci predmét ndjmu zadrzuje treti osoba,
nalezi mu rovnéz aktivni legitimace k podani zaloby na vydani této véci v souladu s ustanovenim §
1044 ObcZ.

Zaver

Z vyse uvedenych skutecnosti vyplyva, ze k podani reivindikacni zaloby je aktivné legitimovan
leasingovy najemce predmeétné véci, ktery své uzivaci pravo k véci ziskava na zékladé uzavreni
leasingové smlouvy. Bylo by zbyteéné slozité, kdyby k podani této zaloby byl opravnén pouze vlastnik
véci, nebot ne vzdy je v moznostech leasingového najemce ve véci urychlené vlastnika kontaktovat a
docilit touto cestou napravy vzniklé situace. Takto sva prava muze hajit primo leasingovy ndjemce,
coz je také nejefektivnéjsi reseni.
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