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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Akvizice formou Asset Deal - koupé zavodu
nebo jen jednotlivych casti majetku cilové
spolecCnosti?

Rozhodnuti investora o rozsireni jeho podnikani akvizici jiné spolecnosti byva ¢asto provazeno
rozhodovanim, jakym zplsobem prislu$nou akvizici provést. Investor se ¢asto zajimé o koupi vyroby,
stroju, zakaznického kmene, smluv s dodavateli a odbérateli, ochrannych znamek, nemovitosti ¢i
dal$ich movitych véci. Mlize se jednat o zahrani¢niho investora, ktery jiz podobny predmét ¢innosti
provadi ve své domovské zemi ¢i je dokonce vyznamnym obchodnim partnerem ¢eské cilové
spolec¢nosti.

Pomérné castym zpusobem akvizice byva jisté nakup podilu nebo akcii na cilové
spolecnosti, tzv. share deal. Investor jako kupujici nabyva cilovou spolecnost jako celek
zpravidla jedinou, i kdyzZ casto slozitou, smlouvou.

V praxi se vSak obéas setkavame s pozadavkem investora v tom smyslu, Ze si preje nabyt
»Ppodnikatelskou aktivitu“ primo od cilové spoleCnosti ve formé koupé celého zavodu, ¢asti zavodu
anebo ma striktné zdjem odkoupit pouze jednotlivé majetkové hodnoty cilové spole¢nosti (tzv. asset
deal). Ne vzdy ma totiz investor zdjem o koupi cilové spolecnosti jako celku. Divodem muze byt
neduvéra v jeji historii nebo v jeji aktudlni stav.

Investor miva ¢asto konkrétni predstavu, o které majetkového hodnoty cilové spole¢nosti ma zdjem a
v tomto ohledu se dotazuje, jakym zpusobem tyto majetkové hodnoty nabyt. Investor pak vaha mezi
koupi zédvodu (pripadné c¢asti zavodu) cilové spolec¢nosti a koupi majetkovych hodnot ve vlastnictvi
cilové spolec¢nosti.

Rozhodnuti investora samozrejmé nemuze byt myslitelné bez projednani a planovani transakce s
ohledem na danové a ucetni souvislosti. Tento ¢lanek ma ambici stru¢né srovnat oba zplisoby pouze
z pravniho hlediska.

Rodl & Partner

Koupé zavodu cilové spolecnosti

Koupé zdvodu je upravena v § 2175 a nasl. zakona 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ve znéni zmén
a doplnéni (dale jen ,obCansky zakonik”). Koupé zavodu nebo ¢asti zavodu se vyuziva pomérné casto.
Pisemnou formu smlouvy zakon sice nevyzaduje, nicméné z hlediska pravni jistoty ji lze jen
doporucit. Smlouvou o koupi zavodu cilova spolecnost jako prodavajici prevadi na investora jako
kupujiciho vlastnické pravo k vécem, jinym pravim a jinym majetkovym hodnotam, jez slouzi k
provozovani obchodniho zavodu jako k celku.

Zavod je v obc¢anském zakoniku definovan jako organizovany soubor jméni, ktery podnikatel vytvoril
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a ktery z jeho vile slouzi k provozovani jeho ¢innosti. Ma se za to, zZe zavod tvori vSe, co zpravidla
slouzi k jeho provozu. Obcansky zdkonik vSak umoznuje, aby prodavajici, resp. smluvni strany,
mohly vyloucit jednotlivé polozky z koupé, neztrati-li prevadény predmeét vlastnost zavodu ve smyslu
vySe uvedené definice. Jediné, co zdkon prevadét nepovoluje, jsou prava vyplyvajici z prumyslového
vlastnictvi, u kterych to vylu¢uje smlouva, nebo povaha daného prava.

Pokud jde o dluhy prodavajiciho, pri prodeji zavodu kupujici prejima zasadné jen ty dluhy, o jejichz
existenci védél nebo je musel rozumné predpokladat, nikoliv tedy vSechny dluhy souvisejici s
prevadénym zavodem. Prodavajici vSak ma notifikacni povinnost vic¢i véritelum a dluznikim.
Prodavajici je povinen oznédmit bez zbyte¢ného odkladu svym véritelum a dluznikum, jejichz
pohledavky a dluhy kupujici koupi zavodu nabyl, Ze zavod prodal a komu.

V této souvislosti je vSak nutné upozornit na moznost véritele prodavajiciho domdahat se rozhodnuti
soudu, Ze je vi¢i nému prodej zavodu ¢i jeho ¢asti neucinny, zhorsila-li se tim dobytnost jeho
pohledavky v subjektivni 1hité 1 mésice a objektivni lhité do 3 let ode dne ucinnosti smlouvy.
Zminéna moznost nalezi ale pouze tomu vériteli, ktery s prodejem zavodu nesouhlasil.

Dilezitou skutecnosti pri koupi zavodu je to, Ze se povazuje vzdy za prevod Cinnosti zaméstnavatele
ve smyslu § 338 zdkona 262/2006 Sb., zékoniku prace, ve znéni zmén a doplnéni (ddle jen ,zakonik
prace”). Zaméstnanci totiz pri akvizici cilové spole¢nosti hraji pro investora ¢asto velmi dualezitou
roli. A v pripadé prevodu Cinnosti zaméstnavatele prechazeji prava a povinnosti z pracovnépravnich
vztaht v plném rozsahu z cilové spolec¢nosti jako dosavadniho zaméstnavatele na kupujiciho
(investora) jako na prejimajiciho zaméstnavatele. Pokud ma investor zdjem o tyto (Casto velmi
kvalifikované) zaméstnance, vyhne se slozitému ukonc¢ovani jednotlivych pracovnich smluv a vyplaté
odstupného a vyjednavani se zaméstnanci o novych pracovnich smlouvych, kdy tito zaméstnanci
casto vyzaduji lepsi, zejména mzdové, podminky. Zakonik prace pamatuje i na situace, kdy
zaméstnanci pracovni pomér u nového zaméstnavatele i pres zachovani stejnych podminek
nevyhovuje. V souladu s paragrafem 51a zadkoniku prace je mozné dat zaméstnavateli vypovéd, a to
tak, aby pracovni pomér skoncil nejpozdéji dnem, ktery predchazi dni nabyti G¢innosti prechodu (bez
naroku na odstupné). Obdobné muze podat vypovéd i zaméstnanec, ktery k novému zaméstnavateli
prejde.

Dulezitym okamzikem pro kupujiciho, ktery je zapsan ve verejném rejstriku, je skutecnost, ze
kupujici nabyva vlastnické pravo k zavodu jako celku zverejnénim udaje, Ze ulozil doklad o koupi
zavodu do sbirky listin obchodniho rejstriku. Pokud maji smluvni strany zdjem na urcitém
konkrétnim dni, ve kterém ma dojit k prevodu vlastnictvi k zadvodu, tak se tato zdkonna podminka
resi vyhotovenim pisemného prohlaSeni smluvnich stran o nabyti vlastnického prava k zavodu, které
se ulozi do sbirky listin u kupujiciho ke konkrétnimu dni a zdroven se predem objedna zverejnéni
této informace v Obchodnim véstniku. Neni-li kupujici zapsan do verejného rejstriku, nabyva
vlasntické pravo k zavodu jako celku uc¢innosti smlouvy. Zapis prav k vécem do katastru nemovitosti
nema v pripadé koupé zavodu konstitutivni povahu. Jde o vyjimku z pravidla, dle kterého lze
nemovitost zapsanou do katastru nemovitosti nabyt do vlastnictvi pouze az okamzikem zapisu, a to
zpétné ke dni podani prislusného navrhu.

Dle § 190 odst. 2 pism. i) u spolec¢nosti s rucenim omezenym a dle § 421 odst. 2 pism. m) u akciové
spole¢nosti, zdkona 90/2012 Sb., o obchodnich spoleCnostech a druzstvech, ve znéni zmén a
doplnku (dale jen ,zékon o obchodnich korporacich”) plati, Ze do pusobnosti valné hromady patri
schvaleni prevodu nebo zastaveni zavodu nebo takové jeho Casti, ktera by znamenala podstatnou
zménu dosavadni struktury zavodu nebo podstatnou zménu v predmétu podnikéni nebo ¢innosti
spolec¢nosti. Prodej zavodu témér vzdy podstatnou zménu dosavadni struktury cilové spolec¢nosti
znamena, témer s jistotou lze tedy doporucit, aby prislusné rozhodnuti bylo porizeno. Zajimavosti je,
ze zakon nevyzaduje, aby koupi zavodu schvalila valnd hromada kupujiciho. Takové ujednani vSak
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mohou obsahovat stanovy nebo spolecenska smlouva kupujiciho.
Koupé jednotlivych casti majetku cilové spolecnosti

Prodej jednotlivych ¢asti majetku se muze realizovat jedinou smlouvou uzavrenou mezi cilovou
spolec¢nosti jako prodavajicim a investorem jako kupujicim nebo vice samostatnymi smlouvami,
jejichz predmétem by byly jednotlivé Casti majetku.

Pro prevod zavazku je i v tomto pripadé nutny souhlas vériteld. Z tohoto diivodu je nutné, aby byl
prevod zavazkl na kupujiciho s vériteli predbézné projednéan a odsouhlasen.

Prevod pohledavek se zpravidla provadi jejich postoupenim. Souhlas dluznika neni potreba, nicméné
dokud postupitel (cilova spole¢nost) dluznika nevyrozumi nebo dokud postupnik (investor)
postoupeni pohledavky dluzniku neprokéaze, muze se dluznik své povinnost zprostit tim, ze splni
postupiteli (cilové spoleCnosti). Postoupeni pohledavky nemad ucinky vaci osobé, kterd dluh zajistila
zéstavnim pravem, ruCenim nebo jinym zptsobem, dokud ji postupitel o postoupeni nevyrozumi nebo
jej neprokéaze. Z tohoto duvodu se tedy stejné doporucuje, aby byli dluznici o postoupeni
informovani. Postoupenim pohledavek nabyva postupnik také jeji prislusenstvi a prava s pohledavkou
spojenad, vcetné jejiho zajiSténi.

Movité véci a nemovité véci se prevadéji kupni smlouvou. Na rozdil od koupé zavodu jako celku si
strany mohou sjednat v kupni smlouvé na prodej movitych véci okamzik, ke kterému vlastnictvi k
nemovitym vécem prechéazi. U nemovitosti dochazi ke zméné vlastnického prava ve prospéch
kupujiciho az zapisem do katastru nemovitosti, a to zpétné ke dni podani prislusného navrhu.
Obecné lze konstatovat, ze stanoveni konkrétniho dne, ve kterém ma nastat zména vlastnického
prava k movitym a nemovitym vécem, je v pripadé prodeje jednotlivych Casti majetku jednodussi.

I tomto pripadé je nutné zkoumat prislusna ustanoveni zakona o obchodnich korporacich tykajici se
pripadného pozadavku na souhlas valné hromady prodavajiciho s prevodem jednotlivych soucasti
majetku. V nékterych pripadech by se totiz mohlo jednat o tak podstatnou zménu dosavadni
struktury zavodu prodavajiciho nebo podstatnou zménu v predmétu podnikdni nebo ¢innosti
prodavajiciho, Ze i v tomto pripadé by se vyzadoval souhlas.

Pokud by investor mél zajem na prevzeti zaméstnancu urcité by toto prevzeti spadalo do stejného
rezimu jako u prevodu zavodu, to znamena, Ze by se jednalo o prevod ¢innosti zaméstnavatele podle
§ 338 zdkoniku prace. Prevod zaméstnanci by se tak uskutecnil nejlépe pisemnou smlouvou mezi
cilovou spolec¢nosti jako dosavadnim zaméstnavatelem a investorem jako prejimajicim
zameéstnavatelem. Notifikacni povinnost podle § 339 zdkoniku prace musi byt samozrejmé dodrzena.

Zavérem jesté praktické poznamky. V pripadé v pripadé prodeje jednotlivych ¢asti majetku se stava,
Ze je tato transakce posouzena danovymi poradci jako prodej zdvodu a upozornuji na nebezpeci
postihu ze strany financniho uradu. Zejména pokud vedle prevodu jednotlivych Casti majetku cilové
spolec¢nosti dochazi také k prevodu zaméstnancu formou prevodu ¢innosti zaméstnavatele. V Ceském
pravu je ale prevod Cinnosti zaméstnavatele mnohem Sirsi pojem nez prodej zavodu. Kazdy prodej
zavodu je prevodem c¢innosti zaméstnavatele (pokud se prevadéji zaméstnanci), ale ne kazdy prevod
cinnosti zaméstnavatele je prevod zavodu (nebo ¢asti zavodu). V kazdém konkrétnim pripadé je
potreba zkoumat dalSi souvislosti. Pokud by v ramci prodeje jednotlivych ¢asti majetku opravdu
doslo jednotlivymi samostatnymi smlouvami k prevodu vsech nebo témér vSech majetkovych hodnot,
ktery by v souhrnu mohly tvorit zavod jako samostatnou jednotku, mohlo by se v takovém pripadé
opravdu jednat o obchazeni zdkona se zrejmymi pravnimi a danovymi konsekvencemi. Je vzdy
potreba zkoumat, zda se vedle movitych, nemovitych véci a zaméstnancu, coz predstavuje
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pohledavky a zakaznicky kmen; to by spiSe nasvédcovalo, ze se prevadi cely zavod. Neméné dulezité
pri nasledném posuzovani transakce je také to, jaka byla vile smluvnich stran, tedy, zda strany
zamyslely prevod zavodu anebo opravdu prevod pouze jednotlivych majetkovych hodnot.

Mgr. Regina Huntley,
advokatka, Associate Partner

Rodl & Partner, advokati, v.o.s.
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Dalsi clanky:

« Stabilizace urokovych sazeb hypotecnich avérd a jejich vliv na trh nemovitosti

e Provérovani zahranic¢nich investic v EU: souCasny ramec, Ceska praxe a ocekavané zmény

e Pozor IPO fond 2025+ je tu

e EU Listing Act rusi povinnost oddélenych plateb za investi¢ni vyzkum pri obchodovéni na
kapitdlovém trhu

e Pravnim ucinkem sluzebnosti pozivaciho prava je vstup pozivatele do pravniho postaveni
pronajimatele dle drive uzaviené najemni smlouvy

o Ukonceni ucasti spolecnika v s.r.0.

o Akcionarské dohody a jejich vymahatelnost v ¢eské pravni praxi

e Nekala soutéz: Kdyz se byznys nehraje ¢isté

e Specifika prav z vadneho plnem pri koupl podilu a akcii

 Kterak Evropska komise povohla nejvetsi herni akvizici
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