Akvizicni smlouva pro nemovitostni investicni
fond

Rozhodne-li se nemovitostni investi¢ni fond investovat své penize, musi uzavrit s prodavajicim
akvizi¢ni smlouvuy, na jejimz zakladé bude cilové aktivum prevedeno do majetku fondu. V dnesnim
¢lanku naleznete nékolik tipt, jak si co nejvice usnadnit sepséani takové smlouvy.

Nepiste akvizicni smlouvu sami

Zéakladni poucka kazdé kvalitni ucebnice smluvniho prava zni: ,Smlouvy se nepisou pro pripad, ze
vSe probéhne hladce. Smlouvy se piSou pro pripad, Zze se néco pokazi.” Pri nakupu nemovitosti do
Vaseho fondu budou ve hre velké penize a Vase akvizi¢ni smlouva Vas proto musi dostatecné chranit.
Nékolikastrankovy vzor smlouvy stazeny z internetu opravdu nestaci. Najméte si proto pravniky,
ktefi rozumi nemovitostem a jsou schopni sepsat kvalitni akvizicni smlouvu.

Nepodcente pripravu

Akvizi¢ni smlouva musi obsahovat nejen to, co jste si s prodavajicim obchodné dohodli, ale musi téz
zohlednovat veskera specifika a rizika daného obchodu. To je mozné jediné tehdy, pokud jste radné
provedli vSechny potrebné provérky (zejména pravni, technickou a danovou). Provérky identifikuji
jednotliva rizika a ty pak 1ze oSetrit v akviziéni smlouvé tak, aby Vas nemély zadny negativni dopad.

Komunikujte se svymi pravniky

Pro sepsani kvalitni akvizi¢ni smlouvy potrebuji Vasi pravnici o domluveném obchodu védét co
nejvice. Zaroven by méli byt informovani o zménach, které v transakci nastaly (napr. zména kupni
ceny Ci zména zpusobu vyporadéani obchodu, novy harmonogram transakce). Je tfeba si také
uvédomit, ze Vasi pravnici nejsou opravnéni a ani schopni za Vas rozhodnout obchodni zalezitosti. A
v takovém pripadé se Vas budou dotazovat, jak jsou takové body reseny obchodné, aby mohli
smlouvu spravné nastavit. Na dotazy Vasich pravniku se proto snazte reagovat pokud mozno co
nejdrive a informujte je zavCas o vSem dulezitém. NedostateCna komunikace muze zpusobit zbytecné
komplikace pri pripravé a vyjednavani akvizicni smlouvy.

Ten, kdo zasila prvni navrh akvizi¢ni smlouvy, ma vyhodu

Prvni ndvrh smlouvy v podstatné mire definuje ,hristé, na kterém si budou pravnici hrat”. Protoze
kazdéa strana zasila navrh, ktery vyhovuje spise jejim potrebdam, doporucujeme, abyste se
s prodavajicim dohodli, Ze prvni navrh smlouvy zaslou Vasi pravnici. Naprosto zcela vyjimecné se
stane, ze by jedna strana zcela odmitla navrh akvizi¢ni smlouvy zaslany druhou stranou s tim, ze ji
text nevyhovuje a ze zasle navrh svuj. Tj. jinak receno: prvni navrh akvizi¢ni smlouvy nastavuje latku,
od které se pak text smlouvy vychyluje vice ¢i méné ve prospéch jedné ze smluvnich stran.

Zkuste si precist alespon jednu akvizicni smlouvu

Lze namitnout, Ze priprava akvizi¢ni smlouvy (a jeji ¢etba) je tikol VaSich pravnika. Presto i tak
doporucujeme, abyste si alespon jednou v zivoté néjaky navrh akvizi¢ni smlouvy precetli. Pomuze
Véam to 1épe pochopit, s ¢im se Vasi pravnici potykaji. Zaroven Vam to do budoucna usnadni

komunikaci s nimi i s Vasimi obchodnimi partnery.

Zaver



Akvizi¢ni smlouva je velkym findle kazdé transakce a je treba ji vénovat dostatecnou pozornost.
Klicem k uspéch je vybér kvalitnich pravnich poradct, dostate¢na komunikace a radné provedeni
kroku predchéazejicich sepisu smlouvy (zejména je treba dobre provést jednotlivé provérky). Kvalita
akvizicni smlouvy totiz odrazi kvalitu veskeré dalsi prace, ktera byla na transakci odvedena.
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e Zékon ¢. 73/2025 Sb.: Advokacie v nové ére requlace a ochrany divérnosti

e Statni zaméstnanci a urednici v byznysu: Flexinovela bourd hranice a otevira dvere do

podnikatelskych organt
e K jednomu z vykladovych tskali na useku regulace slev
o Student je spottebitel: US redefinoval smluvni vztahy se soukromymi VS
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e Zékaz zmény k hor$imu (reformace in peius) se neuplatni u ndkladovych vyroka

« Prinese rozséhla novela zakona o ochrané prirody a krajiny urychleni povolovacich procesu?
» Novy zdkon o kybernetické bezpecCnosti: co se méni a jak se pripravit?

» Fungovéni Rady pro rozhodovéni spord podle Cervené knihy FIDIC

o Uprava styku rodice s ditétem nizkého véku v tzv. navykacim reZimu a poté

e Pravni novinky v roce 2025, cast Ctvrta - implementace nové definice doméciho nésili
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