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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Balkon

Od pocatku sedmdesatych let bydlim v druzstevnim byté a az dosud jsem mél za to, ze balkon, ktery
je primo pristupny jen z mého bytu, je jeho soucasti. Jak jsem se ale dozvédél z bytového druzstva,
pri prevodu bytu do vlastnictvi, ma tvorit soucast spoleénych prostor naseho domu.

Tento néazor se mi zda naprosto zvraceny, protoze jak mize byt prostor na ktery je vstup primo z
obyvaciho pokoje, soucasti spolecnych prostor. Rad bych proto védél, zda tvrzeni bytového druzstva
ma néjaky realny pravni podklad.

Z dotazu je zrejmé, ze vlastnictvi bytové jednotky vzniklo dle zékona 74/1992 Sb., o vlastnictvi byta,

na zakladé smlouvy o pievodu Vami uzivané bytové jednotky uzaviené s bytovym druzstvem, jehoz byl tazatel v dobé
uzavreni této smlouvy ¢lenem. Prevodem jednotky totiz dle § 24 odst. 9 zékona o vlastnictvi bytl zaniké ¢lenstvi nabyvatele v
druzstvu bez préva na vréaceni Clenského podilu pripadajiciho na jednotku, pripadné zdkladniho ¢lenského vkladu, pokud byl
zdrojem financovani domu s prevadénymijednotkami. Clenstvi v druZstvu nezaniké pouze tehdy, jestlize majetkova éast ¢lena v
druzstvu i po prevodu jednotky dosahuje alespon vyse zakladniho ¢lenského vkladu.

Jak z povahy véci vyplyva, predmétem prevodu druzstevniho majetku do vlastnictvi tazatele byl byt,

tj. dle § 2 pism. b) zakona o vlastnictvi bytli mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti
stavebniho uradu urceny k bydleni.

Balkon vsak v domé s byty v soukromém vlastnictvi neni sou¢sti ¢i piislusenstvim bytu, nebot neni mistnosti, ale je spole¢nou
¢ésti domu podle § 2 pism. g) zdkona o vlastnictvi bytd.

Dle § 2 pism. g) zékona o vlastnictvi byt jsou totiZ spole¢nymi ¢astmi domu jeho ¢ésti urcené pro
spolecné uzivéni, zejména zaklady, stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodiste, chodby, balkény, terasy,
pradelny, susarny, kocarkarny, kotelny, kominy, vyméniky tepla, rozvody tepla, rozvody teplé a studené vody, kanalizace,
plynu, elektfiny, vzduchotechniky, vytahy, hromosvody, spole¢né antény, a to ikdyZz jsou umistény mimo dim; déle se za
spoleCné Césti domu povazuji prislusenstvi domu (napriklad drobné stavby) a spole¢na zarizeni domu (napriklad
vybaveni spolecné pradelny).

Balkon je dle vyhlasky 137/1998 Sbh., 0 obecnych pozadavcich na vystavbu, tzv. stavebni konstrukci a tvor{ soucést
vnéjsiho oplasténi domu. Z hlediska stavebné technického je tak za pouziti vySe citovaného § 2 pism. g) zédkona o vlastnictvi bytl
spolec¢nou Casti domu.

K tomuto zavéru dOSpél kupr. Krajsky soud v Hradci Kralové, ktery ve svém rozhodnuti ze dne 5.9.2003 sp. zn. 52 Ca
25/2003 zaujal ten nazor, ze balkon, i kdyz je pristupny pouze z jednoho bytu, je soucésti vnéjsiho plasté domu, jelikoz je
konstrukcné spojen s obvodovou zdi domu. Jak dale soud uvedl na podporu tohoto pravniho nazoru, i jiné spolecné casti domu
jsou spole¢nymi ¢astmi domu, i kdyz je u nich rovnéz uvedena zakonna podminka spole¢ného uzivéni, napft. jednotlivé zdi v bytu
ve vlastnictvi jednoho z vlastniki bytt, jeZ rovnéz nejsou fyzicky pristupné vlastnikim ostatnich bytd.

Z uvedeného tudiz plyne, Ze jako soucast bytové jednotky (bytu) nelze vymezit balkon ¢i lodzii, a to

ani tehdy, pokud by byly pristupné pouze z jednoho bytu. Predmétem vyluéného vlastnictvi dle zékona o
vlastnictvi byt miZe byt jen jednotka, kterou je byt, nebytovy prostor nebo rozestavény byt nebo rozestavény nebytovy prostor
jako vymezend ¢ést domu podle zdkona o vlastnictvi bytl. Tvrzeni druZstva je tudiz spravné.
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DalSsi clanky:

o Neopravnéné prijimani vkladu - III. ¢ést

e Neopravnéné prijimani vkladu - II. Cast

o Neopravnéné prijimani vkladu - I. ¢ast

o Ubytovéni nezletilych sportovci v hostitelskych rodinach

* Pasivni legitimace v rizenich o urceni vlastnictvi k obchodnimu ¢i druzstevnimu podilu

» Nové povinnosti pro influencery a dalsi tvirce dle Rady pro rozhlasové a televizni vysilani

 Problematika zmény dorucovaci adresy osob ve vykonu trestu odnéti svobody

¢ Zdvojeni smluvni pokuty za poruseni téze smluvni povinnosti ve smlouvé o dilo

o Jaké pravni nasledky zaklada skutecnost, 7Ze na zasedani nejvysSiho organu spolku nejsou
umyslné pozvani vSichni jeho clenové s hlasovacim pravem?

o Styk s rodi¢em proti viili nezletilého ditéte v judikatute Ustavniho soudu

e Ochrana klimatu a vyroba zbozi v roce 2024: uhlikové clo a zmény v emisnich povolenkach
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