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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

BIM vcera, dnes a zitra, aneb co to je BIM a
jak ovlivni zadavaci rizeni

BIM je slovo, které v poslednich mésicich rezonuje celym stavebnictvim. Co vlastné ,BIM“ znamena?
Jak to aktualné vypada se zavadénim koncepce BIM? Co zavedeni metody BIM vlastné znamend pro
zadavatele a je BIM jenom 3D model nebo néco vic? Na tyto otdzky se pokusime odpoveédét v tomto
¢lanku.

CO TO JE ,, BIM“?

,BIM" je zkratkou pro ,Building Information Modelling” a oznacCuje proces vytvareni, uziti a spravy
dat o stavbé béhem celého jejiho zivotniho cyklu. Metoda informacniho modelovéni je efektivni
zpusob vyuziti informaci v prabéhu vSech fazi zivotniho cyklu stavby, a to od dokumentace pro
uzemni rozhodnuti (pripadné i nizsi stadium projektové dokumentace) az po dokumentaci
skutecného provedeni stavby. Pismeno ,M“ by bylo mozné vykladat i jako ,Management“, coz vice
vystihuje BIM ve své podstaté, nebot se pod zkratkou ,BIM“ mimo modelovéani skryva souhrn
pravidel, informaci a pristupl ke spravé a rizeni informaci o stavbé (,Metoda BIM*).

Informacni model stavby si lze predstavit jako sofistikovanou databézi grafickych a negrafickych
informaci, které souvisi s pripravou, provedenim i s naslednou spravou a udrzbou (tzv. facility
management) stavby. Veskeré predem definované informace tvori databdazi, ktera zahrnuje
informace o stavbé od prvotniho ndvrhu, pres realiza¢ni staddia projektové dokumentace, spravu a
udrzbu, az po pripadné dalsi zmény, rekonstrukce, ¢i demolici a iplné odstranéni stavby. Informacéni
model se sklada z grafickych a negrafickych informaci. Grafickou ¢ast tvori geometricky model
stavby ve trirozmérném prostoru a souvisejici grafické informace (tzv. ,digitalni model stavby”),
na digitalni model stavby jsou navazany také negrafické informace. VSechny grafické i negrafické
informace jsou poté zaznamendavany do spole¢ného datového prostredi (,CDE” z anglického
Common Data Enviroment). V CDE by poté mél byt zachycen cely cyklus stavby, a to v¢. komunikace
a aplikovanych standardd a metodik.

Obecné sdileni a zejména vyuzivani informaci o stavbé je velkym prinosem pro zefektivnéni
stavebnich zakazek a jejich transparentni realizaci. Jednim z primarnich problému stavebnich
zakazek v souCasné dobé je snizend produktivita, ktera je ¢asto zpusobena neefektivnim predavanim
informaci. Informace jsou Casto predavany ryze v psané ¢i mluvené formé mezi tzkou skupinou
ucastniki vystavby, priCemz ostatni ¢lenové vystavbového retézce se Casto k informacim nedostanou,
coz pusobi prostoje. Nastroje BIM ve své sofistikovanéjsi verzi umoznuji dodavatelum i velice
prehledné rizeni zdroji (délniki, stroju), rizeni cashflow, harmonogramu stavby, rizeni schvalovéani
technickych predpistu a pfipominkovani projektové dokumentace. To mize zasadné zvysit efektivitu a
rychlost vystavby. Zadavatelé mohou systémy vyuzivat ke kontrole souladu realizace s planovanym
harmonogramem, k zapisovani idaju o povétrnostnich podminkéach pro ucely predchazeni sporu,
k sofistikovanému prehledu o méreni polozek u mérenych kontraktl, ke spravé fakturace a dalsi.
Samozrejmosti jsou tzv. workflow, které mohou slouzit napr. ke schvalovani poddodavateld,
materialt, zmén, ¢i k bézné komunikaci ucastnikt vystavby. V CDE se objevi zapisy z elektronického
stavebniho deniku, ktery je od 1. 1. 2021 jiz povinnou soucéasti vSech nadlimitnich stavebnich
zakdzek. Moderni softwary umi zpristupnovat jednotlivé moznosti jen predem definovanym



ucastnikim (napr. autorsky dozor se muze vyjadrit pouze k otdzkdm souvisejicim s puvodni
projektovou dokumentaci).

Ziskané informace lze vyuzivat i pro dalsi ucely, napr. pro zamér budouciho Informacniho systému
narodni infrastruktury pro prostorové informace (,IS NIPI“)[1] nebo pro ucely digitalizace
stavebnich rizeni v souvislosti s pripravovanymi zménami stavebniho prava. Cely proces stavebniho
Fizeni, Fizeni o umisténi stavby a dalSich procesu tak muze byt i diky néstrojum BIM vyhledové zcela
bez nutnosti fyzického papiru.

AKTUALNI STAV V CR

V Ceské republice Vlada CR dne 25. 9. 2017 svym Usnesenim ¢. 682 (,Usneseni vlady“) schvélila
Koncepci zavadéni metody BIM v Ceské republice, obsaZenou v ¢asti materialu ¢j. 918/17
(,Koncepce BIM*). V navaznosti na toto usneseni poveérila vlada realizaci Koncepce Ministerstvo
prumyslu a obchodu (,MPO*) a Utad pro technickou normalizaci, metrologii a statni zkuSebnictvi
(,UNMZ"). Tuto ¢innost provadi MPO prostfednictvim Ceské agentury pro standardizaci (,CAS*),
konkrétné jejiho odboru pro Koncepci BIM. Aktualné vychazime z informaci o povinném zadavani
nadlimitnich stavebnich zakdzek metodou BIM s ucinnosti v pribéhu roku 2023 ¢i 2024. Zakon o
informacnim modelovani staveb a vystavéném prostredi (,Zakon o BIM“) nicméné prozatim nebyl
predlozen v paragrafovém znéni poslanecké snémovné[2].

V bézné praxi metodu BIM aktudalné vyuzivaji prevazné dodavatelské subjekty, a to jak stavebni
spolecnosti, tak projektové kancelare, zejména z duvodu zefektivnéni procest. V ramci pusobnosti
CAS dochézi k implementaci Metody BIM v rdmci pilotnich projektt, resp. vybranych staveb, a to i
zadavanych jako verejné zakazky. Nékteré projekty odpovidaji Metodé BIM plné, Metoda BIM je tedy
implementovana pro cely cyklus stavby[3] (od prvotniho navrhu po kolaudaci a naslednou spravu).
Neékteré pilotni projekty jsou ryze zkusebni, a Metodu BIM implementuji castecneé napr. jen do
realizace stavby (nejcastéji je implementovano CDE jako prosté ulozisté).

METODA BIM PRO ZADAVATELE

Aktudalné z Koncepce BIM nevyplyvaji zadné konkrétni povinnosti pro zadavatele, ackoliv muzeme
ocCekévat, ze v prubéhu nasledujicich let bude uziti Metody BIM minimdalné pro vSechny nadlimitni
stavebni zakazky povinné. Zadavatelé nicméné mohou jiz nyni realizovat pilotni projekty. Pozadavky
na uziti nastroju BIM umoznuje zadavateli stanovit § 103 odst. 3 zdkona 134/2016 Sb., o zadavani
verejnych zakazek, ve znéni pozdéjsich predpisu:

,Zadavatel muze v pripadé verejnych zakdzek na stavebni prdce, projektové ¢innosti nebo
soutézich o ndvrh v zadavaci dokumentaci uvést zavazny poZadavek na pouZziti zvlastnich
elektronickych formdtt véetné ndstrojii informacniho modelovdni staveb a uvést pozadavky na
obsah, strukturu nebo formdt dat. Pokud tyto formdty nejsou bézné dostupné, zajisti k nim
zadavatel dodavateltim pristup.”

Toto ustanoveni upravuje podminky pri uziti nestandardnich elektronickych formati. Pokud takové
formaty zadavatel pozaduje (néastroje BIM), musi dat Gcastnikim zadéavaciho rizeni k takovym
formatam pristup, pokud nejsou bézné dostupné. Dale musi zadavatel jasné stanovit pozadavky na
obsah, strukturu nebo format dat. Toto ustanoveni se primarné vyuzije, pokud ma zadavatel potrebu
se odklonit od bézné uzivanych forméatl metody BIM, pripadné pokud zadavatel ma v imyslu vyuzit
svoje CDE. Pro bézné uzivany format IFC by to zfejmé platit nemeélo, nebot v tomto pripadé se da
tento format jiz povazovat za dostupny a bézné pouzivany.

Dulezitym krokem zadavatele pri prvotni implementaci metody BIM pro cely stavebni zamér, resp.
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pro cely cyklus stavby, je vybér zkuSeného BIM manazera, tedy osoby, ktera zastiti cely cyklus
stavby a provede projekt pres své jednotlivé faze. Tato osoba kontroluje, zda se veskeré grafické i
negrafické informace spravné ukladaji a maji k nim pristup definovani Gcastnici vystavby. Déle
zajiStuje implementaci a dodrzovéani veskerych standardi a metodik BIM, jakozto provadécich
predpist. BIM manazer by mél alespon v zadkladnim rozsahu umét kontrolovat spravnost
informac¢nich modelu stavby (aplikace datovych standardu) a vSech obsazenych informaci.

Klicovymi aspekty Metody BIM je priprava BIM protokolu a dokumentt EIR a BEP. Tyto dokumenty
provadi stavbu celym cyklem a definuji role tcastniku vystavby v jednotlivych fazich zakazky vc.
jejich povinnosti a pravomoci, dale obsahuji definici datového standardu, klicovym muze byt
harmonogram celého cyklu stavby. Je potreba si uvédomit, ze Metoda BIM opravdu prochézi celym
cyklem stavby. Nejedna se jen o harmonogram vystavby, ale i pripravnych praci v¢. veskerych
majetkopravnich vyporadéani a dalSich Cinnosti az po kolaudaci a pripadné i dalsi spravu stavby.
Klicové dokumenty BIM protokol, EIR a BEP by mély byt také soucasti zadavaci dokumentace, a to
nejen na vybér generalniho dodavatele stavebnich praci, ale i na vybér poskytovatelll dal$ich ¢innosti
(technicky dozor stavebnika, spravce stavby, projektant aj.), a to zejména z divodu, aby vSichni
ucastnici vystavby byli zavazani dodrzovat stejna pravidla.

Konformitu Metody BIM a zadavaci dokumentace museji zadavatelé zohlednit v jednotlivych
smlouvach o dilo i o poskytovani sluzeb v ramci vSech ucastniku vystavby. Tato konformita musi byt
zajiSténa v internich smérnicich zadavatell a technickych podminkéch.

Nedilnou soucasti je samoziejmé technicka pripravenost zadavateld na ryze digitdlni zadavani
verejnych zakazek, elektronickou komunikaci, ale také na digitalni rizeni staveb.

Koncepce BIM a z ni vyplyvajici metoda BIM otevira nova témata a obzory nejen v ramci realizace
stavebnich zakazek a projektového rizeni, ale rovnéz z pohledu prava verejnych zakazek a spravniho
prava. V ramci tohoto ¢lanku jsme méli zejména za cil celou metodu BIM stru¢né predstavit a
pojmenovat zakladni dopady na zadavatele verejnych zakazek. Vice informaci, vC. terminologie a
souvisejicich metodik a standardi 1ze nalézt mj. >>> zde.
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[1] srov. >>> zde.

[2] vice info viz >>> zde; v zdkoné se bude objevovat i tzv. ,vystavéné prostredi” resp. ,model
vystavéného prostredi”, coz predstavuje dle vécného zdméru Zakona o BIM informacni Skéalovatelny
3D geograficky model tizemi Ceské republiky. Tento informac¢ni model bude uZit pro agendy
uzemniho rozvoje, povolovani staveb, bezpecnosti, obrany a civilni ochrany, pamatkové ochrany a
ochrany zivotniho prostredi. Informac¢ni model vystaveného prostredi bude pouzivat ziskané
informace z digitalnich dvojcat stavby (tedy z dokumentace skute¢ného provedeni ve smyslu BIM 3D

modelu).

[3] vice >>> zde.
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Dalsi clanky:

e Odstoupeni vybraného dodavatele ze zadavaciho rizeni z pohledu jistoty

» Nemoznost vylouceni ucastnika zadavaciho rizeni z davodu chybéjicich tdaji v evidenci

skutecnych majitelu

o JIRf HARNACH - VEREJNE ZAKAZKY LIVE! - LISTOPAD 2025
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o Vyklad zad4vacich podminek v kontextu rozhodovaci praxe Ufadu pro ochranu hospodarské
soutéze - cast 3

e Pouziti cenového minima pfi hodnoceni nabidek ve verejné zakazce

o Vyklad zad4vacich podminek v kontextu rozhodovaci praxe Utradu pro ochranu hospodérské
soutéze - Cast 2

o JIRI HARNACH - VEREJNE ZAKAZKY LIVE! - RiJEN 2025

o Vyklad zad4vacich podminek v kontextu rozhodovaci praxe Ufadu pro ochranu hospodarské
soutéze - 1. Cast

e Odpovédnost zadavatele za spravnost projektové dokumentace a (ne)moznost zmény zavazku
ze smlouvy podle § 222 odst. 6 ZZVZ

e Kdy je zadavatel povinen ucinit nebo akceptovat zménu zavazku ze smlouvy na verejnou
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