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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Budou zahranicni hypotecni uvery
pristupnéjsi pro ceské spotrebitele?

Dne 13. prosince 2004 Evropska komise (,Komise“) uverejnila zpravu pracovni skupiny pro
hypotecni Gvéry (tzv. Forum Group on Mortgage Credit), ktera se zabyvala moznostmi zvySeni
konkurence na trhu hypotecnich Gvért k financovani bydleni prostrednictvim jejich poskytovani pres
hranice jednotlivych ¢lenskych stati Evropské unie.

Pracovni skupina pro hypotec¢ni uvéry byla zalozena na popud Komise za uc¢elem analyzy hlavnich prekazek fungovani
skutecéného evropského trhu s hypote¢nimi avéry a vypracovani doporuceni, jak dosahnout integrovaného evropského
trhu i v této oblasti. Pracovni skupina vznikla mimo jiné jako reakce na studii, ktera odhalila, Ze pouze jedno procento
obyvatel Evropské unie uzavira smlouvu o hypotecnim Gvéru za ucelem financovani nakupu nemovitosti s financni
instituci z jiného ¢lenského statu. Podle této studie hypotec¢ni uvér z jiného clenského statu Evropské unie

v soucasnosti prijimaji predevsim lidé Zijici v prihranic¢nich oblastech a také osoby, které si porizuji druhé bydleni.
Cleny pracovni skupiny byli odbornici z fad finanénich instituci, ale i organizaci zabyvajicich se ochranou
spotrebitell z jedenécti Clenskych zemi EU.

Podle zpravy pracovni skupiny tvoii hlavni bariéry integrace trhu s hypotecnimi uvéry predevsim slozitost porovnéni
jednotlivych komplexnich produktl a jazykové a pravni bariéry, véetné rozdilll v irovni pravni ochrany spotrebitelt
(napf. v oblasti pravidel upravujicich pred¢asné splaceni hypotecnich Gvérl), urc¢eni pravniho rddu, kterym se ridi
smluvni vztahy stran hypote¢nich Gvéra, apod. K odstranéni téchto bariér pracovni skupina predevs$im navrhla, aby
byla harmonizovdna nérodni pravidla upravujici poplatky za pred¢asné splaceni hypote¢nich uvéru a pravidla pro
vypocet skutecnych trokovych sazeb hypoték. Zprava rovnéz vyzyva Komisi, aby podpoftila vzajemnou vyménu
informaci tykajicich se registri uvérl a evidenci (katastrl) nemovitosti mezi ¢lenskymi staty.

Predpoklada se, Ze Komise na zékladé doporuceni pracovni skupiny jesté v pribéhu roku 2005 prijme konkrétni
opatreni, ktera usnadni poskytovéni preshrani¢nich hypote¢nich Gvérua. Z téchto opatieni by méli profitovat také
spotiebitelé v Ceské republice, nebot nova opatieni by méla je$té zvysit konkurenci na ¢eském trhu hypoteénich
avéra.
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