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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Bydleni po smrti manzela

Po zaniku manzelstvi byva bydleni ozehavou otazkou, ktera byva predmétem mnohych sport. Tato
oblast je tak upravena v zakoné Cislo 89/2012 Sh., Obcansky zdkonik (déle Ob¢Z) v ust. § 766 az §
770. Pricemz zminéna Uprava se dale déli s ohledem na zpusob zaniku manzelstvi. Zanik manzelstvi
rozvodem Ci zménou pohlavi je blize upraven v ust. § 768 az § 770 ObCZ a zbyvajici ust. § 766 a § 767
ODbCZ se tykaji zaniku bydleni z dGvodu zéniku manzelstvi smrti manzela. Tento ¢lanek se bude blize
zabyvat pravnimi nasledky zaniku manzelstvi smrti manzela ve vztahu k ndjmu bytu, domu nebo
jinému zavazkovému titulu uzivani.

ManZelstvi zanikd dnem smrti manZela, respektive jeho soudnim prohld$enim za mrtvého. Uprava
ObCZ se specialné vénuje pouze pripadum, kdy manzelstvi zaniklo z divodu smrti jednoho z manzela.
Pokud k zaniku manzelstvi doslo z divodu smrti obou manzelt, Ob¢Z neobsahuje zvlastni Gpravu a
pri vyporadani bude postupovano dle upravy konkrétniho smluvniho typu a soucasné tpravy
dédického prava.

Nejjednodussi zplisob vyporadani spole¢ného bydleni, ¢i zavazku manzelu nastava, kdyz manzelé
maji spole¢ny ndjem bytu ¢i domu. V pripadé pri smrti jednoho z manzell se spole¢né pravo najmu Ci
jiného zavazku pouze presune na druhého manzela. Pokud najemni ¢i zavazkové pravo nalezi jen
jednomu z manzell (napr. na zakladé dohody) a zemre-li tento opravnény manzel, bude se pri
vyporadani postupovat dle zvlastni zadkonné upravy o prechodu ndjmu bytu a domu.[1]

Obdobné uc¢inky jako pri smrti jednoho z manzelt, taktéz nastanou pri zaniku rodinné doméacnosti
z diivodu opus$téni rodinné domacnosti jednim z manzell s umyslem zit trvale jinde, nebo na zakladé
dohody manzelu o oddéleném bydleni.[2]

Pro zachovéni prava bydleni pozustalému manzelovi, Ob¢Z presumuje vznik prava bydleni odvozenim
od vyhradniho prava zesnulého manzela umoznujiciho v domé nebo byté bydlet.[3] Vychozim stavem
je tak smrt manzela, kterému nalezelo vyhradni pravo uzivat, na zdkladé které zanikne i pravo
bydleni, které je od tohoto vyhradniho préava odvozeno. Dusledkem smrti tak vznikd nové pravni
situace, na zakladé které je pozustaly manzel povinen dum c¢i byt vyklidit. K naplnéni této zékladni
hypotézy nedochézi, pokud na pozistalého manzela prejde vyhradni pravo zemrelého manzela byt Ci
dum uzivat. V takovém pripadé dojde pouze ke zméné pravniho duvodu bydleni.

Pokud neprejde zavazkové pravo ndjmu na pozustalého manzela, zdkon pripousti za urcitych
okolnosti zachovani prava bydleni, nebo za timto ucelem zrizeni vécného bremene. Pravo bydleni tak
bude zachovéano, jestlize nelze po pozustalém manzelovi spravedlivé pozadovat, aby byt ¢i dum
opustil. Ulohou soudu bude posoudit nastalé prekéazky, které brani k vyklizeni bytu ¢i domu. Pri
posuzovani bude treba danou situaci posuzovat zejména z pohledu dobrych mravi, kterym se
vyklizeni nesmi pri¢it. Pri hodnoceni prekazek je treba zohlednit dobu, ktera uplynula od smrti
manzela, existence jinych bytovych moznosti pozustalého manzela aj. Z kratkodobého hlediska muze
mezi prekazky branici zaniku prava bydleni patrit zarmutek, nebo ¢as k sjednani najemni smlouvy.
Mezi dlouhodobé prekadzky pak patri zejména stari, téhotenstvi, ¢i zdravotni stav pozustalého
manzela. Jako spravedlivy divod se vSak nebude posuzovat potfeba bydleni poztustalého manzela,
jelikoz ta muze byt realizovéna i v jiném domé ¢i byté. Prekazky branici vyklizeni budou vzdy
konfrontovany a posuzovany ve vztahu k duvodum vyklizeni, jako napr. potfeba vlastniho bydleni.



Pokud budou soudem duvody shledény jako spravedlivé, nelze se po dobu jejich trvéani domoci
vyklizeni bytu, pricemz obecné plati, ze vSechny zaloby k tomuto smérujici budou zamitnuty.
Opétovné domahani se vyklizeni 1ze aZ v dobé, kdy spravedlivé diivody opadnou. Zalobé viak lze
vyhovét i predtim, nez spravedlivé divody opadnou, avSak za predpokladu, ze povinnost vyklidit byt
¢i dim bude moci byt vykonéna po odpadnuti spravedlivych prekazek, nebo bude moci byt vyklizeni
vykonano po zajisténi ndhradniho bydleni.[4] ZajiSténi bytové ndhrady muze vyloucit existence nebo
trvani spravedlivych davodu.

Dals$i osoby, které nabydou véc ¢i uzivaci pravo, jsou taktéz povinny strpét bydleni pozustalého
manzela, avSak pouze za predpokladu, ze ani oni nemohou po pozlistalém manzelovi spravedlivé
pozadovat jeho vystéhovani. Nastalou situaci je vSak treba bedlivé posuzovat s ohledem na dobrou
viru nabyvatele, jeho potieby bydleni ¢i pripadného zneuziti prava.

Vécné bremeno bydleni

Ze zakladni hypotézy muze pri svém posuzovani soud vybocit pomoci zrizeni vécného bremene
bydleni pozlstalému manzelovi.[5] Zfizeni vécného bremene je taktéZz mozné pouze v pripadech, kdy
nelze po manzelovi spravedlivé pozadovat vyklizeni bytu, avSak tento diivod samostatné neobstoji a
tak musi zaroven nastat takové okolnosti, které odtvodiuji omezeni vlastnického prava treti osoby
ve prospéch pozlistalého manzela. Musi existovat zvlastni potreby bydleni manzela v daném byté
nebo domé, mezi které lze zahrnout jednak pracovni a socialni vazby, ale taktéz majetkové poméry,
které ve svém dusledku neumoznuji realizovat bydleni jinak (napt. absence prijmu dostate¢ného
k zajiSténi najmu).

Ob¢Z primo uvadi, ze v pripadé péce pozustalého manzela o dité, bude vécné bremeno pomérum a
péci o dité manzela primérené. Bude jednat zejména o stabilitu vychovného prostredi déti. Zakon
vyslovné poukazuje na pripady, kdy se pozustaly manzel bude starat o dité nesvépravné a nezletilé,
at uz to bude dité zesnulého manzela ¢i dité o které manzelé pecCovali. Taktéz se muze jednat o
svépravné a zletilé, avsak nezaopatrené dité, které s manzelem Zzije.

Soud se pri rozhodovani o navrhu na zrizeni vécného bremene musi ridit primérenosti k dalsSim
okolnostem, musi tak brat ohled na dobu trvani prekazky branici opusténi bytu ¢i na moznost
smluvniho reSeni mezi osobou opravnénou a povinnou. Zrizenim vécného bremene, které bude
zapsano ve verejném seznamu, bude zaroven pozustaly manzel chranén vaci dalsim nabyvatelum.[6]
Soud muze ziizené vécné bremeno upravit dle okolnosti, ale vzdy tak, aby jeho zrizeni napliovalo
znak primérenosti.[7]

K zéniku vécného bremene bude dochazet ze zékonem stanovenych duvodt,[8] zaroven vsak v
pripadech, kdy vécné bremeno vzniklo z duvodu péce o déti, muze vécné bfemeno zaniknout taktéz
spolu se zénikem vyzivovaci povinnosti vuci ditéti. K zaniku vSak nepovede schopnost ditéte Zivit se
na prechodnou dobu.

K omezeni vlastnického prava bude obecné dochazet za ndhradu.[9] Pozustaly manzel je tak povinen
platit uplatu srovnatelnou s obvyklym ndjmem a sluzbami spojenymi s uzivanim bytu ¢i domu a to i
presto, ze zemrelému manzeli nalezelo vyhradni pravo uzivat byt beziplatné. Nic vsak nebrani, aby
se opravnény s povinnym nedohodli jinak.

Pravni uprava bydleni a vyporadani zavazku po smrti manzela, obsazena v ObCZ je oproti Upravé
predchozi rozsahlejsi, presto vSak ani rozsireni upravy nezabranilo vzniku rozporuplnych situaci. I
nadale tak bydleni a zavazky po smrti jednoho z manzell zustava ozehavou otazkou, kterd byva
predmétem mnohych soudnich sporu.
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[1] Ust. § 2279 ObcCZ.

[2] Dohoda dle ust. § 743 odst. 3 Ob¢Z, v takovém pripadé bude bydleni pozistalého manzela
chranéno ust. § 747 ObcZ.

[3] Ust. § 744 ObcZ.

[4] Rc 6/2010.

[5] Napt. dle ust. § 1207 sluzebnost bytu.

[6] Ust. § 980 a ust. § 1107 ObcZ.

[7] Napr. mize omezit rozsah uzivani pouze k takové ¢asti, kde to poméry oduvodnuji nebo stavit
dobu trvani vécného bremene.

[8] Ust. § 1299 a nasl. ObcZ.

[9] CL 11 Listiny zakladnich préav a svobod.
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Dalsi clanky:
e Usnadnéni vypoctu vySe primérené slevy z ceny
e Vzdani se prav z vad a hranice autonomie vile: k rozsudku NS 33 Cdo 28/2025 s

metodologickou vyhradou
e GLP-1 v potravinarstvi: ¢cekaji nds v EU ,GLP-1 friendly potraviny“?

e Flipovani nemovitosti jako esence kapitalismu?

e Znepristupnéni evidence skute¢nych majitelt verejnosti

e Byznys a paragrafy, dil 23.: Smluvni byznys modely v energetice: PPA, dynamické tarify,
.sdilena energie”

 Evoluce italské judikatury v lyZzarském pravu

e Pojem ,poskytovatel zakladnich sluzeb” v zakoné o kritické infrastrukture

e Zavaznost prorogacni dolozky v konosamentu pro treti osoby ve svétle aktudalni judikatury
Soudniho dvora Evropské unie

e Drony v praxi: kde kon¢i hracka a zac¢ina pravni odpovédnost?

e Jaké zmény prinasi velkd novela rodinného prava od roku 2026?
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