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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Byt zvlastniho urceni, byt vdome zvlastniho
urceni a néktera specifika jeho najmu

Byt zvlastniho urceni a byt v domé zvlastniho uréeni jsou byty, ktery maji jiny pravni rezim.
Vymezeni pojmu byt zvlastniho urceni a byt v domeé zvlastniho urceni lze nalézt v zakoné
120/1992 Sh., ktery je provadécim predpisem obcanského zékoniku.

Byt zvlastniho urceni a byt v domeé zvlastniho urceni jsou byty, ktery maji jiny pravni rezim.
Vymezeni pojmu byt zvlastniho urceni a byt v domé zvlastniho urceni Ize nalézt v zakoné
120/1992 Sh., ktery je provadécim predpisem obc¢anského zékoniku.

Podle § 9 tohoto predpisu je bytem zvlastniho urceni byt zvlast upraveny pro ubytovani zdravotné
postizenych osob. Smlouvu o nadjmu bytu zvlastniho urc¢eni muze pronajimatel uzavrit pouze pokud
ten, kdo takovy byt svym ndkladem zridil, pronajimateli udélil pisemné doporuceni, pokud si to
vyhradil. V pripadé Ze jde o byt, ktery byl bez zvlastniho urCeni zfizen ze statnich prostredkd nebo
stat na jeho zrizeni prispél, je mozné smlouvu o ndjmu tohoto bytu uzavrit jen na doporuceni
okresniho turadu, ktery si pred vydanim doporuceni vyzada vyjadreni Vladniho vyboru pro zdravotné
postizené obcany.

Byty v domech zvlastniho urceni jsou byty v domech s pecovatelskou sluzbou a v domech s
komplexnim zarizenim pro zdravotné postizené obc¢any. Smlouvu o najmu bytu v domé zvlastniho
urc¢eni muze pronajimatel uzavrit jen na zékladé pisemného doporuceni toho, kdo takovy byt svym
nakladem zridil, nebo jeho pravniho nastupce. I zde, v pripadé ze byl byt v domé zvlastniho urcéeni
zlizen ze statnich prostredkl nebo stat na jeho zrizeni prispél, je mozné tuto smlouvu uzavrit pouze
na doporuceni okresniho uradu.

Jak jiz bylo vy$e uvedeno, najem téchto bytu ma svéa urcita specifika. Ustanoveni § 709 zdkona
40/1964 Sb., obcansky zakonik vyluCuje moznost vzniku prava najmu bytu ze zakona a to tim, ze
vylucuje aplikaci ustanoveni § 703 - 708 obcanského zakoniku na byty zvlastniho urceni a na byty v
domech zvlastniho urceni. Vzhledem ke znéni ustanoveni § 709 1ze dojit k zavéru, ze § 700 - 702
obc¢anského zékoniku pro tyto byty plati a je tedy umoznéno, aby k témto bytim vzniklo pravo
spolecného najmu bytu na zakladé dohody.

Néajem bytu zvlastniho urceni a bytu v domé zvlastniho urceni zanikne vzdy smrti ndjemce tohoto
bytu, pokud nejde o byt ve spolecném najmu vznikly podle § 700 odst. 2 obéanského zakoniku. Jinak
k zéniku prava najmu uvedenych bytll muze samoziejmé dojit zasadné na zakladé stejnych pravnich
skutecnosti jako u bytl nedruzstevnich, tedy dohodou ¢i vypovédi.

Obcansky zakonik ve svém ustanoveni § 711 dokonce upravuje vypovédni duvod, ktery se tyka bytu
zvlastniho urceni a bytu v domé zvlastniho urceni. Podle tohoto ustanoveni muze pronajimatel s
privolenim soudu vypovédét ndjem bytu, jde-li o byt zvlastniho urceni nebo o byt v domé zvlastniho
urceni a ndjemce neni zdravotné postizenda osoba. Je-li ddna najemci bytu zvlastniho urceni nebo
bytu v domé zvlastniho urceni vypovéd pronajimatelem podle § 711 odst. 1 ob¢anského zakoniku, je
zapotrebi splnit podminku stanovenou v odst. 4 zminovaného ustanoveni, kdy jde-li o byt zvlastniho
urceni nebo o byt v domé zvlastniho urceni, 1ze vypovédét ndjem jen po predchozim souhlasu toho,
kdo svym nakladem takovy byt zridil, nebo jeho pravniho ndstupce nebo souhlasu prislusného organu
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republiky, ktery uzavieni smlouvy o jeho najmu doporucil.

© EPRAVO.CZ - Shirka zakont, judikatura, pravo | www.epravo.cz

Dalsi clanky:

» Faktory ovliviiujici nahrady za duSevni Utrapy pozustalych po dopravnich nehodéch
e Byznys a paragrafy, dil 20.: Novy zdkon o kybernetické bezpecnosti

e Novy zdkon o kritické infrastrukture a jeho provazanost s novym zéakonem o kybernetické

bezpecnosti. Kontext a prijeti nové legislativy

« Komisionalni prezkouseni: Vice prilezitosti, vice problému?

e Testamentarni svérenské fondy: nevyuzity potencidl v pravni pasti?

» Zmény zépisu zéstavniho prava do katastru nemovitosti uz nejsou tabu. CUZK méni
dlouholetou praxi

e Pravnim ucinkem sluzebnosti pozivaciho prava je vstup pozivatele do pravniho postaveni
pronajimatele dle drive uzaviené najemni smlouvy

 Nendpadnéa novela SRS s velkym potencidlem: urychli zmény ve spravnim soudnictvi vystavbu?

e Ochranné pasmo energetického zarizeni a ochrana dot¢enych vlastniku
e VySe jistoty dle § 75b o.s. . pfi vice ucastnicich a kumulaci nadroku: nejasnosti, vyklad, praxe

e Zakon o podpore bydleni, aneb nové systémové reSeni bytové nouze



http://www.epravo.cz
https://www.epravo.cz/top/clanky/faktory-ovlivnujici-nahrady-za-dusevni-utrapy-pozustalych-po-dopravnich-nehodach-120173.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/byznys-a-paragrafy-dil-20-novy-zakon-o-kyberneticke-bezpecnosti-120242.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/novy-zakon-o-kriticke-infrastrukture-a-jeho-provazanost-s-novym-zakonem-o-kyberneticke-bezpecnosti-kontext-a-prijeti-nove-legislativy-120199.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/novy-zakon-o-kriticke-infrastrukture-a-jeho-provazanost-s-novym-zakonem-o-kyberneticke-bezpecnosti-kontext-a-prijeti-nove-legislativy-120199.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/komisionalni-prezkouseni-vice-prilezitosti-vice-problemu-120196.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/testamentarni-sverenske-fondy-nevyuzity-potencial-v-pravni-pasti-120143.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/zmeny-zapisu-zastavniho-prava-do-katastru-nemovitosti-uz-nejsou-tabu-cuzk-meni-dlouholetou-praxi-120172.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/zmeny-zapisu-zastavniho-prava-do-katastru-nemovitosti-uz-nejsou-tabu-cuzk-meni-dlouholetou-praxi-120172.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/pravnim-ucinkem-sluzebnosti-pozivaciho-prava-je-vstup-pozivatele-do-pravniho-postaveni-pronajimatele-dle-drive-uzavrene-najemni-smlouvy-120061.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/pravnim-ucinkem-sluzebnosti-pozivaciho-prava-je-vstup-pozivatele-do-pravniho-postaveni-pronajimatele-dle-drive-uzavrene-najemni-smlouvy-120061.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/nenapadna-novela-srs-s-velkym-potencialem-urychli-zmeny-ve-spravnim-soudnictvi-vystavbu-120138.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/ochranne-pasmo-energetickeho-zarizeni-a-ochrana-dotcenych-vlastniku-120099.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/vyse-jistoty-dle-75b-osr-pri-vice-ucastnicich-a-kumulaci-naroku-nejasnosti-vyklad-praxe-120130.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/zakon-o-podpore-bydleni-aneb-nove-systemove-reseni-bytove-nouze-120098.html

