Byt zvlastniho urceni, byt vdome zvlastniho
urceni a nektera specifika jeho najmu

Byt zvlastniho urceni a byt v domé zvlastniho urceni jsou byty, ktery maji jiny pravni rezim.
Vymezeni pojmu byt zvlastniho urceni a byt v domé zvlastniho urceni Ize nalézt v zakoné
120/1992 Sh., ktery je provadécim predpisem obc¢anského zékoniku.

Byt zvlastniho urceni a byt v domé zvlastniho urceni jsou byty, ktery maji jiny pravni rezim.
Vymezeni pojmu byt zvlastniho urceni a byt v domé zvlastniho urceni lze nalézt v zakoné
120/1992 Sh., ktery je provadécim predpisem obc¢anského zékoniku.

Podle § 9 tohoto predpisu je bytem zvlastniho urc¢eni byt zvlast upraveny pro ubytovani zdravotné
postizenych osob. Smlouvu o najmu bytu zvlastniho urCeni mize pronajimatel uzavrit pouze pokud
ten, kdo takovy byt svym nékladem zridil, pronajimateli udélil pisemné doporuceni, pokud si to
vyhradil. V pripadé Ze jde o byt, ktery byl bez zvlastniho urceni zfizen ze statnich prostredki nebo
stat na jeho zrizeni prispél, je mozné smlouvu o ndjmu tohoto bytu uzavrit jen na doporuceni
okresniho turadu, ktery si pred vydanim doporuceni vyzada vyjadreni Vladniho vyboru pro zdravotné
postizené obcany.

Byty v domech zvlastniho urceni jsou byty v domech s pecCovatelskou sluzbou a v domech s
komplexnim zarizenim pro zdravotné postizené obCany. Smlouvu o ndjmu bytu v domé zvlastniho
urc¢eni muze pronajimatel uzavrit jen na zékladé pisemného doporuceni toho, kdo takovy byt svym
nakladem zridil, nebo jeho pravniho nastupce. I zde, v pripadé Ze byl byt v domé zvlastniho uréeni
zrizen ze statnich prostredkl nebo stat na jeho zfizeni prispél, je mozné tuto smlouvu uzavrit pouze
na doporuceni okresniho uradu.

Jak jiz bylo vy$e uvedeno, najem téchto bytu ma sva urcita specifika. Ustanoveni § 709 zdkona
40/1964 Sb., obcansky zakonik vyluCuje moznost vzniku prava najmu bytu ze zakona a to tim, Ze
vylucCuje aplikaci ustanoveni § 703 - 708 obcanského zakoniku na byty zvlastniho urceni a na byty v
domech zvlastniho urceni. Vzhledem ke znéni ustanoveni § 709 l1ze dojit k zavéru, ze § 700 - 702
obc¢anského zékoniku pro tyto byty plati a je tedy umoznéno, aby k témto bytim vzniklo pravo
spolec¢ného najmu bytu na zékladé dohody.

Néajem bytu zvlastniho urceni a bytu v domé zvlastniho urceni zanikne vzdy smrti najemce tohoto
bytu, pokud nejde o byt ve spolecném najmu vznikly podle § 700 odst. 2 ob¢anského zakoniku. Jinak
k zéniku prava najmu uvedenych byt muze samoziejmé dojit zasadné na zakladé stejnych pravnich
skutecnosti jako u bytl nedruzstevnich, tedy dohodou ¢i vypovédi.

Obcansky zakonik ve svém ustanoveni § 711 dokonce upravuje vypovédni duvod, ktery se tyka bytu
zvlastniho urceni a bytu v domé zvlastniho uréeni. Podle tohoto ustanoveni muze pronajimatel s
privolenim soudu vypovédét najem bytu, jde-li o byt zvlastniho urceni nebo o byt v domé zvlastniho
urceni a ndjemce neni zdravotné postizena osoba. Je-li ddna najemci bytu zvlastniho urc¢eni nebo
bytu v domé zvlastniho urceni vypovéd pronajimatelem podle § 711 odst. 1 obéanského zakoniku, je
zapotrebi splnit podminku stanovenou v odst. 4 zminnovaného ustanoveni, kdy jde-li o byt zvlastniho
urceni nebo o byt v domé zvlastniho urceni, 1ze vypovédét najem jen po predchozim souhlasu toho,
kdo svym nakladem takovy byt zridil, nebo jeho pravniho nastupce nebo souhlasu prislusného organu
republiky, ktery uzavreni smlouvy o jeho ndjmu doporucil.
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