23. 8. 2001

Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Bytove nahrady

Z povahy pravniho vztahu najmu bytu jako vztahu chranéného vyplyva, Ze jsou-li dény nize uvedené
podminky, ma najemce pri vypovédi z bytu pravo na bytovou ndhradu a neni povinen se z bytu
vystéhovat a byt vyklidit, dokud mu nebude zajisténa odpovidajici bytova nahrada.

Z povahy pravniho vztahu ndjmu bytu jako vztahu chranéného vyplyva, Ze jsou-li dany nize uvedené
podminky, ma najemce pri vypovédi z bytu pravo na bytovou nahradu a neni povinen se z bytu
vystéhovat a byt vyklidit, dokud mu nebude zajisténa odpovidajici bytova nahrada.

Obcansky zakonik, ktery problematiku zajiSténi bytovych nahrad resi v souvislosti s problematikou
najmu bytu, rozumi bytovymi ndhradami ndhradni byt a ndhradni ubytovani. Definici bytu bychom v
obcCanském zakoniku tézko hledali, a proto se vychazi z definice bytu, tak jak ji pouziva stavebni
zakon a jeho provadéci predpisy: byt je soubor mistnosti, popripadé jednotliva obytna mistnost, ktery
svym stavebné technickym usporadénim a vybavenim splihuje pozadavky na trvalé bydleni a je k
tomuto ucelu uzivani urcen.

Néhradnim bytem je tfeba rozumét byt, ktery podle velikosti a vybaveni zajistuje lidsky dustojné
ubytovani ndjemce a ¢lent jeho domdacnosti. Zakon déle obsahuje konkrétnéjsi pozadavky na
nahradni byt a to v souvislosti s vypovédnim duvodem z pronajimaného bytu. Skon¢il-li ndjemni
pomér vypoveédi pronajimatele z divodu, Ze pronajimatel potfebuje byt pro sebe, manzela, pro své
déti, vnuky, zeté nebo snachu, své rodice nebo sourozence, nebo jestlize ndjemce prestal vykonéavat
praci pro pronajimatele a pronajimatel potrebuje sluzebni byt pro jiného najemce, ktery pro ného
bude pracovat, nebo je-li potfebné z divodu verejného zajmu s bytem nebo s domem nalozit tak, ze
byt nelze uzivat nebo vyzaduje-li byt nebo dim opravy, pfi jejichz provadéni nelze byt nebo dam delsi
dobu déle uzivat nebo se jedna o byt ktery souvisi stavebné s prostory, ur¢enymi k provozovani
obchodu nebo jiné podnikatelské ¢innosti a ndjemce nebo vlastnik téchto nebytovych prostor chce
tento byt uzivat, anebo jde-li o byt zvlastniho urceni nebo o byt v domé zvlastniho urceni a ndjemce
neni zdravotné postizena osoba ma najemce pravo na priméreny nahradni byt. Priméreny ndhradni
byt by mél byt zdsadné rovnocenny byt, ktery ma najemce vyklidit. Z divoda zvlastniho zretele
hodnych muze soud vyjimecné rozhodnout, Ze nadjemce ma pravo na nahradni byt o mensi podlahové
ploSe nez vyklizovany byt.

Je-li vypovédnim davodem skutecnost, ze ndjemce prestal vykonavat praci pro pronajimatele a
pronajimatel potrebuje sluzebni byt pro jiného najemce, ktery pro ného bude pracovat a najemce
prestal vykonéavat préaci pro pronajimatele bez vaznych duvoda, staci pri vyklizeni poskytnout
pristresi. Soud vSak mize rozhodnout, Ze z duvodu zvlastniho zretele hodnych méa néjemce pravo na
nahradni byt o mensi podlahové plosSe, nizsi kvalité a méné vybaveny, popripadé i byt mimo obec,
nez je vyklizovany byt, nebo pravo na ndhradni ubytovéani.

Néhradnim ubytovanim se rozumi byt o jedné mistnosti nebo pokoj ve svobodarné nebo podnajem v
zarizené nebo nezarizené ¢asti bytu jiného najemce. Pravo na poskytnuti nahradniho ubytovani ma
rozvedeny manzel, ktery je povinen vyklidit byt, v némz manzelé zili a tento prava na uzavreni
smlouvy o ngjmu druzstevniho bytu nabyl jeden z rozvedenych manzelu je$té pred uzavienim
manzelstvi. Soud i v tomto pripadé, jsou-li zde dany duvody hodné zvlastniho zretele, rozhodne, ze
rozvedeny manzel ma pravo na nahradni byt.



V pripadech, kdy se manzelé nedohodnou o najmu spole¢ného bytu, rozhodne soud, kdo bude dale
byt uzivat a druhy manzel ma pravo na nahradni byt. Soud muze, jsou-li proto davody zvlastniho
zretele hodné, rozhodnout, Ze rozvedeny manzel ma pravo jen na ndhradni ubytovani.

Prisnéji postihuje ob¢ansky zékon situace, kdy vypovédni divod pronajimatele spocival v tom, ze
najemce nebo ti, kdo s nim bydli, pres pisemnou vystrahu hrubé porusuji dobré mravy v domé, nebo
Ze najemce hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z najmu bytu, zejména tim, Ze nezaplatil
najemné nebo uhradu za plnéni spojend s uzivanim bytu za dobu delsi nez tii mésice, dale se mize
jednat o vypovédni divod vychézejici ze skuteCnosti, ndjemce ma dva nebo vice bytl, vyjma pripada,
Ze na ném nelze spravedlivé pozadovat, aby uzival pouze jeden byt nebo v pripadé, ze nidjemce
neuziva byt bez vaznych duvodu a nebo ho bez zdvaznych divodu uziva jen obcas. V téchto
pripadech staci pri vyklizeni poskytnout pristresi. Zadkon pristresim rozumi provizorium do doby, nez
si najemce opatri radné ubytovani a prostor k uskladnéni jeho bytového zarizeni a ostatnich véci
domaci a osobni potreby. Jen jedna-li se o rodinu s nezletilymi détmi a skoncil-li ndjemni pomér
vypovédi pronajimatele z divodu, Ze jsou hrubé porusovany dobré mravy nebo pokud ndjemce hrubé
porusuje své povinnosti, zejména neplati ndjemné, muze soud, jsou-li pro to duvody zvlastniho
zretele hodné, rozhodnout, Ze ndjemce ma pravo na nahradni ubytovani, popripadé na nahradni byt.
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Dalsi clanky:

e Metropolitni plan schvalen. Je V&s projekt v bezpeci?

e Posouzeni shody dle Al Act - zkuSenosti z praxe

e ZacCinaji soudy zohledniovat néklady podnikatell pri plnéni pravnich povinnosti v oblasti e-
commerce?

e Byznys a paragrafy, dil 35: Ruéeni za dluhy z podnikéni u OSVC a s.r.o.

 Bezpilotni systémy vlastni konstrukce v kategorii Specific: regulatorni pozadavky a praktické

aspekty
e Nefungquijici rozsah péce o dité. Cesta pres vyuziti terapie a dalSich opatreni podle ustanoveni §

503 zakona o zvlasStnich rizenich soudnich

e De iure traktor, de facto nékladni vozidlo, uz ne tolik vyvhodna dualita
* Digitalni dukazy z webuv soudmm rizeni: jak dolozit, co bylo online zvere]neno?

poaching. Mela by Vase spolecnost byt na pozoru?
e Rozdéleni spolecného jméni manzeld v pripadech vydélecné ¢innosti pouze jednoho z manzell

* Obét znasilnéni ma narok na penézitou satisfakci
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