26. 6. 2002

Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Bytove nahrady

Z charakteru pravniho vztahu najmu bytu jako vztahu chranéného vyplyva, Ze jsou-li dany podminky,
ma najemce pri vypovedi z bytu pravo na bytovou nahradu a neni povinen se z bytu vystéhovat a byt
vyklidit, dokud mu nebude zajiSténa odpovidajici bytova nahrada, coz plati i pro exekuci pri vyklizeni
z najmu bytu, kdy plati, Ze exekuce muze byt realizovana az v okamziku poskytnuti prislusné bytové
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Obcansky zakonik (zakon ¢. 40/1964 Sb.), ktery problematiku zajisténi bytovych nadhrad resi v
souvislosti s problematikou ndjmu bytu, rozumi bytovymi ndhradami ndhradni byt a ndhradni
ubytovani. Pri definici bytu bylo mozno drive vychazet ze zdkona ¢. 41/1964 Sb. o hospodareni s
byty, ktery vSak jiz pozbyl ucinnosti, a proto se vychazi z definice bytu, tak jak ji pouziva stavebni
zakon a jeho provadéci predpisy: byt je soubor mistnosti, popripadé jednotliva obytna mistnost, ktery
svym stavebné technickym usporadénim a vybavenim spliuje pozadavky na trvalé bydleni a je k
tomuto ucelu uzivani urcen.

Nahradnim bytem je tfeba rozumét byt, ktery podle velikosti a vybaveni zaji$tuje lidsky distojné
ubytovani ndjemce a ¢lent jeho doméacnosti. Zékon déle obsahuje konkrétnéjsi pozadavky na
nahradni byt, a to v souvislosti s vypovédnim diivodem z pronajimaného bytu. Skoncil-li ndjemni
pomér vypovédi pronajimatele z duvodu, ze pronajimatel potfebuje byt pro sebe, manzela, pro své
déti, vnuky, zeté nebo snachu, své rodice nebo sourozence, nebo jestlize najemce prestal vykonéavat
praci pro pronajimatele a pronajimatel potrebuje sluzebni byt pro jiného najemce, ktery pro ného
bude pracovat, nebo je-li potfebné z divodu verejného zajmu s bytem nebo s domem naloZit tak, zZe
byt nelze uzivat nebo vyzaduje-li byt nebo dum opravy, pfi jejichz provadéni nelze byt nebo dum delsi
dobu déle uzivat nebo se jedna o byt ktery souvisi stavebné s prostory, ur¢enymi k provozovani
obchodu nebo jiné podnikatelské Cinnosti a ndjemce nebo vlastnik téchto nebytovych prostor chce
tento byt uzivat, anebo jde-li o byt zvlastniho urceni nebo o byt v domé zvlastniho urc¢eni a ndjemce
neni zdravotné postizena osoba, mé najemce pravo na primereny nahradni byt. Priméreny ndhradni
byt by mél byt zasadné rovnocenny bytu, ktery ma néjemce vyklidit. Z duvodu zvlastniho zretele
hodnych muze soud vyjimecné rozhodnout, Ze nadjemce ma pravo na nahradni byt o mensi podlahové
plose nez vyklizovany byt.

Pokud nahradni byt nesplnuje z hlediska rozlohy podlahové plochy a po¢tu mistnosti pozadavky
uvedené v ustanoveni § 712 odst. 2 obcanského zdkoniku, pak i tehdy jde za urcitych podminek o
priméreny nahradni byt, zvlasté pak v pripadé, ze opravnény nemél objektivné moznost zajistit
povinnému byt, ktery by témto pozadavkam odpovidal spiSe.

Judikatura tykajici se nahradniho bytu napr. dosla k zavéru, ze zjisténi, ze vybaveni (zarizeni)
nahradniho bytu je opotrebované vice nez vybaveni (zarizeni) bytu vyklizovaného, samo o sobé neni
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duvodem, pro ktery by ndhradni byt nebylo lze miti za byt zdsadné rovnocenny bytu vyklizovanému.
Podstatné je, zda zarizeni (vybaveni) bytu je (pres to, Ze mira jeho opotrebovanosti je vyssi) zpusobilé
plné slouzit svému ucelu (ze je plné funkeni), a Ze pri porovnani obou bytl jako celku kvalita
vybaveni (zarizeni) bytu i se zretelem k jeho stari podstatnou mérou nesnizuje jeho funkcnost.

Zajisténim nahradniho bytu ve vySe uvedeném smyslu je tedy zajisténi bytu jako celku. ZajiSténi ¢asti
bytu (zajisténi podnajmu v zarizené nebo nezarizené Casti bytu jiného najemce) je naopak definovano
jako nahradni ubytovani - kterym se déale rozumi i byt o jedné mistnosti nebo pokoj ve svobodarné
(srov. § 712 odst. 4 ob¢ansky zakonik).

Zavérem je treba vsak treba upozornit, Ze soudy se pri exekucich a souvisejicim zajisténim
nahradniho bytu zameéruji zejména na skutecnost rovnocennosti bytu, za ktery ma byt byt vyklizen.
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