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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Byznys a paragrafy, dil 12.: Pravni Due
Diligence

Vitame vas u dvanactého dilu nasi série Byznys a paragrafy, kterou pro vas pripravuje advokatni
kancelar LAWYA. Nasim cilem je prinaSet podnikatelim srozumitelné a praktické informace z oblasti
prava, dani a ucetnictvi.

Klienti k advokatim zpravidla prichézi s pravnimi problémy, které maji sporovou povahu. Tedy stane
se néco, co klient nepredvidal a nezamyslel nebo jednoduSe s ¢im nepocital, at uz se jedna
o nesplnéni néjakého zavazku druhé strany, ¢i nesoulad mezi stavem pravnim a faktickym.

V drtivé vétsiné pripadu si s takovymi situacemi dokazeme poradit, ale prece jen jsme presvédceni,
Ze nejucinnéjsSim nastrojem je prevence. Mnohdy se setkavame se situacemi, kdy jen zdkladni pravni
provérka mohla usetrit spousty penéz, Casu a starosti.

A praveé na problematiku pravnich provérek, nazyvanych také pravni Due Diligence se v tomto ¢lanku
zamérime.

Co je pravni Due diligence

Pravni Due Diligence je systematicky pravni audit spole¢nosti, nemovitosti nebo treba transakce,
jehoz cilem je provérit skute¢ny pravni stav a odhalit moznd rizika, kterda by mohla ovlivnit
rozhodovani klienta. V praxi jde nejcastéji o situaci, kdy klient zvazuje koupi firmy, vstup do
investice, akvizici podilu ¢i jiny vyznamny krok, a potrebuje mit jistotu, ze nevstupuje do pravné
problematického vztahu.

Z pozice advokata vnimam pravni Due Diligence jako klicovy néstroj pro ochranu zajmu klienta.
Slouzi nejen k identifikaci rizik, ale i k nalezeni reSeni, jak s témito riziky efektivné nalozit -
napriklad formou smluvniho oSetreni, pozadavkem na sjednani zaruky ¢i ipravou kupni ceny.

Due Diligence pritom neprovadime jen pri velkych korporatnich transakcich. Vyznam ma i pro malé
podniky, jednotlivce nebo investory, kteri chtéji délat informovana rozhodnuti a predejit zbytecnym
pravnim sportm.

Vystupem pravni Due Diligence je vzdy zprava, ktera obsahuje popis zjiSténych skutecnosti,
identifikovana rizika a doporuceni, jak s témito riziky nalozit.

Prubéh pravni Due Diligence - co kontrolujeme a proc?

Proces pravniho Due Diligence se sklada z nékolika klicovych fazi, které se mohou liSit podle
konkrétni situace a predmétu Setreni. Rozsah Due Diligence je tedy vétsinou ovlivnén konkrétnimi
pozadavky klienta. V tomto ¢lanku se vSak podivame alespon na ty nejvyuzivanéjsi oblasti Due
Diligence.



a) Korporatni dokumentace

Zkoumame zakladatelské dokumenty, vypisy z obchodniho rejstriku, akcionarské smlouvy, stanovy,
zapisy z valnych hromad. Cilem je ovérit pravni existenci a strukturu spole¢nosti, zpusob
rozhodovani, opravnéni jednat a pripadné spory mezi spolecniky.

b) Smluvni vztahy

Analyzujeme klicové smlouvy - dodavatelské, odbératelské, ndjemni, uvérové, licencni a dalsi.
Hledame ustanoveni, kterd by mohla byt pro klienta rizikova, napr. sankce, vypovédni lhuty,
zménové klauzule, konkurencni dolozky nebo omezeni prevoditelnosti prav.

c¢) Nemovitosti

Pokud je soucasti predmeétu zadjmu nemovitost, kontrolujeme vlastnicka prava, vécna bremena,
zastavni prava, najmy, stavebni povoleni a soulad s izemnim planem.

d) Zaméstnanecké vztahy

Provérujeme pracovni smlouvy, vypoveédi, kolektivni smlouvy, dohody o mlc¢enlivosti, nevyCerpané
dovolené, pracovnépravni spory Ci jiné pravni ukony tykajici se zaméstnancd.

e) DuSevni vlastnictvi

Ovérujeme, zda spolecnost vlastni ochranné znamky, patenty, know-how c¢i autorska prava, a zda
jsou pravné chranéna.

f) Pravni spory a zavazky

Mapujeme aktualné probihajici soudni spory, rozhod¢i rizeni, pokuty od Uradu ¢i danové kontroly.
Hodnotime jejich pravdépodobny vysledek a dopad.

g) Soulad s pravnimi predpisy

Posuzujeme, zda podnikani spoleCnosti odpovida legislativnim pozadavkiim - zejména v oblastech
ochrany osobnich tdaju (GDPR), hospodarské soutéze, verejnych zakazek ¢i povoleni.

Vystupem pravni Due Diligence je vzdy zprava, ktera obsahuje popis zjiSténych skutecnosti,
identifikovana rizika a doporuceni, jak s témito riziky nalozit.

Kdy je vhodné Due Diligence provést a Cemu se tim vyhneme?

Pravni Due Diligence je investici do jistoty. Nize uvadim nékolik konkrétnich situaci, ve kterych ji
klientim doporucujeme a ve kterych lze pomoci Due Diligence predejit vyznamnym Skodam:

a) Nakup spolecnosti nebo obchodniho podilu

Bez Due Diligence by kupujici riskoval, ze prevezme spolecnost zatizenou skrytymi dluhy, soudnimi
spory nebo neplatnymi smlouvami. U technologickych spolec¢nosti je pak klicové ovérit, zda skutecné
vlastni dusevni vlastnictvi, které prezentuji investorm.

b) Faze nebo restrukturalizace

Pri preménach spolecnosti je nutné znat nejen jejich financni zdravi, ale i pravni zavazky. Due



Diligence muze odhalit neplatna rozhodnuti valné hromady, neschvélené uvéry nebo poruseni
licen¢nich podminek. Pokud klient prebira jiz zabéhlou spolec¢nost, ktera mé aktivni provoz, je treba
analyzovat téz vSechny povinnosti plynouci ze smluvnich zdvazku a obecné zhodnotit dosavadni
spolupraci s obchodnimi partnery provérované spolec¢nosti.

c) Prevod nemovitosti

Provéreni pravniho stavu nemovitosti zahrnuje kontrolu, zdali nemovitost netrpi pravnimi vadami,
jako jsou zejména zastavy, vécna bremena, ndjemni vztahy. Zaroven je vhodné ovérovat i potencialni
kupujici ¢i najemce, zejména jejich historii tykajici se sport, plnéni zavazki, nebo napriklad ucast
v insolvencnich ¢i exekucnich rizenich.

d) Oveéreni partnera pred vstupem do spolecného podnikani

Pravni Due Diligence muze odhalit, Ze budouci obchodni partner méa napriklad ulozen zékaz ¢innosti,
dluhy vaci statu nebo soudni spory s byvalymi spole¢niky.

Zaver

Z pravni praxe jednoznacné vyplyva, ze kvalitni Due Diligence ¢asto znamena rozdil mezi ispésnou
investici a vleklym soudnim sporem. Je to néstroj, ktery klientim umoziuje rozhodovat se
informované a chrénit své zdjmy drive, nez do néceho vstoupi.

Jako advokat vzdy doporucuji: nez néco koupite, provérte si to. Nez se zavazete, ovérte si, s kym
mate tu Cest. A nez se rozhodnete, nechte si poradit.

Budte v obraze

Sledujte dalsi dily serialu Byznys a paragrafy, a pokud byste se chtéli ze svéta prava dozvédét vice,
jednou mésicné vydavame newsletter s nejdilezitéj$imi novinkami a praktickymi tipy.

Prihlasit se k odbéru newsletteru muZete >>> zde.

Dékujeme, Ze jste s ndmi, a téSime se na spolecnou cestu svétem prava a podnikani.
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advokat
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Dalsi clanky:

 Korporatni dluhopisy v CR: rist trhu, regulatorni limity a koncentrace rizik v segmentu

podlimitnich emisi
e Déleni, prevod a prechod podilu v s.r.o.

o Narizeni PPWR: cesta do pekla dlazdénda dobrymi umysly

e AML - od zédkona ¢. 253/2008 Sb. k AMIR: co konkrétné musi ceska povinnéa osoba zmeénit do
roku 2027

e Byznys a paragrafy, dil 37.: Povinna forma jednani ve smlouvach

e EUDAMED: Jednotnd databdze méni pravidla hry na trhu zdravotnickych prostredku

e AML a diskriminace v realitni praxi: chyby, které mohou vyjit draho

» Novy zakon o verejnych drazbéach, aukce a obalkové metody

 Revize zdjezdové smérnice: co prinasi, co hrozilo a co to znamena pro praxi

e Kupni smlouva o prevodu nemovitosti bez uvedeni vySe kupni ceny

e Druhd ,tla¢itkova novela": povinné tlacitko pro odstoupeni od smlouvy
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