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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Byznys a paragrafy, dil 18.: Jak na inflacni
dolozku

Vitame vas u dalSiho dilu nasi série Byznys a paragrafy, kterou pro vas pripravuje advokatni kancelar
LAWYA. Tentokrat se zamérime na bézné smluvni ustanoveni, které pomaha chranit smluvni stranu
pred negativnimi dopady rustu cen - infla¢ni dolozku. Podivame se na to, kde lze tuto dolozku vyuzit,
co musi dolozka obsahovat a jak by mohla (méla) v praxi vypadat.

Nejprve si definujme samotnou inflaéni dolozku. Jednd se o ujednani vyuzivané zejména
v déletrvajicich smluvnich vztazich, které opraviiuje smluvni stranu v urcitych casovych intervalech
navysit penézité plnéni o miru inflace na zakladé inflacniho ukazatele. Vyuziva se ¢asto v ndjemnich
smlouvach, dodavatelskych smlouvach, smlouvéach o dilo a podobné.

L.

Nalezitosti inflacni dolozky

Aby byla infla¢ni dolozka platnd, tak je nezbytné, aby byla naprosto presné formulovana. Kazda
inflacni dolozka tak musi obsahovat:

Inflacni ukazatel - statisticky tdaj vyjadrujici zménu cen v ekonomice. Pro potrebu inflacnich
doloZek se nejéastéji pouzivad Index spotrebitelskych cen (CPI) vyhlasovany Ceskym
statistickym ufadem (,CSU“). Kromé néj se napt. ve stavebnictvi vyuziva Index cen stavebnich
konstrukei a praci podle TSKPstat vyhlasovany taktéZz CSU. Soudasné by mél byt uveden
subjekt, ktery tento ukazatel vydal (v uvedenych piipadech je to pravé CSU).

Datum navyseni - musi byt presné uvedeno, ke kterému dni dojde ke zvySeni penézniho
prislusné smlouvy.

Interval navysSeni - stanovuje, jak casto bude plnéni navySovano. Typicky se vyuziva
kazdoro¢ni navySovani, nicméné je mozné sjednat i napr. ¢tvrtletni nebo mési¢ni navySovani.
Mechanismus navysSeni - je vhodné sjednat, zda se bude prislusné plnéni navysSovat
automaticky, nebo je k jeho navyseni potreba tkonu nékteré ze stran. V takovém pripadé je
vhodné uvést, do kterého data je smluvni strana opravnéna plnéni navysit (napr. ozndmenim).
Pokud stojite na ,vyhodnéjsi“ strané inflacni dolozky, tak samozrejmé doporucujeme stanovit
navysovani automatické. Dale je mozné stanovit, Ze plnéni bude navySeno pouze v pripadé, ze
inflace prekroc¢i urcitou hranici - napt. 1 %.



Prumerna roéni mira @
inflace

2024
2,4 %

Datum
zverejneni:
18.01. 2025

I1. Inflacni dolozka u najemni smlouvy

Pravdépodobné Vam neuniklo, ze infla¢ni dolozka se nejcastéji objevuje pravé v najemnich
smlouvach. Ackoliv zakon pojem infla¢ni dolozky neznd, pravée ve vztahu k ndjmu stanovuje obc¢ansky
zdkonik v § 2248, ze: ,Strany si mohou ujednat kazdoroc¢ni zvySovani nadjemného.”. V pripadé najmu
bytu nebo domu k bydleni tak je mozné si dohodnout pouze kazdoroc¢ni navySovani ndjemného -
tedy jednou za rok (pripadné v delSim intervalu). V pripadé podnikatelského najmu se tak toto
ustanoveni neuplatni.

III. Formulace infla¢ni dolozky

Pokud chcete, aby vase infla¢ni dolozka obsahovala vSe potrebné, tak navrhujeme napr. nasledujici
znéni:

,Ndjemné se bude kazdorocné automaticky navysovat o procento odpovidajici primérné ro¢ni mire
inflace vyjddrené prirtistkem priimérného ro¢niho indexu spotrebitelskych cen vyhldsené Ceskym
statistickym uradem za predchozi kalenddrni rok. Zvysené ndjemné je ndjemce povinen hradit od
prvniho dne kalenddrniho mésice ndsledujiciho po kalenddrnim mésici, ve kterém doslo k vyhlaseni
rozhodné miry inflace Ceskym statistickym tradem.”

IV. Zaver

Inflacni dolozka je velmi praktickym néstrojem, ktery jednak pomahda udrzovat hodnotu plnéni
valorizovaného infla¢ni dolozkou a na druhé strané prispiva k predvidatelnosti navySovani plnéni pro



»povinného” z inflaCni dolozky.

Osobéam, které by mély byt prijemcem plnéni (napr. ndjemného), tak doporuc¢ujeme inflacni dolozkou
sjednavat, jak jen to bude mozné - pokud ji primo ve smlouvé nesjednate, tak prislusné plnéni
muzete narokovat pouze pokud vas k tomu smlouva jinak opraviuje, nebo budete muset druhou
stranu po uzavreni smlouvy primét k akceptaci takového ujednani (¢asto vSak jiz ve slabsi pozici nez
pred uzavrenim smluvniho vztahu).[1]

Sledujte dalsi dily serialu Byznys a paragrafy, a pokud chcete mit prehled o aktualnich pravnich
zménach a praktickych doporucenich, prihlaste se k odbéru naseho mési¢niho newsletteru, ktery
vam prinasi nejnovéjsi pravni novinky a uzitecné tipy.

Prihlésit se k odbéru newsletteru muzete >>> zde.

Dékujeme, ze jste s nami, a téSime se na spolecnou cestu svétem prava a podnikani!

Mgr. Jakub Hanak,
advokat

Mgr. Jaroslav Jonas,
advokatni koncipient

LAWYA, advokatni kanceldr s.r.o.

Sidlo:
Tucapy 240
683 01, Tu¢apy

Kontaktni adresa:
Kralova 298/4
616 00, Brno

tel.: +420 543 216 310
e-mail: info@lawya.cz
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[1] Pripadné pouze ve velmi specifickych situacich - napr. § 2249 obcanského zakoniku.
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 Darovani pro pripad smrti nemovité véci zapsané v katastru nemovitosti a uréeni vySe odmény
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