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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Cenové dusledky dohodnutych zmén dila

Prakticky u vSech vétsich staveb dochéazi k tomu, Ze teprve v prubéhu vystavby se ukéze potreba
kvantitativniho zmény dila (vétSinou ve formé vicepraci) ¢i kvalitativniho zmény dila (klasicky pouziti
jinych materialt). Dohodnou-li se strany na téchto zménéach dila, mély by si zaroven sjednat dusledky
zmeén na vysi ceny dila. Ne vzdy tomu vSak tak bohuzel je, typicky v situacich, kdy k dohodé o zméné
dila dojde Ustné ¢i prostrednictvim riznych zépisu z jednani, nikoliv tedy formou pisemného dodatku
ke smlouvé. Jak tyto situace resit?

Co na to zakon

Absenci ujednani o vlivu prislusné dohodnuté zmény dila na jeho cenu dila resi § 549 ObchZ.
Odstavec 1 (feSici dusledky dohody o kvantitativni zméné dila) uvadi, ze dohodnou-li se strany po
uzavrieni smlouvy na omezeni rozsahu dila a nesjednaji-li jeho dusledky na vysi ceny, je objednatel
povinen zaplatit jen cenu primérené snizenou; dohodnou-li se timto zpisobem na rozsireni dila, je
objednatel povinen zaplatit cenu primérené zvysenou. Obdobné pak odstavec 2 pro kvalitativni
zmeény dila stanovi, ze dohodnou-li se strany po uzavreni smlouvy na zméné dila a nesjednaji-li jeji
dusledky na vysi ceny, je objednatel povinen zaplatit cenu zvySenou nebo snizenou s prihlédnutim k
rozdilu v rozsahu nutné ¢innosti a v i¢elnych nékladech spojenych se zménénym provadénim dila. V
tomto druhém pripadé je tedy zohlednéno, ze kvalitativni zména dila ma implikace jednak ve

¢i mensi pracnost dila ve vazbé na pouzity material). V konkrétni situaci samozrejmé muze dojit téz
ke kombinované dohodé o zméndach dila, které v sobé budou zahrnovat aspekty kvantitativni i
kvalitativni, princip vSak zistava stejny - pokud nejsou sjednany cenové dusledky takové dohody o
zméné dila, je objednatel povinen zaplatit cenu primérené zvySenou ¢i snizenou.

Co prinasi stavebné-pravni praxe

V praxi muze vzniknout otézka, zda za ,sjednani disledkt zmény dila na vysi jeho ceny” lze
povazovat téz ujednani samotné smlouvy o dilo, ktera muze napriklad stanovit, Ze kazda zména ceny
je podminéna uzavrenim dodatku ke smlouvé o dilo. Objednatel by tak mohl kupt. argumentovat, ze
pokud k uzavreni prislusného cenového dodatku nedoslo, nelze z tohoto duvodu cenu ménit, a to ani
tehdy, doslo-li nasledné k dohodé o zméné dila.

Autoritativni rozhodnuti Nejvyssiho soudu

VysSe uvedenou otazkou se zabyval se zabyval Nejvyssi soud ve svém rozhodnuti ve véci spis. zn. 32
Cdo 1818/2011 ze dne 29. srpna 2011 (S] 63/2013). Dovodil v ném, zZe sjednanim dusledku zmény
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dila na vysi jeho ceny ve smyslu ustanoveni § 549 ObchZ je treba rozumét predevsim dohodu o
konkrétnim snizeni Ci zvyseni ceny dila (o jeho nové cené). Obecné sice lze dopredu sjednat
dusledky pripadné budouci zmény dila na vysi jeho ceny, musi jit vSak alespon o dohodu stanovici
zpusob urceni prislusné zmény ceny. Tedy upravuji-li ujednani smlouvy o dilo toliko postup, jimz lze
dospét k dohodé o zméné ceny dila, avSak nikoliv reSeni pro pripad, ze se takovou dohodu pri
sjednani zmény dila uzavrit nezdari, nemuze tim byt vylouc¢ena aplikace § 549 ObchZ, tedy ani napr.
pravo zhotovitele na primérené zvyseni ceny dila.

Zaver

Vyse uvedené zavéry Nejvyssiho soudu davaji urcitou argumentacni silu napr. tém zhotovitelam,
kteri provedli dohodnuté viceprace bez toho, aby si formalné ,zasmluvnily” tomu odpovidajici
navyseni ceny, priCemz objednatel formalisticky argumentuje tim, Ze bez uzavieného cenového
dodatku zhotoviteli nemé objednatel pravo na nic vice, nez bylo na poc¢atku dohodnuto. Ostatné
ruznych chytraku, kteri to vSemoznymi zpusoby ,zkousi“, neni nikdy nedostatek.
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DalSi clanky:

 Diskriminace neni legrace aneb nerovné zachézeni s akcionari pri vyplaté zalohy na podil na
zisku

e Licence LUC v podnikatelské strategii provozovateltu dron
e Neplatnost usneseni valné hromady akciové spole¢nosti v rozhodovaci praxi soudi
o Aktualni novelizace potravinovych vyhlasek
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e Zameéstnanecké akcie (ESOP) v roce 2026: co prinasi novela a jak se na ni pripravit

 Zelené standardy pro vystavbu a renovace: jaké povinnosti prinese novéa evropska uprava?
» Byznys a paragrafy, dil 25.: Zapocteni
 Vyuzivani holdingovych struktur a na co si dat pozor

e Pluralita vedoucich odstépného zavodu
e . Tézko na cvicisti, lehko na bojisti”, aneb proc je kvalitni prodejni dokumentace klicova (nejen)

v automotive segmentu

e Uzemni pléan jako klicovy faktor pri ocenovani pozemku
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