Certifikace staveb autorizovanym
inspektorem

Autorizovany inspektor predstavuje zcela novy pravni institut. Autori stavebniho zakona se pri jeho
zavadeéni nechali inspirovat zejména némeckou pravni upravou, priCemz nékteré podnéty byly
prebrany i z préava anglického.

(]

Hlavnim cilem institutu autorizovaného inspektora je oprosténi stavebnich Gradu od agendy, u které
neni nezbytné, aby ji vykonaval spravni orgén. Jde tedy o zavedeni soukromopravniho prvku do
stavebniho rizeni, ktery si klade za cil urychleni postupu povoleni realizace, popr. uzivani vybranych
druht staveb.

Autorizovanym inspektorem muze ministr pro mistni rozvoj jmenovat fyzickou osobu, ktera splni
podminky pro jmenovani a uspésné slozi autorizacni zkousku. Podminkou je predchozi vyjadreni se
Ceské komory architektl nebo Ceské komory autorizovanych inZenyrti a technik{ ¢innych ve
vystavbé. V ¢ervnu tohoto roku jiz prvnich triadvacet osob tspésné slozilo autorizac¢ni zkousku, a
tudiz budeme mit moznost jejich sluzeb v nejblizsi dobé vyuzit. Autorizovany inspektor je do své
funkce jmenovan na dobu deseti let, a to s piisobnosti pro celé tizemi Ceské republiky. Na jeho
zadost mu muze byt tato doba jesté prodlouzena, nejvyse vsak o dalSich deset let, a to i bez vykonani
zkousky. Takovéto prodlouzeni je mozné za predpokladu, ze autorizovany inspektor prokazatelné
soustavné vykonaval svou Cinnost. Pravé vySe uvedené ustanoveni je trnem v oku radé kritiku nového
stavebniho zédkona. Sama se priklanim k nézorum, ze desetileté funkéni obdobi autorizovanych
inspektor(, které je navic mozné bez jakéhokoli prezkusovani na zadost prodlouzit, je prili§ dlouhé a
v jinych evropskym statech se s nim prakticky nesetkdme. Napr. ve Velké Britanii jsou autorizovani
inspektori jmenovani na dobu péti let, priCemz po jejim uplynuti maji povinnost znovu slozit
predepsané zkousky a osvédcit svou odbornou zpusobilost.

Cinnost autorizovaného inspektora mohou vykonévat i osoby pravnické. Pfedpokladem pro jejich
vykon je zabezpeceni této ¢innosti osobami, které jiz autorizovanym inspektorem jsou, ziskani
souhlasu ministerstva a zaplaceni spravniho poplatku ve vysi 10.000,- K¢. Vzhledem k nartstajicimu
trendu sdruzovani se odbornika riznych specializaci a k pozadavku vydéani povoleni k realizaci
stavby, tedy certifikatu, v co nejkratsi mozné dobé lze ocekavat, ze tato varianta bude v budoucnu
casto vyuzivana.

Novy stavebni zdkon umoziuje vyuzit sluzby autorizovanych inspektorti u vSech druhu staveb, které
prochéazeji schvalovacim procesem na urovni obecnich uradd, maji vydané uzemni rozhodnuti,
vyrizeny namitky a dolozeny veskeré potiebné nalezitosti. Znacnou vyhodou je zde skutecnost, ze se
autorizovany inspektor, jakozto predstavitel svobodného povolani, muze ad hoc obklopovat
odborniky se specializaci, coz zajiStuje vyssi odbornou droven.

Své sluzby poskytuje autorizovany inspektor na zakladé soukromopravni smlouvy uzavrené se
stavebnikem, za uCelem provedeni kontroly projektové dokumentace stavby. Podklady potrebné k
povoleni stavby prezkoumava ze stejnych hledisek jako stavebni urad. Neni zde vSak vedeno
klasické stavebni fizeni, ani vydano stavebni povoleni. Z toho divodu pokladam oznaceni ,zkracené
stavebni rizeni“, které novy stavebni zakon uziva, za dosti nepresné a zavadeéjici.


http://www.weinholdlegal.com/

Pro vydani certifikdtu autorizovanym inspektorem je jednou z podminek vyjadreni se osob, které by
byly ucastniky stavebniho rizeni. Pokud tyto osoby ve svych vyjadrenich uplatnily proti provadéni
stavby namitky, autorizovany inspektor je po projednani posoudi a pokusi se o jejich vyreseni. Az v
pripadé, kdy se mu rozpory nepodari odstranit, predlozi vyjadreni spolu s projektovou dokumentaci a
zavaznymi stanovisky dot¢enych organu stavebnimu uradu, aby jejich vyporadani zajistil. Toto
podéni je podnétem k zahdjeni rizeni, nikoli zadosti dle § 44 spravniho radu. Jak ale mize stavebni
urad namitkam vyhovét, kdyz nevydava zadné rozhodnuti, neni zrejmé. Stavebni urad pri vyporadéani
namitek mize postupovat pouze primérené, nikoli obdobné, jako u ndmitek uplatnovanych v rdmci
bézného stavebniho rizeni. Je to z toho diivodu, Ze v tomto pripadé nerozhoduje o vydani stavebniho
povoleni. Nemize napr. vyhovét namitkam tim, ze by stanovil urcité podminky pro provadéni stavby,
nemuze si u¢init usudek o obcanskopravnich namitkéch a v dasledku toho vydat stavebni povoleni
nebo zadost o jeho vydani zamitnout. Pokud stavebni Urad dojde k zavéru, Ze jsou podané namitky
opravnéné a opodstatnéné, rozhodne o nezpusobilosti stavby pro certifikaci autorizovanym
inspektorem. Proti tomuto usneseni stavebniho Gradu je mozné podat odvolani, které nema odkladny
ucinek. V opacném pripadé stavebni trad usnesenim namitky zamitne.

Zavérem vyda autorizovany inspektor certifikat, kterym potvrzuje, Ze prezkoumal projektovou
dokumentaci i jeji podklady, dané dokumenty netrpi nedostatky a stavba tak muze byt podle dané
dokumentace provedena (ndalezitosti certifikatu stanovi provadéci vyhlaska 526/2006 Sb. v ust. § 10).
K certifikdtu autorizovany inspektor pripoji plan kontrolnich prohlidek, souhlasna zavazna
stanoviska, resp. splnéni pozadavku dotCenych organt a vyjadreni osob, které by mohly byt
ucastniky rizeni. Stavebnik poté stavbu, kterou hodla provést, stavebnimu tradu pouze oznami a
pripoji projektovou dokumentaci spolu s certifikatem vydanym autorizovanym inspektorem.

Budouci vyvoj ukaze, zda preneseni téchto kompetenci do soukromé sféry bude v praxi vyuzivano Ci
nikoli. Je nepochybné, ze hlavni a prevazujici ivahou kazdého stavebnika, resp. investora je financ¢ni
stranka daného projektu, tedy otdzka financ¢niho zajisténi. To by mohlo byt tiskalim daného institutu,
nebot podle soucasné pravni Upravy bude vysSe uplaty za sluzby autorizovaného inspektora dana
smluvnim ujednanim. Predpoklada se, ze hodinova sazba bude Cinit priblizné 1.000,- K¢. V porovnani
se spravnimi poplatky spojenymi se stavebnim rizenim, které stavebnik zaplati stavebnimu uradu, se
tedy dostavame do citelné diskrepance. Na druhou stranu je zde i faktor ¢asovy, ktery naopak
institutu autorizovanych inspektorli znacné nahréva. Nepochybné se tak najdou investori, u kterych
casova uspora prevazi nad nepriznivou finanéni strankou a moznost vyuziti sluzeb autorizovanych
inspektorl zajisté uvitaji.

Jana Vernerova
WEINHOID LEGAL
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